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1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 13/93 Wohngebiet ,Am Schitzenwald" der Stadt Torgelow

TEILI STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.3.1.

1.3.2

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Eine erste Anderung der vorliegenden Bebauungsplanung fiirr das Wohngebiet ,Am
Schitzenwald® wird notwendig, da zwischenzeitlich Grundstlcksteilungen einschl.
Neuvermessungen stattgefunden haben, die Sicherung der ErschlieBung bebauter
Grundstliicke im angrenzenden Planungsbereich und deren Sicherung der weiteren
Nutzungsentwicklung, sowie die Vielzahl von gestellten Befreiungsantragen zu jedem
eingereichten Bauantrag fuir den Bau von Einzel- bzw. Doppelhdusern, auf Grund der
sehr eng gefassten planungsrechtlichen Festsetzungen zum vorliegenden Bebau-
ungsplan, lassen dessen Uberarbeitung erforderlich werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow mit Stand 08/95 weist das Planungs-
gebiet als Teil der inneren Stadtstruktur als Wohnbauflache aus.

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.13/93 Wohngebiet ,Am Schiitzenwald*
der Stadt Torgelow bleibt weiterhin, an diesem Standort unter Nutzung der natur-
raumlichen und stadtebaulichen Gegebenheiten, eine attraktive zentrumsnahe
Wohnnutzung zu entwickeln.

INHALT DER PLANUNG

AUSGANGSLAGE

Innerhalb des Planbereiches liegen die zu berlcksichtigenden Flachen alle im priva-
ten bzw. genossenschaftlichen Eigentum. Die verkehrliche ErschlieRung des Gebie-
tes erfolgt zur Zeit ausschlieBlich Uber die Ueckerminder Stral3e. Im stdlichen Fla-
chenbereich liegen Versorgungsleitungen aller Medienarten an.

Die bisher vorhandenen Flursticke 5, 6, 9, 10, 12, 13/1 und 13/2 (teilweise) &ndern
sich auf Grund zwischenzeitlicher erfolgter Grundsttcksteilungen in 5/1 (teilweise), 6
(teilweise), 9/3, 10/3-10/21, 12/5-12/16 und 13/16-13/25.
Die Gesamtflache von ehemals ca. 2,3 ha verandert sich durch die Flachenreduzie-
rung des raumlichen Geltungsbereiches auf ca.1,92 ha.

REALISIERUNGSKONZEPT UND ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nach der Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesene
Plangebiet dient der Errichtung von Wohnungen, vorwiegend in Einzel- oder Doppel-
hauser in offener Bauweise. Zulassig sind weiterhin die der Eigenart des Gebietes
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entsprechenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, Betriebe des Beherbergungswesens und sonstige nicht stérende
Handwerksbetriebe. Die Art der baulichen Nutzung wird zusatzlich erweitert um den
Ausschluss von Einrichtungen geman § 4 (3) 3-5 BauNVO. Das Planungsgebiet wird
in finf Baufelder gegliedert. Fur diese Baufelder gilt die einheitlich festgesetzte Nut-
zungsschablone.

Ein inneres ErschlieRungssystem Ubernimmt die horizontale Gliederung der Fléche.
Zum ¢ffentlichen ErschlieRungsverkehr, der Ueckermiinder Strafle im Stiden und der
Pommerschen Strale im Norden, erfolgt eine direkte Anbindung tiber die Planstra-
Ben A und C. Die Planstrale B wird zusatzlich die innere Verknipfung zwischen der
Planstrae A und C Gbernehmen.

Aus dem réumlichen Geltungsbereich werden einige Grundstiicksflachen herausge-
lassen. Dies betrifft im nérdlichen Flachenbereich das neue Flurstiick 5/2 mit einer
Sicherung der Zufahrt zu einem privaten Grundstiick. Weiterhin entlang der neuen
PlanstraRBe C die Flurstiicke 5/3 und 5/4 ebenfalls zur Sicherung der Zufahrten zu
privaten Grundstiicken. Norddstlich des Plangebietes werden zwei Teilflachen, die zu
den Flurstiicken 5/1 und 6 gehdéren, ebenfalls herausgenommen. Hiermit wird neben
der Zufahrtsicherung der anliegenden Grundstiicke des Verbrauchermarktes im Be-
sonderen auf eine mogliche weitere Entwicklung der Flache des SB-Marktes orien-
tiert. Die genannten Zufahrtsicherungen werden Uber die Darstellung von Einfahrt-
bereichen ausgewiesen. Dies erfolgt in Form von (berfahrbaren Rundborden.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung (Werkstatt usw.) wird die Zufahrt in Form
eines uberfahrbaren Rundbordes ausgebildet. Die Grundstiicksauffahrt selbst be-
schrénkt sich auf den Bereich zwischen dem Geb&ude und der 6rtlichen Grenze zum
Wohnhaus Nr. 13.

(Anregung bzw. Hinweis des TOB Ifd. Nr. 02 — Landkreis Uecker-Randow, FB 5 Bau,
Planung und Kataster, Technische Bauaufsicht)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die vorhandene Vielzahl von Nutzungsschablonen mit relativ wenig unterschiedlichen
Differenzierungen entfallen und werden durch eine fur alle Baufelder gleich glltige
Nutzungsschablone wie folgt ersetzt:

Baufelder
1-5
Baugebiet Gebaudeform
WA E Einzelhaus / D Doppelhaus
Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise
I-11 o
Traufhdhe Firsthéhe
TH 5,50 FH 9,50
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 0,6
Dachneigung Dachform
33°- 49° SD Satteldach / WD Walmdach
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Die Festlegung der Geschossigkeit von Il in Dach* entfallt, da dies keine Festset-
zung nach PlanzV 90 ist. Daftr erfolgt die Ausweisung in der Geschossigkeit von -
II. Die festgelegten Hohen im Rahmen der Trauf- und Firsthéhen werden verandert,
um auch die Méglichkeit fir die Entwicklung einer zweigeschossigen Bebauung offen
zu halten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen, ausgewiesen
in einem ,Baufeld", festgesetzt. Insgesamt werden die Baufelder 1-5 dargestellt.

Die ausgewiesenen Baufenster werden flachenméRig in ihrer Ausdehnung bis auf
entsprechende MindestmalRe vergréRert.

Die bisher zusatzlich eingetragenen ,geplanten Grundstiicksgrenzen® entfallen zu
Gunsten einer nach dem Bedarf ausgerichteten Grundstiicksteilung.

GRUNORDNUNG

Fur Teilbereiche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern durch Umgrenzung
ausgewiesen. Entsprechend der FlachengréRen ist eine aufgelockerte und gruppen-
artige Mischungsbepflanzung entsprechend Pflanzliste herzustellen.

Die Festsetzungen zur Pflanzliste und zur Gestaltung der nicht bebauten und durch
StraBen und Wege nicht befestigten privaten Flachen werden neu geordnet und
sinngemaf dbernommen:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird neu festgesetzt, dass an den o&ffentlichen
Stellplatzflachen Neuanpflanzungen (in so genannten Bauminseln) erfolgen. Es ist
eine einheitliche Baumart, die Kugel-Robinie (Robinia pseudoacacia Umbraculifera),
zu pflanzen. Die Neuanpflanzungen sind fachgerecht zu erstellen und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Auswahl der jeweiligen Pflanzung sind die Bodenverhaltnisse zu
beachten. Baume sind mit einem Stammumfang von mind.12-14 cm zu Pflanzen und
mind. mit einem Gurt und zwei Pflanzpfahlen zu versehen.

Alle weiteren nicht bebauten und nicht durch Wege und StraRen befestigten privaten
Flachen sind gértnerisch anzulegen. Es sind vorrangig bodensténdige Gehélze und
Gewachse anzupflanzen. Je 100 m? nicht (berbaubarer Grundstiicksflache sind
mind. je 1 Stlck einheimischer kleiner oder mittelgroRer Baum (auch Obstbaum
mogl.) entsprechend Pflanzliste anzupflanzen bzw. 10 m? Strauchflache anzulegen.
Flr die Gehoélzauswahl sind mind. 80% einheimische, standorttypische Gehdlze zu
pflanzen.

Als Pflanzliste stehen zur Auswahl: Eberesche, Faulbaum, Flieder, Hainbuche, Hart-
riegel, Haselnuss, Hundsrose, Kugelahorn, Kugel-Robinie, Ohrweide, Schneeball,
Spitzahorn, Stieleiche, Vogelkirsche oder WeiRdorn etc.

Die Ausweisung einer gesonderten Flache als &ffentlicher Spielplatz entfallt ersatz-
los. Das Planungsgebiet weist als Allgemeines Wohngebiet geniigend Platz fir
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Spielmdglichkeiten innerhalb der Grundstiicke auf. Weiterhin ist in unmittelbarer Na-
he ein offentlicher Erholungswald mit Spielplatzen vorhanden. Fir eine gesonderte
Ausweisung einer Spielplatzflache im Planungsgebiet besteht somit keine direkte
Forderung mehr.

Die mit der Ausweisung einer Flache als Spielplatz gleichzeitig getroffene Festset-
zung im Text Teil B zu Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen entféllt ebenfalls
ersatzlos. Durch den Wegfall der Festsetzung zu einer Flache fir einen éffentlichen
Spielplatz innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist keine Grundlage mehr vor-
handen diese Festsetzung aufrecht zu erhalten.

Gemél3 § 20 LWaldG M-V wird ein Mindestabstand zum Wald von 50 m zur Siche-
rung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand gefordert. Die letzte Bebauungs-
grenze im Plangebiet, Teilgebietsflache 5, ist ca. 34 m entfernt und weitere Bebau-
ung in unmittelbarer Nachbarschaft im Waldabstand von 30 m vorhanden. Die Unter-
schreitung des Waldabstandes im Planungsgebiet wird nach Interessenabwégung
auf 30 m festgesetzt und durch eine Grenzlinie dargestellt.

(Anregung bzw. Hinweis des TOB Ifd. Nr. 36 — Forstamt Torgelow)

VERKEHRSPLANUNG

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt die
Neuanlage bzw. die Erweiterung von notwendigen PlanstraRen. Dies werden die
Planstralen A, B und C sein.

Flachenteile der alten festgelegten PlanstralRe A und C zur Pommerschen StraRe
und Flachenteile der alten festgelegten Planstrale B mit Wendeanlage werden zu
der neuen durchgehenden Planstralle C vereinigt. Diese Planstrale erhalt den glei-
chen Querschnitt (7,00 m) und die gleiche verkehrsberuhigte Gestaltung (6ffentliche
Parkplatze mit sog. Bauminseln) wie die Planstrale A.

Die Gultigkeit der alten Planstrale C angrenzend an Planstrale A entféllt und wird in
ihrer Fortfihrung als Planstrae A Ubernommen. Damit werden der Querschnitt und
die verkehrsberuhigte Gestaltung bis zur Einmiindung in die neue Planstralke C wei-
tergeflhrt.

Die Planstralle B beginnt nérdlich der Planstrale A und endet im Kreuzungsbereich
mit der neuen PlanstraRe C. Diese ErschlieRungsstralle wird weiterhin als verkehrs-
beruhigter Bereich ausgewiesen und behalt seinen StralRenquerschnitt von insge-
samt 5,50 m.

Die Strallenquerschnitte werden in der Planzeichnung Teil A dargestellt, einschl. der
verkehrsberuhigten Festlegungen.

Neben den Mdglichkeiten, auf den privaten Grundsttcken auch Stellplatze, Carports
oder Garagen errichten zu kdénnen, werden im 6ffentlichen StraRenraum durch die
Anlage von Stellplatzflachen weitere Offentliche Parkplatze ausgewiesen. Dies er-
folgt in Parktaschen an der Planstrale C bzw. tber Einzel-Stellplatzanlagen im direk-
ten Strallenraum zur Verkehrberuhigung in der Planstrale A und C.

An der PlanstralRe A entfallen mit der gednderten Planung die Flachen zur Auswei-
sung von Offentlichen Parkplatzen. Die geplante Anzahl von 6 Stellplatzen wird zu
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Gunsten einer verkehrsberuhigten Gestaltung des StraRenraumes in der neuen
Planstrale A mit 8 Einzelaufstellanlagen ersetzt.

Die Offentlichen Parkplatze im nordwestlichen Bereich an der PlanstraRe C werden
auf Grund der neuen Grundstlicksgrenzenlage und der neuen Linienfiihrung der
Stralle in ihrer Anzahl und Flachenausweisung verandert. Die geplanten 6 Stellplatze
werden auf die neue Anzahl von 13 Stellplatzen im Bereich der alten und neuen
Planstrale C in Form von Parktaschen und in Einzelaufstellanlagen neu ausgewie-
sen.

An der PlanstraRe B entfallen die Flachen zur Ausweisung von Offentlichen Park-
platzen. Die geplante Anzahl von 13 Stellplatzen werden zur Konfliktbereinigung des
Kurvenbereiches aufgehoben und damit die angrenzende Teilgebietsflache erweitert.
Die genannten Planungsvorgaben in den einzelnen Planstrale zur Realisierung von
insgesamt 25 Stellplatzen fur Pkw als Offentliche Parkplatze werden mit der Ande-
rung des Bebauungsplanes um die Anzahl von 4 Stellpldtzen reduziert. Damit wer-
den neu 21 Stellplatze im Offentlichen StraRenraum ausgewiesen.

Anderungen der Festsetzungen zu den Gehwegbreiten ergeben sich durch die Neu-
ordnung der Planstrallen innerhalb des Planungsgebietes. Entsprechend des zu er-
wartenden Anliegerverkehrs werden die Gehwegbreiten fur die gesamte Planstrale
A und PlanstralRe C mit jeweils 1,50 m und fur die PlanstraRe B mit 1,25 m festge-
setzt. Zwischen den Gehwegen und der Fahrstrale erfolgt eine optische Trennung
durch die Anlage von Muldenrinnen, die im Begegnungsfall PKW/LKW und
LKW/LKW Uberfahren werden kann (siehe StraRenquerschnitte im Teil A — der Plan-
zeichnung).

BAUGESTALTUNG

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung werden inhaltlich neu gefasst, um einer
gréReren Vielzahl von Haustypen im Wohnungsbau eine Realisierungschance ein-
raumen zu kénnen. Fur den Einsatz von fertigen und individuellen Hausprojekten be-
steht in den einzelnen Baufeldern ein groRerer Spielraum in der Bauweise und der
Art der Gestaltung, trotz weiterer vorgegebener planungsrechtlicher Festsetzungen.

Die Festsetzungen werden folgenden Inhalt mit zum Teil neuen Vorgaben (Fett ge-
druckt) aufweisen:

,Alle Hauptgebdude haben als Uberwiegendes Fassadenmaterial Verblendmauer-
werk aufzuweisen oder sind als Putzbauten zu errichten. Glasiertes Verblendmauer-
werk ist nicht zuldssig. Die Verwendung anderer Materialien ist fur einen 30 %-en
Anteil der Fassadenflache zuldssig; ausgenommen Kunststoffe, Verkleidungen aus
bituminédsen Materialien und Nachbildungen aus Naturprodukten. Zusétzlich kén-
nen in den Baufeldern 4-5 als Haupt- und Nebengebidude auch Holz-
Bohlenh&user errichtet werden. Haupt- und Nebengebdude sind innerhalb ei-
nes Grundstiickes einheitlich zu gestalten.”

UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Entsprechend der Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet wirken
auf die umliegenden Nutzungsbereiche bzw. auf die Schutzgiter gemal § 2 Abs.1
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) keine schadigenden Immis-
sionen ein. Der Einsatz moderner umweltvertraglicher Heizungsarten bzw. mit ent-
sprechenden baulich-technischen MaRnahmen eingesetzte alternative Energieer-
zeugungen werden den Forderungen des Umweltschutzes Rechnung getragen. Das
Plangebiet selbst liegt umgeben von nattirlichen Faktoren, wie Siedlungsgebiet und
Erholungswald, so dass auch von auRen ebenfalls keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG ist nicht erforderlich und wird
nicht durchgefihrt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im Beginn der Planstrake A fir das ge-
samte Planungsgebiet bereits an. Mit der weiteren Entwicklung der einzelnen Bau-
felder kénnen diese je nach Bedarf an den vorgegebenen Ubergabepunkten ange-
schlossen werden.

Das ausgewiesene Leitungsrecht wird innerhalb des benannten Flachenbereiches
nicht mehr notwendig und entfallt damit ersatzlos. Eine zwischenzeitlich erarbeitete
Entwésserungskonzeption der Stadt Torgelow weist fur die notwendige Entsorgung
und Leitungsfihrung von Schmutz- und Regenwasser verdnderte Rahmenbedingun-
gen auf. Danach erfolgt eine Leitungsfihrung nur noch im éffentlichen Bereich der
Stadt und wird das B-Plangebiet nur noch tangieren.

Infolge der geédnderten Planung der Schmutzentwésserung in der Pommerschen
Stral3e ist wie ursprtinglich vorgesehen eine Schmutzentwésserung durch Anschluss
an die Schmutzentwésserung in der Pommerschen Stral3e im freien Gefélle nicht
mehr gegeben.

Eine Entwésserung von dem Wohngebiet und gleichzeitig von dem Wohngeb&ude
Pommersche Str. 13, welches derzeit iiber den vorhandenen Mischwassersammler
im Waldbereich entsorgt wird und im Zuge der geplanten Entsorgungsleitungen (SW-
Sammler Pommersche Str., DRL von Ecke Blumenthaler Stral3e bis Kreuzung Ue-
ckermtnder Stral3e) getrennt werden muss, ist nur durch die Errichtung eines
Pumpwerkes (Hebestation) in unmittelbarer Néhe der geplanten Anfangshaltung von
der in der Pommerschen Stral3e geplanten Schmutzentwésserung (Pommersche Str.
14) maéglich.

Im Wohngebiet selbst sind die Verlegungen von Freigefélleleitungen, mit Flie3rich-
tung zur erforderlichen Hebestation, erforderlich.

Die Errichtung eines weiteren Pumpwerkes (Hebestation) im Bereich der Pommer-
schen Str. 14 wird auf Grund des abfallenden Geldndeterrains von ca. 1,80 m in
Richtung Ueckermdnder Stral3e erforderlich.

(Anregung bzw. Hinweis des TOB — Ifd. Nr.17 Abwasserbetrieb Torgelow)

Die Ausweisung von Stellflaichen fur bewegliche Abfallbehalter auf den einzelnen
Grundstiicken kann den Grundstlickseigentimern in ihrer Art und Weise nicht zwin-
gend vorgeschrieben werden. Der Absatz zur Festsetzung von Stellplatzen von be-
weglichen Abfallbehaltern entfallt ersatzlos.

Im Bereich der geplanten StraBenb&ume hat das entsprechende Versorgungsunter-
nehmen SchutzmalRnahmen fiir neu zu verlegende Leitungen zu treffen.
(Anregung — Stellungnahme der Verwaltung)
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Erfolgt die Verlegung der Telekommunikationslinien in den zukiinftigen 6ffentlich ge-
widmeten Verkehrswegen, so gilt die nach § 50 (3) TKG notwendige Zustimmung als
erteilt. Aus Sicht der Deutschen Telekom AG kann die Durchfiihrung eines Erérte-
rungstermins verzichtet werden.

(Anregung TOB Ifd. Nr. 19 — Deutsche Telekom AG)

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Sie ergibt einen Uberblick tber die Netto-Neuversiegelung und den Freiflachenanteil
in den einzelnen Baufeldern und Flachenbereichen (siehe Anlage).

Hierzu wurden die Qualitat des vorhanden Ausgangszustandes des Untersuchungs-
raumes entsprechend Biotopwerteliste ermittelt und dem Zustand nach der BaumafR-
nahme geméal den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach dem Zeitablauf von
30 Jahren gegenuberstellt.

Als Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein Kompensati-
onsuberschuss in der Gesamtbilanzierung von plus 48 Wertepunkten. Damit sind die
Malnahmen als Ausgeglichen zu bewerten.

Torgelow, den 25.04.2002

Qn rschrift
Blrgermeister
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — 1.Anderung zum Bebauungsplan 13/93 Wohngebiet ,Am Schiitzenwald®,
Stadt Torgelow

Anlage

Eingriffsbilanzierung der 1.Anderung

Zum

Bebauungsplan Nr.13/93 Wohngebiet ,,Am Schiitzenwald*

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfliche | Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachen-
faktor wert
(s. Plan) Entsprechend Biotoptypenwerteliste m? (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
1 Zufahrtsstralle von der Ueckermiinder | 1.664
Stralle
1.2 Verkehrsflache mit nachgeschalteter Versickerung 1.300 0,5 0,5 650
des Oberflachenwasser
1.3 Wendeplatz fiir LKW, geschotterte Flache 324 1 1 324
2.2 StraRenbegleitgrin 40 3 3 120
2 Zuwegung von der Pommerschen 724
Strafle
1.2 Verkehrsfldche mit nachgeschalteter Versickerung 400 0,5 0,5 200
des Oberflachenwasser
1.3 Wendeplatz fir LKW, geschotterte Flache 324 1 1 324
3 Wohnbereich der Teilgebietsfldche 1 |2.580
1.2 Wohnbebauung 700 0,5 0,5 350
1.4  Zuwegungen und Terrassen 177 1 1 177
4.2  Zier- und Nutzgérten, strukturreich 1.328 4 4 5.312
8.1  Gemischter Baum- und Strauchbestand 375 7 0,9 6,3 2.362
4 Unbeplantes Baugebiet 14.232
1.1 Betonfundamente und —flachen, Brunnenanlage 2.900 0 0 0
1.3 Wege, Sandflachen 200 1 1 200
45 Wiese, selten gemaht 11.132 3 3 33.396
.Gesamt-
19.200 flichenwert 43.415

A
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Stadt Torgelow
f =
| B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiB den Festsetzungen des B-Planes T
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Teilfliche | Code Biotoptyp Flachen Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. anteil wert korrektur- wert fldchen-
faktor wert
(s. Plan) Entsprechend Biotoptypenwerteliste % m? (SpS5xSp6) | (Sp4xSp7)
1 Erschliefungsstraien 3.893
(PlanstraBen A, B und C)
1.2 Verkehrsflaiche mit nachgeschalteter 86 3.363 0,5 0,5 1.682
Versickerung des Cberflichenwasser
1.4 Parkplatzflaichen mit Rasengittersteinen 140 1 1,2 1.2 168
22 StraBenbegleitgriin 90 3 3 270
8.1  Gemischter Baum- und Strauchbestand 300 6 1.800
2 Wohnbereich der Teilgebietsfldche 1 5.100
1.2 Wohnbebauung 27 1.377 0,5 0,5 689
1.4  Zuwegungen, Terrassen 6 306 1 1 306
42  Ziergarten, strukturreich 54 2.754 3 3 8.262
8.1 Gemischter Baum- und Strauchbestand 13 633 6 3.798
3 Wohnbereich der Teilgebietsfliche 2 2.784
1.2 Wohnbebauung entsprechend Baufeld 27 752 0,5 0,5 376
1.4  Zuwegungen, Terrassen 6 167 1 1 167
4.2  Ziergérten, strukturreich 54 1.503 3 3 4.509
8.1  Gemischter Baum- und Strauchbestand 13 362 6 6 2172
4 Wohnbereich der Teilgebietsfléche 3 2.832
1.2 Wohnbebauung entsprechend Baufeld 27 765 0,5 0,5 383
1.4  Zuwegungen, Terrassen 6 170 1 1 170
4.2  Ziergéarten, strukturreich 54 1.529 3 3 4.587
8.1  Gemischter Baum- und Strauchbestand 13 368 6 2.208
5 Wohnbereich der Teilgebietsflidche 4 3.091
1.2 Wohnbebauung entsprechend Baufeld 27 835 0,5 0,5 418
1.4  Zuwegungen, Terrassen 6 186 1 1 186
4.2  Ziergarten, strukturreich 54 1.669 3 3 5.007
8.1  Gemischter Baum- und Strauchbestand 13 402 2.412
6 Wohnbereich der Teilgebietsflache 5 1.500
1.2 Wohnbebauung entsprechend Baufeld 27 405 0,5 0,5 203
1.4  Zuwegungen, Terrassen ' 6 90 1 1 90
4.2  Ziergarten, strukturreich 54 810 3 3 2.430
8.1  Gemischter Baum- und Strauchbestand 13 195 8 1.170
fsesamt-
19.200 ﬂachesnwert 43.483
i N 1
[ C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A) |
19.200 +438




Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — 1 ‘Anderung zum Bebauungsplan 13/93 Wohngebiet ,Am Schiitzenwald®,
Stadt Torgelow

Korrekturfaktoren:
Ausgangszustand
Teilfliche | Typ | Begriindung; Bemerkung
1 1.2 -
1.3 -
22 -
2 1.2 -
1.3 -
3 1.2 -
1.4 -
42 -
8.1 Gehdlzpflanzungen noch unter 1,00 m hoch und 0,50 m breit
4 1.1 -
1.3 -
4.5 -

Zustand gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einer Zeitspanne von
30 Jahren fiir BegriinungsmaRnahmen:

Teilfliche | Typ |Begriindung; Bemerkung
1 1.4 Kronenbereich bedeckt 20 % der Flache
3 8.1 Vollwertiger Wuchsstand erreicht

Auf Grund des Kompensationsiiberschusses in der Gesamtbilanz von 48 Wertepunkten
sind die MaBnahmen als ausgeglichen zu betrachten.
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