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\ 8) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch

SATZU NG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GOHREN PLANZEICHNUNG (TEIL A) WR P Sy VERFAH RENSVERMERKE offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans,
- T . " . - . . s | 4 A 08 bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen,
iiber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 12B "Wohngebiet siidlich der Maldstab 1:1000 ® :;, . 0,2 1 B D:;a/z/ \\-\ 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl sowie der Begriindung einscf?lie&lich Fachgutachten unc;]g
HovtstraBe - Ost". % \ ] Gemeindevertretung vom 18.09,20 ymweltrelevanten Stellungnahmen vom 27.01.2014 bis zum
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. D:a = i 48 o ! / Aushang vom 3.7.2012 bis 18 03.2014 ifn der Kurverwaltung Gghren wihrend folgender Zeiten
I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722) SB0E TR . 4 / 300 bt sowie o At ﬁ'asnlﬁﬁfé?;ﬁ;ﬁgﬁfg loander
geasndert worden ist, sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 387/6™ . S £ S EETESIES Gohren, den /e’u >diten moniage, mittwochs und donne,stags 9.00 bis 16.00 Uhr,
102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.03.2016 folgende i oo | K , 3865/ .21 23 gz ’f' 84/1 383/2 2?>D§9 fO(; EO” e ' e
Satzung liber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 12B "Wohngebiet 387/3 % g 5 w2 38 - is)t gé:emg;s §le17e|‘.tlj>Tc?ru€:rn gi: nAbs'an e
siidlich der Hovtstrale - Ost", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen T = : : /2‘58 382/3 aufzustellen, informiert worden.
Festsetzungen (Teil B) erlassen. 3‘:3 NN = gl el -

P o Géhren, den ’
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) Ay i

: o 3) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ‘
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung Y, 389" durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfs,des ‘Bebat
1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) i.V.m. § 1 BauNVO) ? ~ \ 211 1 bestehend aus Planzeichnung und Textlichen\Fes se‘kiu‘
Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO & e der Begriindung vom 23.07.2012 big/zum\31 0.@12
Zulassig sind: Wohngebéiude. e 2, H00R worden. : ‘
Samtliche anderen in § 3(2 und 3) BauNVO genannten Nutzungen sind unzuléssig. 2.\
I . -1

1.2) Verkehrsflichen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 L AT s Gozhren C%Z‘, POl
Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) - B3 5. e 4) Die von der Planung beriihrten Behaden und 1

Fiir jedes Grundstiick ist eine maximal 3,0 m breite Zufahrt zulassig.

y Fprfenhausfiaeche

1.3) Uberbaubare Grundstiicksflichen
1.3.1) Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind von jeglicher Bebauung einschlieBlich Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO freizuhalten.

1.3.2) Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23 BauNVO)

Garagen, Carports sowie Nebengeb&ude miissen einen Abstand zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie von
mindestens 5,0m, nicht tiberdachte Stellplatze einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

1.4) MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Die festgesetzte Flache ist von samtlichen baulichen Anlagen zu berdumen und als Weideland mit einschiriger
Mahd extensiv zu pflegen (max. Besatzstérke 1,4 Grofivieheinheiten/ha). Sie darf nicht umgebrochen werden.
Veranderungen der Bodenoberflache durch Aufschiittungen, Planieren sowie Ausbesserungen an der Grasnarbe
sind nicht zuléssig. Die Verwendung von Mineraldinger, Pflanzenschutzmitteln sowie von Gilille ist nicht
zulassig.
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Die MaRnahmeflache ist mit dauerhaften Weidezaunen gegen unbefugtes Betreten zu sichern. 'ﬁ% > 407 B
II) Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) NN o

1.1) Dachgestaltung

Fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdécher sowie Pultdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15 ° und héchstens 45° zulassig. Als Dacheindeckungen sind Beton- oder
Tondachsteine in allen {iblichen Farbtdnen auRer blau (RAL 5000 5024) und griin (RAL 6000 6034) oder
naturfarbene Metalldeckungen (Zink, Kupfer) zu verwenden.

Ausnahmsweise kénnen Flachdécher genehmigt werden, sofern diese begriint werden.

1.2) Einfriedungen 2
Die straRenseitige Einfriedung der Grundstiicke hat grundsétzlich mit transparenten Zaunanlagen oder
Laubgeholzhecken zu erfolgen, deren Hohe 1,0m nicht (iberschreiten darf.

11.3) Stellpldtze und Zufahrten

Stellplétze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

11.4) Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete sind gartnerisch zu gestalten.

Innerhalb der von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtachsen) sind Bepflanzungen mit Biischen, Béumen und
sonstigen Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 1,00m zuldssig, ausgenommen die bereits vorhandenen zum Erhalt
festgesetzten Biume.

11.5) Warenautomaten

Warenautomaten sind nicht zul&ssig.

11.6) Werbeanlagen

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Ordnungswidrigkeiten B
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den értlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbule bis 500.000,- EUR geahndet werden.

6.7

25,

lil) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

11l.1) Bodendenkmaler 3
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter L
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumafinahmen vermieden.

111.2) Biosphéarenreservat Siidost-Rigen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone HlI des Biosphérenreservats Stdost-Riigen (LSG).

111.3) Fiir die Griinordnung relevante gesetztliche Bestimmungen und Vorschriften

a) Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehélzen in der Gemeinde Ostseebad

Géhren Baumschutzsatzung vom 13.06.2002, zuletzt gedndert am 11.08.2008, in der jeweils aktuellsten
Fassung. Wihrend der BaumaRnahmen sind Schutzvorkehrungen fiir die zu erhaltenden Einzelbaume,
Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen sowie firr die Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
entsprechend DIN 18 920 bzw. RAS-LP 4 vorzusehen.

b) Die Alleebdume an der Hévtstralke sind nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzt. Die Alleeb&ume sind bei der
Anlage von Grundstiickszufahrten zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Naturschutzbehdrde.

c) Niederschiagswasserentsorgung: Gemaf § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser dezentral
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

11l.4) Bundeswasserstralie

Bei der Bebauung des Wohngebietes darauf zu achten, dass keine Licht. bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet
werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die

Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irreflihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasserstrae aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
friihzeitig anzuzeigen.

111.5) Telekommunikationsanlagen (Hinweis)

Im westlichen Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen, deren exakte Lage vor Ort zu bestimmen
ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
{iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung erforderlich
werden, wird mindestens drei Monate vor Baubeginn der Auftrag bendtigt, um eine Planung und

Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

111.6) Kustenriickgang

Wenn sich die obere Steiluferkante einer baulichen Anlage infolge Kistenrlickgang soweit genéhert hat, dass

der Abstand zum vordersten Teil der baulichen Anlage 35 m betragt, bedeutet dies eine akute Gefahrdung der
baulichen Anlage, so dass deren weitere Nutzung eingestelit werden muss.
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Planzeichenerklarung
gem. Anlage zur PlanZV

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §§1-11 BAUNVO)

01.02.01 WR Reine Wohngebiete
(§3 BauNVO)
2 Wo  Beschrankung der Zahl der

Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB),
hier: 2 Wohnungen

pro Wohngebaude

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,25 Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse
02.07.00 i als Hochstmal
02.08.00 FH 41,0 m Firsthéhe im Metern iiber HN

als Hochstemaly

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.03 o Offene Bauweise
03.05.00 === .= Baugrenze

2N

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
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3. VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS.1 NR.11 und ABS. 6 BAUGB)

06.01.00 l l

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSRGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 1 Nr. 20,

25 und ABS. 6 BauGB )

= mit StralRenbegrenzungslinie

13.01.00 -1J“ _—
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14. STADTERHALTUNG
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)

14.03.00

StraBenverkehrsflache
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Flachen fir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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UND DENKMALSCHUTZ

Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen
hier:

Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung
genehmigt werden kann.

Flachen, auf denen das
Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft
angenommen werden
kann bzw. nahe liegend ist.

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

oﬁenthcher Belange sind am 06.07.2012 nach § 4
j t Qm“‘b A

' /«\ Gemeindevertretung als Satz
> 2 | wurde gebilligt.

Gohren, den
SO.06.2046 ° t

5) Die Gemeindevertretung hat am 23. 04\2012 derlﬁmw;f des. / Géhren, den .
Bebauungsplans bestehend aus Planzelchm]n ‘T\dﬁé?(tlféhen 0. 08, colE

11) Der katastermaﬁlge Bestand am %

gebilligt.

Gohren, den
30.06. 2076 =

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2 BpuGB it éurch'/' o

offentliche Auslegung des Entwurfs des Beba ,gspféﬁs bestehe

Begriindung vom 22.07.2013 bis zum 30.08.2013 in
Kurverwaltung Goéhren wahrend folgender Zeiten montagsbls

freitags 9.00 bis 18.00 Uhr und samstags 9.00 bis 12.00 Uhr sowie  Gghren, den

im_ Amt Ménchgut-Granitz wahrend folgender Zeiten montags, SDO0.06. oAb o A
mittwochs unq donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 13) Die Satzung Uber den Bebauungspla % wk xd|e Ste]le be| der- /
1800 Uhr, frettags 9.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die der Bebauungsplan auf Dauer wahrend de ‘(enststunden von "/
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Jedermann e]ngesehen werden kann und Ub d&ﬂ Inha Auskunftv
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich  zy erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom b A %

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen als bis zum «.L:.Y....2 L . ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung durch Aushang_in Aeit vom 02. 0_7/2(?T3"bts\ Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun
3 g der Verletzung von
18.07.2013 ortsiiblich bekannt ! orden. o N\ ~Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung
&) 2y ‘sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf

. Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

Gohren, den 5’(§2§,4BauGB) hingewiesen worden.

$0.06. P06

bisherigen Entwurf des Bebauungsplans Nr 127zu i
in zwei eigenstandige Verfahren aufzuteilen. ',@i@ﬁi%mg ;
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12B, bes il
Planzeichnung und Textlichen
bestimmt und die Begriindun:

Gohren, den

B0.06. 2046

.__.__._,_:3.1‘ -

raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Gohren
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 12B
"Wohngebiet siidlich der HovtstraBe-Ost"

Satzungsfassung

Fassung vom 17.10.2013, Stand 11.11.2015 MaRstab 1:1000




