Aufgrured des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanmdmachung vom
23.08.2004 (BEBL | 5. 2414), zulelzt gefindert durch Adikel 4 des Geselzes vom 12.04 2011 (BGBL
I 8. 819 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpormimem (LBauQ M-V) vom
18.04.2008 (GVOBL M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geselees vom 12.07 2010
{GVOBI BV 5. 386379 wird nach Beschlussfassung duwoh die Gemeindeverbrelung vom
27.08.2011 iolgende Salrung Uber den Bebsuungsplan MNr. 12 flir das Fesienhausgebiet
~Waldwiesen®, stidiich der DanchwardisbraBe in Bodstedt, bestehend aus der Planzeichmung {Teil A)
und dem Text (Teill B}, erlassen:

N

TEIL B: TEXT

Textliche Feslselzungen Rechisgrundiage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FEBTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung: {8 9 Abs. 1 Mr. 1 BauGBj}

1.1  In den Ferdenhausgebielen sind solche Ferenhiuser zuldissig, die aufgrund ihrer Lage, Grife,
Ausstathing, Erschiieflung und Versorgung fir den Erholungsauferdhalt gesignel und dazu
bestimmt sind, einem lberwiogend wechselndem Personenkoeis zur Erholung zu dienen.
Ausrabmowsise sind Anlagen und Einrichiungen zur Versorgung des Gebietes und Ry
sportliche Zwecke zulfissig. {i.V.m. § 10 (4) BaullVO}

1.2 Im Reinen Wohngebiel ist ein Wohngebiude als Einzelhaus mil giner Wohnung zullissig. Dis
ausnahmsweise zulBssigen Nutzungen sind nicht zugelassen. .V m. §% 1 (5) und 3 BaullVO)

1.3  Die in den Baugebieten festgesetzie Grundfachenzahl gilt als Obesgrenze. Uberschreitungen
sind in diesen Baufeldern duwrch die Anrechnung der Fldchen flir Garagen, Steliplfitze und
Zufahrten sowie Nebenanlagen nicht zulgssig. i.%.m. § 192 Abs. 4 BaullVO)

Fi ossigen EmzelhSuser ist die meximale Traufhéhe mit 4.5 m und die
maximale F’nﬁ:i’hﬁhe mit 95 m fesigesetzt Berugsmall i die Oberfifichenhthe der
%ﬁﬁkﬁ%ﬁﬁ@%ﬁ W2 der ?&dmemhmmg in 3@5@@@5@ der jmhg&@ Grundstiickszufahet.

r Fe ] e ki zedschen dey Oberkante der
m@wxﬁgw mmmm und der m&mmﬁm d;er seﬂkﬁec&nen AuBermwand.
Die Fusthithe ist der Abstand vom Erdgeschoss-FuBlboden bis zur Dachspitze.

2. Grifie der Baugrundstiicke: {& % Abs. 1 Nr. 3 BauBB)
2.1 Je Fedenhaus belrfigl dic Mindesignife der Baugebietsfiiche 500 .

3. N {8 9 Abs. 1 Mr. 4 BauGB)

21 Nwwn@y’sﬁa@m Garagen und Carporls sind nr innerhath der Dberbaubaren Grmd-
stlicksfisichen zullissig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Millsammelstellen.

4. MaBaasbhwmen 2um Schutz, zur Pllege uad zoer Entwickliung von Boden, Natur und Landschaft
{6 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 [Die Sﬁeﬁﬁpﬂa&zﬁé@tess i Zufahrl&n sind in durchsickerungsf@higer Bauweise auszubilden
{z.B. Scholterrasen, Rasengitier, Belonwasensteine, Sickerpilastern).

42 lmnerhalb der Fldchen fir MaBnshmen zum Schutz, zur Plleges und zur Erdwicklung von
Boden, Nabur und Landschalt sind exlensive Wissen dauethsft zu enbwickein. Dazu sind die
Flachen mindestens einmal pro Jahr zu mahen. Maximal zuldssig ist eine zweimalige Mahd
pro dahy, Zullissly ist auch die daverhafte Einstellung der PllegermaBnalmen aul Teilfldchen
gcler der Gesamififiche. Soliten Tellfichen oder die Gesamifigiche fiber elnen Zellraum von 5
Jahren nicht gerdiht worden sein, so sind diese Flichen der Sukzession zu Giberlassen.

43 Die MaBnahmeflfichen sind gegenfiber den Sondergebielen durch mindestens 1 m hohe
Einfriedungen wie Z8une, Sleinwille 0.4, asbzugrenzen. Der Zaun zwischen der MaBnahme-
flache wd der umgebenden Landschafl ist zurliclzubausn,

44 Die Waldflache W2 ist dauerhafl als Naturewsld zu entwickeln. PllegemaBnahmen und
Holbreinschizg sind nichf zuldssig. Dies gl nichi fﬁy‘ MaBnahmen der Verkelrssicherungs-

pifficht.
45  Das Niederschlagswasser von Ferienhausgebieten ist auf den Grundstiicken zu versickern.
45 Das Niederschlagswasser von Verkehrsfiichen ist in Versickerungsmulden der anfiegenden

Grinfldchen ah&uﬁeﬁen

&, Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
{8 9 Abs. 1 Batz 1 Nr. 252 BauGB}
&,

51  Auf den Grinfldchen G8 und G9 ist eine zweireibige Feldhecke aus helmischen standort-

gerechien Striiuchem anzulegen und dauerhaft zu erhallen. Dis Pllanzdichie muss ein
Strauch je 2 m® belragen.
52 Gehdizliste
Hainbuche Carpinus belulus
Birks Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Evhaliung von Biumen und Striuchem und
sonstigen Bepilanzungen sowie von Cewissem {€ 9 Abs. 1 Mr. 28b BauGH})

§.1 Ionerhalb der mit einem Erhaftungsgebot fesigeselzien Grinfifichen sind die vorhandenen
Gehdlze daverhaft zu erhalten und vor Beeinlrichligungen zu schiltzen. Eine fachgerechie
Ausfichinng zur Unterstlitzung einer optimalen Entwickiung des Gessmibestandes ist zulfissig.
Bei Emalz oder Erglreung von Gehilzen sind helmische,  standorigerechie Adden »u
werpenden,

7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (& 3 Abs. 1a Salz 2 BauGBj

7.1 Mafnabmen zum Ausgleich der Eingrifle in Netur und Landschaft sind die Entwickiung der
Wiesenfilichen innerhalb des Gebletes. Die MasBnahmen werden den Bsugsbielen und
Verkehrsfldchen gesammell zugeordnel.

72  Da der Ausgleich nichi volistiindig im Plangeltungsbereich realisiert werden kann, ist fir ein
Kompensations-Flichendquivalent von 2.254 m@ ein Okokontio zu verwenden.

8. Hahenlagen: {§ 9 Abs. 3 BauGB)

8.1 Dievorhandenen Gel@ndehihen dinfen sowohl irn 6ifentlichen StraBenraum wie auch auf den
peivaten Baugrundsilicken nur um maximal +/- 0,5 m verfindert werdan,

ii. DRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN {§ 8 Abs. 4 BauGB}

a)  Einfriedungen {§ 8 Abs. 1 Nr. 5 LBauO B-V)

Einfriedungen zum privaten Shefenreum sind muwr in Verbindung it Pllanzungen von
Strauchem oder Hecken zulfssig, die mindestens die Hohe der Einfiedungen emeichen. Die
Einfriedungen {Zdune) fegen dabei auf der dem Grundstlick augewandien Sefle.

b) Dachmnelgung {§ 9 Abs. 4 BauGB, § 96 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-V}

Fefienbfiuser sind nur mil Saltelddchem oder Kriippelwalmdachem mit einer Dachnelgung
von 32 bis 47 Grad zuldssig.

HINWEISE:

A Vorhandens Biume sind wihvend der Durchflihrung von Bauarbaiten vor Beeinlrchligungen
durch MaBnahbmen gemdB DIN 189820 zu schiltzen. Abgrabungen und Aulschiiungen
innerhalb einer um 1,5 m dber den Traufbereich hinausgehenden Fifiche sind nicht zulfissig.

B Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde und aulfillige Bodenverfrbungen entdeckt werden, ist
sofort die zusi@ndige Unlere Denkmalschulzbehirde zu benachsichiigen und der Fund und die
Fundstelle bis zuim Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftraglen des Landesamies filv Kultur

und Denkmalpfiege in unverSindertem Zustand zu erhalten. Yersrdwortlich sind hierfly der

Enidecker, der Lefter der Arbeiten, der Grundeigentlimer und zufillige Zeugen, de den Werl

des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erischt 5 Werktage nach Zugeng der Anzeige,

O

Wer Kampimitiel entdeckt, in Besitz hat oder Kenndnis von Lagersielien derastiger Mittel erhall,
ist mach § 5 Kampimittelverordnung verplichiet, dies unverziiglich den ditlichen Ordnungs-
behdrden anzuzeigen.

D] Der Baubeginn i Plangeliungsbereich selzt die Erlaubnis filr dis Bebauung im Landschalls-
schufzgebiet Boddeniandschafl” gemaR § 5 der Schulzgebistsverordnung voraus.

=af

11.

i
:

VERFAHRENSVERMERKE

Avfgestell aulgrund der  Aufsieliungsbeschilisse der Gemeindevertretung vom
11.12.2008. Die orsibliche Bekannbmachung der Aufstellungsbeschiisse ist durch
Aushang an dey Bekanrmimachungstalel vom 12.02.2007 bis zum 12.03.2007 erfolgt.

Die fir die Rawmordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemél § 17 LPIG
M- betelligh worden.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch
dffentliche Austegung des Vorentvarrfes im Amt Barth, Termgang 2, 18356 Barth wihrend
der Diensistunden vom 01.03.2010 bis zum 01.04.2010.

Die von der Planung beritwien Behirden und sonstigen Triiger 8ifentlicher Belange sind
gemdl & 4 Abs. 1 BauGB mil Schreiben vom 22022010 zwr Abgabe siner
Stellungnabime zurm Yorentwrf und zur AuBerung zu den Belangen des Unweelischutzes
aulgefordert worden. Die Stellungnabhmen zum Enbwnf gemsB § 4 Abs. 2 BeuGBbB
wurden mit Sciweiben vom 13.12.2010 eingeholt.

Die Gemelndeveriredung hat am 06.12.2010 den Enbwind des Bebsuungsplans mii
Begindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Die Entwilife des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B} sowde der Begrindung haben in der Zeit vom 31.01.2011 bls zum
03.03.2011 willwend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentbche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend
der Auslegungsirist von jedermann schiiftiich oder zur Niederschiift vorgebracht werden
kiinnen, durch Aushang an der Bskannimachungsiafel vom 05012011 bis zum
24 01.2011 belennigemacht worden,

Die Semeindevertretung hat die vorgebrachlen Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Behfirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange am 27.06.2011
gepiifl. Das Ergebids isl milgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teill A) und dem Text (Teil 8)
wurde am 27.08.2011 von der Gemeindeverirelung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zusm Bebauungsplan, der Umweltbercht und die zusammenfassende
Erddrung vanrden mit Beschiuss der Gemeindeverretung vorn 27.08.2011 gebilligh.

Die Bebauungsplansateung, bestehend aus ﬁm P&aﬁzmwhmmg {Teil A) und dem Text
{Teil B), wird hiermvit ausgefortigh oy

Futiendorf, 0 P (041

mﬂmg darges%@éﬁﬁ mmmmgfﬁ Hw&hﬁkeﬁ éﬁer Eagmﬁ:htsgen mﬁs&ei LN der %mrnmmiﬁi@
gift der Vorbehall, dass eine Prifung nur grob erfolgle, da die rechisverbindliche Flur-
k:aﬁ@ {AE.K} i M@%@mn i 2 ﬁ&ﬁ vgﬂﬁe»gt gurspiﬂngﬁcher Mallstab der Flurkarte 1 3.000).

Ribnitz-Damgarten,  7- ©5. 2944 abY

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Diensistunden von jedemann engesehen werden kann und Gber den Inhall Auskonft
7 erhalten ist, sind durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 24.04.2044 bis
zum 14.02 4047 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Voraussetzungen ftr die @@ﬁet‘aﬁma@h&m der Vetie%zung von Yorschyifien sowie aul die
Rechisfolgen § 215 Abs. 2 Ea&;@@% umﬁ - auf Faii&@keﬂi und Erldschen der
Emmh%gumg%swﬁm {§ 44 Abs. 3 un ‘

Die Satzung ist eam Tag nach der Bekan
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