TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
A)A M r baulichen Nutzun 1) Nr.1B B

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

GE (Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO)
Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Nutzungen (Tankstellen) und die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Vergniligungsstétten) sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe sind unzuldssig.

GEe (Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO), hier: eingeschrénktes Gewerbegebiet

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen (Tankstellen) und die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnugungsstatten) sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe sind unzulassig.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren und ihrem Stérgrad nach auch in Mischgebieten zuldssig sind.
1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,9 Uberschritten werden.

2) uberbaubare unastucksriachen (S 9 ADB A\ BauGB
1.2.1) Nicht liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen sowie sonstige bauliche
Anlagen, die keine Geb&ude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen,
zugelassen.

1.2.2) tiberbaubare Grundstiicksflache / Uberbauung GFLR (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache in dem als Leitungstrasse gekennzeichneten Bereich darf erst
mit Hochbauten bebaut werden, wenn die Abwasserdruckleitung umverlegt worden ist.

1.3) Grilnordnungsmafnahmen

1.3.1) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In den Griinflachen ,Verkehrsgriin privat ist an der in der Planzeichnung vorgegebenen Stelle ein
Werbemast mit einer Masthéhe von maximal 10 m sowie einer Ansichtsflache von maximal 6 gm
zulassig.

1.4) Mi hr-, Fahr- und Leitungsrechten zu belaste Flichen Abs. 1 Nr. 21 BauGB
1.4.1) Die Flache GFLR ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des ZWAR zu belasten. Das
festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis, die Flache zur Unterhaltung der Leitung zu
betreten oder zu befahren.

11) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (1l.1) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE

Il.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumaflnahmen vermieden.

11.2) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V

Der Baumschutz ist abschlieRend im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Nach § 7 Abs. 3 Nr. 5
Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschitzte
Naturbestandteile (z.B. Baume) auf dem Baugrundstiick und auf den Nachbargrundstticken
darzustellen.

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Rambin
(Baumschutzsatzung).

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 21.03.2019, bekannt gemacht durch
Aushang vom 17.07.2020 bis 01.08.2020.

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom
03.08.2020 gemal § 17 LPIG uber die Absicht, den Bebauungsplan zu andern, informiert worden.

3) Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 03.08.2020 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

4 Die Gemeindevertretung hat am 28.05.2020 den Entwurf des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
gebilligt.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begriindung vom
03.08.2020 bis zum 03.09.2020 wahrend folgender Zeiten

montags und mittwochs 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 12.00 Uhr
und 13.00 bis 18.00 Uhr, donnerstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr sowie freitags
9.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 17.07.2020 bis 01.08.2020
ortstiblich bekannt gemacht worden.

6) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 31.03.2022 abschlieRend gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

7) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde am 31.03.2022
von der Gemeindevertretun%@Fs,fS?quqg beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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Rambin, den 2. 05.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
Maldstab 1:1.000

Parkplatz

Gemarkung
Parkplatz Rambin
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PLANZEICHENERKLARUNG gemat PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

15.05.00 o — ==

01.03.01 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

EINGESCHRANKTES
GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
02.05.00 0,8 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.00 II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Hochstmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

03.05.00 =————e——— BAUGRENZE

15.08.00

1£.13.00

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

08.02.00 . HAUPTABWASSERLEITUNG
S5 * unterirdisch; mit LEITUNGSTRASSE
wegfallend (TF 1.2.2)

8) Der katastermaRige Bestand am ...Q.L.\.LQS..(,ZQ.

1£.13.01

Rambin, den 64|65 (2022
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

hier: Leitungsrecht zugunsten ZWAR

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
hier: Bewegungsflachen zugunsten WBV zur
Pflege des westlich anliegenden Grabens

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DER 1.
ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9
Abs. 7 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DER
URSPRUNGSFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 Abs. 7
BauGB)

9) Der Bebauungsplan, bestgqeng?us%nzeichnung Ifﬁéfékﬂtchen Festsetzungen wird hiermit

ausgefertigt.
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Rambin, den £.05.22
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10) Die Ausfertigung des Be

s sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber denInhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom .,.29:. 2.2 «2Ki&-.... bis zum
r: LG, 2. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen warden.

Der Bebauungsplan ist mit W%OJaéWﬁ& in Kraft getreten.
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Rambin, den 0Z 0¢. 2 Burgermeister

Fassung vom 08.10.2019, Stand 24.02.2022

SATZUNG

iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplan Nr.12 ,Insel-Brauerei" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) gedndert worden, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
31.03.2022 folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 12
»Iinsel-Brauerei", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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Ubersichtskarte ohne MaRstab

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
HirschstraRe 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Rambin

Nr. 12 ,Insel-Brauerei*

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Satzungsfassung




