TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil A)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
I 1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
1.1.1) SO landlicher Fremdenverkehr* (§ 11 BauNVO): Das Sondergebiet

Jandlicher Fremdenverkehr* dient vorwiegend der Errichtung von
Fremdenunterkunﬂen sowie Einrichtungen fiir die Erholung. Zulassig sind:
O Fremdenunterkinfte sowohl als Ferienwohnungen als auch als
Beherbergungszimmer,

Anlagen zur (Hobby)Tierhaltung,

0 Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die dem Betrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Geschossflache untergeordnet sind.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
T nicht storende Gewerbebetriebe,

Raume fiir freie Berufe kiinstlerischer Ausrichtung (Atelier),

. sonstige Wohnungen.

1.1.2) Ausnahm hende Gebau 1) BauGB
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen von bestehenden
Wohngebauden sind allgemein zuldssig, sofern keine zusatzlichen
Wohneinheiten entstehen.

1.2) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
1.2.1) Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 (3) BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen als
Gebaude sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, allgemein
zugelassen. Ausgeschlossen hiervon ist ein Bereich innerhalb eines Abstands
von 3,0 m Entfernung zu den in der Planzeichnung festgesetzten
Verkehrsflachen.

1.3) GriinordnungsmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20. 25 BauGB)

a) Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeignete
MaRnahmen vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von
Bauarbeiten zu schiitzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu ersetzen.

b) Wege innerhalb der Baugebiete sind mit wasser- und luftdurchlassigen
Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

c) Die Heckenpflanzung auf der Flache A1 ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch standortgerechte Arten zu ersetzen.

I) Nachrichtliche Ubernahmen (Il.1 bis II.2) gem. §9 (6) BauGB und
Hinweise

11.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpﬂlchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2) Fal chG

GemaR § 39 BNatSchG sind Baumféll- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

11.3) Arte

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes nach § 44ff. BNatSchG zu beachten.

Zum Schutz des Vorkommens gebdudebesiedelnder Vogelarten sind
Sanierungsarbeiten an den Bestandsgeb&uden auBerhalb der Brutzeit (15.04.
01.09.) durchzufiihren. Die Zugéanglichkeit der Nebengebé&ude fiir die dort
nistenden Rauchschwalben ist fiir die Brutzeit dauerhaft sicherzustellen.

11.4) Externer Ausaleich

Der externe Ausgleich erfolgt durch Pflanzung einer Baumreihe entlang der
ZufahrtsstraRe auf den Flurstiicken 17, 18/8 und 18/9. Zu pflanzen sind
mindestens 9 Baume der Qualitdt Hochstamm, StU 16/18cm (bei Obstgehdlzen
10/12cm) mit Arten der nachfolgenden Pflanzliste. Die Baumscheiben missen
mindestens 12m? groR sein. Die Entwicklungspflege einschlieBlich der
Bewasserung umfasst 3 bis 5 Jahre. Die Planzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste: Spitz-Ahom (Acer platanoides), Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehlbeere
(Sorbus intermedia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Holz-Apfel (Malus
sylvestris), Stadt-Birne (Pyrus calleryana “Chanticleer”)
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
19.04.2016 bekannt gemacht durch Aushang vom 23.06.2016 bis
08.07.2016.

Garz, den M-N-J&ﬂ%eﬁrgem/eiéten/ h

2) Die fiir die Raumordnung und Landesp ’
§ 17 LPIG Uber die Absicht, einen vorhabe
aufzustellen, informiert worden.

s L s e

Garz, den 30.04-ZNBiirger

Begrundung, vom 11.07.2016 bis 12. 08 2016 d

Garz, den mw%ennelstem/éor)é

5) Die Stadtvertretung hat am 08.11.2016 den Entv?urjd it Satzon
Auslegung bestimmt und die Begriindung gebnlh S

Garz, den 30. m«m%urgermelste%;?é

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ;lurt:h offentllche

Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie der Begriindurig vom 14.02.2017

bis 15.03.2017, im Amt Stadt Bergen auf Riigen wahrend folgender Zeiten

- montags bis donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr,

- zusatzlich dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kérinen,-al _,-

Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 26. 2;617@5 zum‘

13.02.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden. , _L AN f';-’?i v \s
\ / , % . )
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Garz, den 39-0A. Qbﬁsurgerrnelst%n G7hla L
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7) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

am 30.05.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 14.07.2017
mitgeteilt.

Garz, den 309A. J0A Plirgermeiterin Gohla

l
:{' Yiiuaan, SOWIE die
m Llegenschaftskataster

8) Der katastermaBige Bestand am ...,
geometrischen Festlegungen entsp’ryc

Garz, den meﬁﬂﬁgy&mnﬁ G"ﬁla \

9) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertngt & ».‘ . ﬁ

Garz, den 30.04. %ﬁﬁuy%e%hla P Nk

-

10) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die SatzUng auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft z erhalten ist, sind als Bekanntmach rch
Aushang in der Zeit vom /}J ............. , bis zum A iy &
ortstblich bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des lﬁ:@dw in Kraft getreten.

\.ﬂf:\.
Garz, den30-OA+ WrQBTéI Fin ohla,_";._' \_'

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
hier "landlicher Fremdenverkehr”

| (eo) |
] ' (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E:::! Flachen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Sondergebiete,

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) @
Erhaltung Baume
0,2 Grundflachenzahl . ‘
FH 10m Firsthéhe als Hochstmal Umgrenzung von Schutzgebiete und

Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Landschaftsschutzgebiet
- EU-Vogelschutzgebiet

T T
T

00

in Meter Uber Verkehrsflache,
gemessen in Mitte der Fahrbahn

Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN
s Baugrenze —e—e—e——  Abgrenzung unterschiedliches Mal der
baulichen Nutzung

VEQ'}"':E?SS&LQCSBEN Grenze des raumlichen Geltungs-

(§9 Abs. 1 Nr. uGB) bereichs des Bebauungsplans
Verkehrsflaichen besonderer (§ 9 Abs. 7 BauGB)

w Zweckbestimmung (6ffentlich), hier:
Verkehrsberuhigter Bereich Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

= Strassenbegrenzungslinie —_— zu belastende Fléche, hier: Fahr-

= = 1 recht flir Versorgungsfahrzeuge

(Wendemoglichkeit) (§9 Abs. 1 Nr. 21)
SATZUNG

Uber den Bebauungsplan Nr. 12 G.2016 ,Poltenbusch 4".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.05.2017 folgende Satzung liber den Bebauungsplan
N;. 12 G.2016 ,Poltenbusch 4", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B) erlassen.
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