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1. Grundlage des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes dienten Kartenauszlige der Flurkarten 4 der Gemarkung
Torgelow im MaBstab 1:1000, ein Lage- und Hohenplan von 1971
sowie Ergdnzungsmessungen vom 1996. Weitere Grundlage flur

die Erstellung des Bebauungsp lan=zs waren:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
gedndert durch das 3. Investitionser leichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 93

b) die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch das 3.

[vestitionser leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 93

c) die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1930
(PlanzV90)

d) das Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaPRnahmeG) in der Fassung vom 28.04.1993

e) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBaul0 M-V) 1in
der Fassung vom 26.04.19484

) Ihiloff & Topfer (1994): Schadstoffuntersuchung Wohnpark an
der Uecker in Torgelow, Bauplan Consult GmbH - Neubranden-
burg, 24.02.94 und 19.04.94 (unverdffentlicht)

g) [hloff & Tdpfer (1994): Geotechnischer Bericht Baugrund-
beurteilung und Grindungsberatung Wohnpark an der Uecker
Torgelow, Bauplan Consult GmbH - Neubrandenburg. den
25.02.94 (unverdotfentlicht)

h) Hydrogeologie GmbH Neubrandenburg (1995): Detaillierte -
Untersuchung 05/95% vom 12.07.95

i) Hydrogeologie GmbH Neubrandenburg (1995): Nachtrag zur
Detaillierten Untersuchung 08/95 vom 31.08.95.

j) Protokolle zur Beratung im StAUN Ueckerminde vom 11.09.95
und 12.09.95

k) Schalltechnische Berechnung zum V-/E-Plan Nr. 14-1/95
Wohngebiet "Am Friedhof" in lorgelow:
ausgefiuhrt: PLANIVER,

Planungshiroe flr [ngenieurbauwerke und
Verkehrsanlagen GmbH
War liner Strape 05,
17034 Neubrandenburg vom 27.09.95
1) eingegangene Stellungnahmen der Trager offentlicher

Belange: vom 13.08.96 - Landkreis Uecker-Randow
06.08.96 - Rethmann Entsorgungsgesellschaft
mbH

09.08.96 - Landesamt fir Bodendenkmalpt lege
13.08.95 - StAUN Ueckerminde



2.

3.

3.1

Ubergeordnete Planung

Fiir die Gemeinde Torgelow existiert seit August 1995 ein
rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan wurde
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Der Fl3chennutzungsplan der Stadt Torgelow weist die Flache
als Bauland zur Wohnbebauung aus.

St3dtebauliche Situation

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich der

Stadt Torgelow. ist ca 2,4 ha grof, ersteckt sich im
Bereich des Ueckerbogens ca 160 m in Sstlicher und 150 m
in stUdlicher Richtung vom FlupBlautf und beginnt etwa 30 m
ndrdlich der Friedrichstrafe 42 -44.

Das Plangebiet umtfapt folgende Grundsticke:

Flur 4, Flursticke 6, 13, 159 und 160 ganz.

Flur 4, teilw. Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 5/1. 5/2, 5/3. 5/5,
10, 15-

Die M&glichkeit der verkehrstechnischen Erschliefung ist von
der Friedrichstrafe aus gesgsben. Deswaiteren gibt es einen
unbefestigten Weg als Verbindung zur Schleusenstrafe.

Das Gebiet tangiert sUd-dstlich die Trinkwasserschutzzone
[1] der Wasserfassung Torgelow. Die Stadt Torgelow bemiht
sich derzeit, die GroRBe der TWSZen zu verkleinern. Aufgrund
von Gutachten durch HGN 1992/93 konnte nachgewizsen werden,
dap der gesamte Stadtbereich von Torgelow aus der TWSZ 111
ent lassen werden kann. Das Planungsgebiet befindet sich
auPerhalb von Landschafts-(LSG) und Naturschutzgebieten
(NSG) . '

Geologische Verhdltnisse

Das Gebiet Mecklenburg-Vorpommern ist in seinem geoclogischen
Aufbau und Formenschatz durch die mehrfache Bedeckung durch
das Inlandeis wdhrend des Pleistozans entstanden bzw.
gepragt.

Der Raum Torgelow ist ein Teil einer weiten, zumeist
bewaldeten Ebene., zwischen Usckerminde und Pasewalk, deren
Oberf ldchenstruktur im wesentlichen das Eragebnis der jlingsten
pleistozdnen Entwicklung im Bereich des friheren Hatfstausees
ist. In der Endphase des weichselkaltzeitlichen Pommerschen
Stadiums wurden die oberfldchig anstehenden., vorwi=gend
glazifluviatilen Sande auf dem Geschiebemergsl des
Untergrundes abgeliagert.

[m Holezdn (Nachesiszeit) wurden die Ueckerniederuna und
lokale Hohlformen mit organcgesnen Bildungean

unterschiedlicher M3chtigkeit und Zusammensstzung



aufgefiilit. Die hydrog=ologischen Verhdltnisse im Plangebiet
stehen im unmitte lbaren Zusammenhang mit der Uecker und dem
Stettiner Haff.

Das Gelidnde des Ueckerbogens fillt zur Uecker 1in westlicher
und ndrdlicher Richtung z.T. steil von plus 6 bis plus 4 m
NN ab. Die Gelandehdhen bswsgen sich etwa zwischen 6,0 und
9.0 m Uber HN (Niveau der Uecker in Torgelow: etwa plus 3.7
m NNY. Die Wasserspieqeihdhe liegt im benannten Gebiet im
Bereich zwischen 5-7 m idber HN, mit deutlichem Gefdlle in
Richtung Uecker.

Stdrungen auf dem Baugrund des Ueckerbogens sind im
oberfliachennahen Bereich durch vorangegangens BaumaPfnahmen,
in Form von Griindungskonstruktionen und durch Auffillungen,
vor allem wdhrend der Zeit des GiePereibetriebes, vorhanden.

Bis auf die Randbereiche des U=scksrbogens (Auffidllungen,
anstehende Torfe) wird der Standort aus grindungstechnischer
Sicht fiur den Bau von Wohnanlagen als grundsdtzlich geeign=at
eingeschatzt.

Im Baugrundgutachten vom Febraur 1994 festgestellte
punktuelle PAK-Belastungen konnten durch eine umfangreiche
weiterfihrende Untersuchung der HGN im August 1995 nicht
bestitigt werden. [n Abstimmung mit dem Umweltamt des
Landkreises Uecker-Randow, der Unter=sn Wasserbehords

und Abfallbehdrde sowis der technischen Fachbehdrdes

StAUN Ueckerminde wurde im Ergebnis der Septembesrbesratung
1995 fir die Carport-/ Stellfldchen- und Parkplatzanlagen
zwischen WA 11, 5 und 6 eine Versiesg=lung und Nutzung als
Parkplatz festgeleat. mit der Einschrankung, daf
TiefbaumaBnahmen nur bis 0,5 m Tiefe., zweckgebunden flr die
Herstellung des Parkplatzes, zuldssig sind.

Die zwei vorhandenen Grundwasserbeobachtungrohrs (GWBR)
wurden in den Teil A eingetragen.

Diese sind in Absprache mit dem Landkreis Uecker-Randow,
Untere Wasserbehdrde, unterflurig auszubauen und mit einer
StrafBenkappe verschliefen zu lassen.

Bisherige Nutzung des Plangebietes und der angrenzenden
Bebauung

Bei dem ehemaligen Standort des TEC-Marktes sowie des
Internates der Berufsschule handelt es sich um den Standort
der ehemaligen EisenaiePerei FREUNDEL & ZAESKE sowie Hesse &
Co (s. Anlage, Foto 1-3). Letztere wurde 18944 stillgelegt,
die Gebidude der FA FREUNDEL & ZAESKE - bis auf das spatere
Internat der Staatsbank der DOR und die Schulspeisung -

nach 1945 abgerissen. Nachdem 1989 diese Nutzung aufgegeben
wurde, richtete die Stadt in einem Teil des Internatsgebdu-
des das Obdachlosenheim =in (3. Anlage, Foto 4).

Die R3umlichkeiten der Fa HESSE & Co nutzts ab 1946 der

-

Yulkanisierbetrieb USCZECK und spdter zusdtzlich bis 1955



der Pinselfabrikationsbetrieb FELDT~ANDERS. Danach wurden
die Gebdude durch die Grophandelsgesellschatt fur Textilien
ausgebaut, erweitet und bis 1991 als Textillager genutzt.
Die Treuhand GmbH Ubernahm das Gebdude und veriduPRerte es
1995 an die Stadt Torgelow (s. Anlage, Foto 5 und 6).

Seit 1992 besteht die Absicht der Stadt, den gesamten Gebdu-
de-, Verkehrs- und Hoffldchenbestand zu beseitigen und das
ganze Gelande flUr innerstadtische Wohnbebauung zu nutzen.
Unterhalb des Gelidndesprunges am nérdlichen Uferbereich
befanden sich bis 1976 Garten mit sehr gute Erntesergebd-
nissen. Bis zum heutigen Zeitpunkt liegt das Gelandes brach
(s. Anlage, Foto 7 und 8).

Entlang der Friedrichstraf3s und SchleusenstraPe enstanden
vor ca 85 Jahren dis derzeit noch existierenden '
mehrgeschossigen Wohngebdude mit dahinter liegenden
Gartengrundstiicken und Nebengebduden, welche sdd l1ich und
5stlich an das B-Planagebiet angrenzen (s. Anlage, fFoto
9-12). In den Wohngebduden wurden im Erdgeschop z.T.
Geschiafte eingerichtet. Auf dem Grundstick Friedrichstrafe
37 gibt es einen heute noch mit eingeschrankter agewerblicher
Nutzung existierenden Gartenbaubetrieb mit
Verkaufseinrichtuna. Im hinteren Bereich der Friedrichstrale
35 befindet sich dis evangelischen Freikirche.

3.4 Bodendenkmale

Aus der unmittelbaren Ndhe des o.g. Vorhabens sind

mehrere Bodendenkmale bekannt. deren gsnaus Ausdehnungen
bislarng nicht ermittelt werden keonnten.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist gemap § 11 DSchG M-V
(GVB1. M-V Nr. 23 vom 28.12. 1993, s. 975 ff) die
zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreften des
Landasamtes fir Bodenkmalpflisge oder dessen Vertrster 1in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufdallige Zeugen, dis den Wert des
Fundes erkennen. Die Verfplichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutz-
behsrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftliich und verbindlich
mitzutedilen, um zu gewdhrleisten, daR Mitarbesiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bedendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretends
Funde gem3f § 1 D3chG M-V unverziiglich beraen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermizdan (vgl. § 11 Abs. 3).



3.5 Planungsrechtliche Situation

Das Planungsdgebist ist dem Innenbersich zuzuordnen. Es liegt
ein Planungserfordernis wvor.

4 . Griinde der Planaufstellung

In der Stadt Torgelow besteht ein hoher Bedarf an
planungsrechtlich bebaubarem, erschlossenem Bauland fir
Wohnzwecke.

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur kann dieser Bedarf
nicht abgedeckt werden, so dap das Erfordernis besteht,
Baugebiete zu erschlieBen. Die Wohnbebauung soll der Deckung
des dringenden Wohnbedarftes dienen. ‘

Auf der benachbarten Ueckerinsel ist langfristig die Schaf-
fung eines offentlichen Grinbereiches mit Zweckbestimmung
"Parkanlage"” gesplant. Ein Spielplatz ist dort bereits
vorhanden. Die Insel scll Uber eine weitere FuPgdngerbricke
in Hohe der bereits Jjetzt vorhandenen und weiterhin
eingeplanten Gaststdtte eine direkte Anbindung an den
Ueckearbogen erhalten.

Der gesamte Innenstadtbereich wird in Verbindung mit den
Ueckerufern und siner weiteren FuPBgdngerbricka 1in

Ver ldngerung der Ueckerpassadge zwischen Rathaus und
Kaufhausblock fiir die erhelungssuchenden Einwohner und ihre
Giste erlebbarer und attraktiver gestaltet werden.

Ein gropfldchiger Einkaufsbereich mit dem unmittelbar
angrenzenden und somit fuRldufig erreichbarem Stadtzentrum
sowie dem Fachmarktzentrum =rhdéhen dis Wohngualitat.

Umwe 1tvertrdglichkeit
Stadt- und Landschaftsbild

Die Fldche des TEC-Marktes ist z.Zt. fast zu 90 %, die des
angrenzenden Internatgeliandes bis zur siddlichen Plangebiets-
grenze zu 30 % durch Gebdude- bzw. Verkehrsfldchen
versiegelt (s. Anlage, Foto 5,6; 4,13). Unter Berilck-
sichtigung des ndrdlich gelegenen Brachlandbereiches (s.
Anlage 7, 8) kann von einer ca 60 %-igen Gesamtversie-
gelung des Plangebietes ausgegangen werden.

Wie bereits unter Punkt 3.3 benannt, werden der gesamte
Gebaudebestand einschlieflich Verkehrstldchen im Plangebiet
beseitigt. Eine bislang nicht mdgliche Uferbegehbarkeit wird
somit erreicht.

Der Bestand aller im B-Plangebiet erhaltenswirdigen Bdaume und
Striucher wurden in den Plan Teil A aufgenommen, wobei der
Baumbestand zu 62 % aus Birken mit ca 0,1 - 0.3 m Stammum-
fang besteht und zu f3llende B3ume fast ausschliellich



6.

Birken und Pappsln sein werdesn.

Entlang der Bdschung wird durch das StAUN im Zuge der
Ueckzrinstandsetzung ein ca 3 m breiter Instandhaltungs-
streifen mit einer Schotterrasenbefestigung geschaffen,
welcher aleichzeitig die Funktion eines Wanderweges erflillen
wird.

Der Weg ist von der FriedrichstraBe - Ueckerbogen - bis
Schleusenstrafe geplant (s. Anlage, Foto 7, 8, 13, 14).
Noch im Jahre 1996 plant das StAUN Ueckerminde den Ausbau
der Uecker auf ca 30 m unmittelbar oberhalb des Wehres
(Verbreiterung der FluPRsohle auf ca 3-5 m). Die Uecker ist
ein Landesgewdsser 1.0rdnung gem. Wassergesetz des Landes
M-V (LWaG) vom 30. November 1892.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) des Gesamtgebietes wird im
Vergleich zum Bestand nicht erhdht und zuklinftig bei ca

0,4 liegen. Mit der Bebauung entsteht eine durchgrinte
Wohnhausstruktur, die sich der Umgebung des Standortes
angepaft. Ein Eingriff in die Natur zu derem Nachteil ist
somit nicht vorhanden (s. Pkt. 8).

Entsprechend Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVF)
vom 12.02.90, § 3 Anlage 3 ist eine UVP nicht erforderlich.

Schallschutz

Aufgrund der fast geschlossenen siddlich angrenzenden
strafenbegleitenden ca 3-stdckigen Bebauung entlang der
FriedrichstraRe sind keine Verkehrslarmbelastungen flr das
Plangebiet zu erwarten.

Diese Aussage wird unterstiitzt durch die "Schalltechnische
Berechnung zum V-/E-Plan Nr. 14-1/95 Wchngsbiet "Am
Friedhaf" in Torgelow, ausgefihrt durch PLANIVER,
Neubrandenburg. Die Ausbreitung des Schallpesgels nimmt in
der Form ab, daR ab der zweiten H3userreihe in der Eigen-
heimsiedlung nach ca 30 m keine SchallschutzmaBnahmen mehr
notwendig sind: "Die Richtwertiberschreitungsn z.T. in der
zweiten und den nachfolgenden H3userzeilen werden heute von
jedem fachmi3nnisch eingebauten Fenster kompesnsiert, so daB
passiver Schallschutz in Form von Schallschutzfenstern nicht
notwendig wird."

Art der baulichen Nutzung

Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als "Wohnbau-
fliche" ausgewiesen. Die Bebauung paPft sich harmonisch in
die Landschaft ein. Sie dient der Deckung des dringende
Wohnbedarfs. Das Plangebiet wird als "Allgmeines Wohngebiet”
(WA) ausgewiesen. Im B-Plan sind nicht zugelassene Nutzung
gem. § 1 Abs. 6 i. V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO
Betriebe des Besherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende



Gewerbegebiete, Anlagen fiir Verwaltung , Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

i

MaB der baulichen Nutzung und gestalterische Elemente

Der Bebauungsplan sieht auf dem ehemaligen TEC- und Internatsgeléinde die
Errichtung nichtunterkellerter {iberwiegend 2- geschossiger Reihenhausanlagen,
Doppelhéuser und ev. Einzelhduser vor. Die maximale Auslastung wird mit

55 Wohneinheiten (WE) - bei Reihenh&usern und Doppelhdusern - erreicht sein.
Bei Reihenhausanlagen kann es im entsprechenden Baufeld zur Uberschreitung des
MabBes der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 kommen. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfléchen von Stellplitzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert iiberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8. Weitere
Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaB kénnen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
zugelassen werden. Nach Ermittlung dieser zusétzlich zu versiegelnden Fliche im
Verhiltnis zum jeweiligen Grundstiick wird eine GRZ von 0,6 nicht iiberschritten,
womit dem § 17 1.V.m. § 19 BauNVO entsprochen werden kann.

Auf Grund der Sensibilitit des Ueckerbogens hinsichilich Nutzungsabsicht fiir
Erholungsuchende durch Wasserndhe, den griinen Uferstreifen sowie zur
Gewdhrung der Blickfreiheit in diesem Bereich wurde die Geschofflichenzahl (GFZ)
von 0,4 bezogen auf die gesamte Baufliiche festgesetzt.

Damit wird die Kleingliedrigkeit in diesem Gebiet gewahrt und ein guter Ubergang
der mehrgeschossigen Bebauung entlang der FriedrichstrafSe zur Uecker und der im
Norden gegeniiberliegenden Ueckerinsel als zukiinftige Parkanlage geschaffen.
(Hinweis des Landkreises der Genehmigung vom 20.02.1997)

Alle AuBlenwandfléchen werden oberhalb des Sockels als weile bzw. helle
Putzfldchen bzw. Klinker in Verblendmauerwerk hergestellt, wobei die
Farbgestaltung der Einzelgebdude entsprechend einheitlich der Hauserzeile erfolgt.
Fir Nebenanlagen ist Putz oder Holz als Aulenwand zu verwenden. Garagen sind im
gesamten Planungsgebiet ausgeschlossen.

Jedem Grundstiick wird mindestens eine Stellfliche im Planungsgebiet zugewiesen.

Die Hohe des Erdgeschof3fubodens (FertigfuBboden) darf max. 50 ¢cm {iber der
zugeordneten Strallenverkehrsfldche liegen. Ein Hohenvorsprung in der Traufe muf
auch durch einen Vor- und Riicksprung von mindestens 0,25 m markiert werden.
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 80 cm (von Oberkante OK Rohdecke bis zur
Unterkante UK der FuBlplatte) zuldssig.

Festsetzungen dazu sind im Teil B enthalten.

Die stédtebauliche Einordnung der Hauser beriicksichtigt die Topographie des
Geldndes und eine optimale Belichtung der einzelnen Wohnungen.

Ein dem Wohngebiet selbsténdig zugeordneter Spielplatz wurde nicht eingeplant, da
der vorhandene 6ffentliche Spielplatz auf der Ueckerinsel durch die Bewohner des B-
Plangebietes mit genutzt werden kann. Er ist iiber die SchleusenstraBe und spiter
liber die FuBgéngerbriicke erreichbar. Desweiteren ist es auf jedem Grundstiick
moglich, ein oder mehrere Spielgerite aufzustellen.

-8-



9.1

9.2

Seitens der Stadt ist weiterhin die Planung eines groRziigig angelegten Spielplatzes in
einer Entfernung vom Plangebiet von ca. 450 m entlang des Kiisterganges angedacht,
welcher fiir mehrere Altersgruppen Spiel- und Sportméglichkeiten anbieten wird.

Griinflichen, GriinmaBBnahmen

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Ueckerinsel soll zukiinftig als
Parkanlage mit Spielplatz umgestaltet und genutzt werden. In zahlreichen
Vorgesprichen wihrend der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die
Péchter der Gartengrundstiicke darauf hingewiesen. Die errichteten baulichen
Anlagen werden bis auf das Gaststittengebiude entfernt.

Ein 6ffentlicher Griinbereich befindet sich im derzeit noch 15 m breiten Uferbereich
des Ueckerbogens. Die vorhandene Bepflanzung wird erhalten und entlang des
Wanderweges/ Instandhaltungsstreifenswerden weitere, in der Umgebung
vorkommende einheimische , standorttypische Bdume und Striucher als
wegbegleitendes Griin gepflanzt.

Weitere Griinbereiche stellen die Gérten auf den einzelnen Grundstiicken dar. Bis
250 m? Grundstiicksflachen sind ein einheimischer Laubbaum oder 15 m Hecke, ab
250 m? 2 Laubbdume oder alternativ 50 m Hecke zu pflanzen.

Die Vorgérten sind gem. Festsetzung nach § 86 LBauO M - V girtnerisch mit Rasen
bzw. niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten.

Auf den Park-/ Carportanlagen C1 und C2 werden Pflanzkiibel fiir kleinwiichsige
Béume, Stréucher, Kletterpflanzen ec. Zur Begriinung aufgestellt.

Die textlichen Festsetzungen im Teil B enthalten die Einzelpflanz- und
ErhaltungsmafBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 86 LBauO fiir die
Privatgrundstiicke, Stralenrandbegriinung sowie 6ffentliche Griinfléchen.

ErschlieBung

Trinkwasser

Die Stadt Torgelow verfiigt tiber ein eigenes Wasserwerk, welches das gesamte
Stadtgebiet mit Trinkwasser versorgt. Das Wasserversorgungsnetz ist als
vermaschtes Netz ausgebaut. In der Friedrichstrale verlduft eine
Wasserversorgungsleitung (WVL). Die wasserseitige ErschlieBung des
Wohnkomplexes ist durch Anschluf3 an diese vorhandene WVL méglich. Innerhalb
des Wohngebietes ist die geplante WV- Leitung als Ringleitung auszubauen.
Aufgrund des bereitzustellenden Loschwasserbedarfes ist die Ringleitung in einer
Mindestweite von 100 mm auszufiihren, d.h. der Einsatz von PE- Rohr 110 ist
erforderlich. Hydranten sind in Abstéinden von 100 m vorzusehen.

Abwasser

Das gesamte Gebiet wird {iber Steinzeugrohre an vorhandene
Schmutzwasserleitungen in der Friedrichstraf3e angeschlossen.

-9.



9.3

9.4

9.3

9.6

9.7

9.8

9.9

Regenwasser

Im Baugebiet ist ein Regenwassersammler geplant, der die Entwisserung der
Planstraf3en, Park- und Dachfldchen der Uecker iiber einen entsprechenden
vorgeschalteten Leichtstoffabscheider 1nd Sandfang zuleitet.
Niederschlagswasser von Dachfl4dchen kann auch vor Ort versickert werden.

Versorgung mit Elektroenergie

Die elektroseitige Erschliefung wird durch die EMO AG realisiert.

Wiirmeversorgung

Die Wiarmeversorgung soll durch hauseigene Wiarmeerzeuger realisiert werden. Nach
Aussage der Stadtwerke GmbH ist die Erdgasversorgung durch die Trassenfiihrung
in der Friedrichstral3e gesichert.

Fernmeldeversorgung

Der Fernmeldeanschlu3 wird durch die Telekom geplant und realisiert

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Firma Rethmann. Die Straflen sind so
anzulegen, daf} die Miillfahrzeuge ohne riickwérts fahren zu miissen die Miillbehélter
entleeren kénnen.

Die Anlieger der Stichstraen miissen die Tonnen am Tage der Entsorgung bis an die
Zufahrtsstralle vorziehen.

Falls erforderlich, sind Sammel- Miilltonnenstandpldtze bzw.
Wertstoffsammelbehélter an den dafiir notwendigen Stellen vorgesehen.

Antennen bzw. Parabolspiegel

Fernsehantennen als Auflenantennen sind im Plangebiet nicht zuléssig.
Ausnahmsweise zuldssig ist pro Hauserzeile ein Parabolspiegel auf dem Dach zum
Empfang von Satelittenprogrammen. In den Baufeldern 1 bis 5, 11 und 13 entlang
der Uecker sind die Parabolspiegel an der ueckerabgewandten Dachseite
unterzubringen. Es besteht die Moglichkeit des Anschlusses an das Kabelfernsehen.

Straflienanbindung und Erschliefungsstrafien

Das Wohngebiet wird iiber eine Einmiindung in die Friedrichstraf3e verkehrlich
angebunden. Der Stralenknoten wird ciitsprechend den Anforderungen ausgebildet.
Die Anliegerwege werden 1,5 m bzw. 3 m breit befestigt. Details sind den
Lageplénen zu entnehmen. Die Verkehrsfldchen werden in Beton- Verbundpflaster
ausgefiihrt.
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10. Flichennutzung

Die Nutzung des Plangebietes ist wie folgt aufgeteilt:

Nutzung m?> %
Verkehrsflache 3.790 15,75
Nebenflachen
(Miillstellflachen) 36 0,15
Carportflachen/ 5,13
Parkplétze 1.236
Flachen innerhalb der 20,33
Baugrenzen 4.894
Off. Griinfldche 5.880 24,42
priv. Griinflache 34,22
(Gartenflache) 8.240

24. 076 m?
(2,4076 ha) 100 %

Torgelow, den 05.09.96
Y ﬁ/{
A /
Bﬁrgermei%

ergdnzt:

Torgelow, den 01.08.1997

/ﬂ%/%

Biirgermejster




Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12/94 ,Wohnbebauung Ueckerbogen*

. T W] - ;x

Foto 1: Torgelower Kahnhafen um 1910. Aufnahmestandort des Fotos: Von einem Boot an der Uecker-
bricke. Im Bild links, das heutige Gelande der Rathausbebauung, rechts die 1945 abgerissene GielRe-
reihalle der Firma Freundel & Zaeske.

Foto 2: Im Vordergrund des Bildes um 1935 das heutige Gelédnde der Rathausbebauung, von
der Bahnhofstralle aus gesehen. Rechts im Hintergrund die heute noch stehenden, links die
1945 abgerissenen Gebaude der Firma Freundel & Zaeske.
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Foto 3: Die beiden Geb&ude des Torgelower Wassersportvereins 1937 (heute Tau-
benhaus von Klaus Reich). Aufnahmestandort des Fotos: Obere Etage des Wohn-
hauses Dornbergstralle 3. Das geordnet bebaute Gelande der Inselgértnerei
Schmerse am ehemaligen alten Ueckerarm ist erkennbar, deren Begrenzung zum
Fluk 1937 mit Obstbdumen bepflanzt wurde. Links im Bild steht das 1945 abgerissene
GieRereigebaude der Firma Freundel & Zaeske, geradetber stand der Lagerschup-
pen des Kahnhafens.

Foto 4: Aufnahme 11/93 der Ruickansicht des Teiles des ehemaligen Inter-
natsgebdudes und jetzigen Obdachlosenheimes als Restbestand der ehemali-
gen EisengieRerei Freundel & Zaeske (Friedrichstr. 44).

-13-



Fotos 5/6: Aufnahmen 3/96 der ehemaligen EisengieRerei der Firma Hesse
& Co. (Friedrichstr. 43), welches von 1944 - 1946 stillgelegt, von 1946 - 55
durch den Vulkanisierbetrieb Usczeck und spater zusétzlich bis 1955 durch
den Pinselfabrikationsbetrieb Feldt-Anders und daran anschlieRend durch
die GHG Textilien ausgebaut, erweitert und bis 1991 als Textillager genutzt
wurde. 1995 verauRerte die Treuhand GmbH das 1991 (bernommene Ge-
l&nde an die Stadt, welche einen Abril? aller Gebaude und Verkehrsflachen
und Neubebauung plant.
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Foto 7: Aufnahme 3/96 deé ndrdlichen, brachliegenden Uferbereiches mit
Blick Richtung Westen zur Bahnhofstrale / neuen Marktplatzbebauung.

Foto 8: Aufnahme 3/96 des nérdlichen, brachliegenden Uferbereiches mit
Blick Richtung Osten zur Schleusenstrale.
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Fotos 9 - 11: Aufnahmen 3/96 der stralRenbegleitenden Bebauung entlang
der Friedrichstralle seit ca. 85 Jahren:

Foto 9: Standort Friedrichstrafle im Kreuzungsbereich zur Schleusen-
stralRe mit Blick Richtung Norden in die Schleusenstrale.

Foto 10: Standort FriedrichstralRe im Kreuzungsbereich zur Schleusenstrale
mit Blick Richtung Westen in die FriedrichstralRe / Kreuzungsbereich Pasewal-
ker StraRe.
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Foto 11: Standort Ueckerbriicke mit Blick Richtung Westen in die Friedrich-
stralle.

Foto 12: Aufnahme 3/96 der Gértengrundst(]cke hinter der Friedrichstralle
mit Blick Richtung Stden zur Friedrichstrae. Das Gebaude am rechten

Bildrand gehért bereits zum hinteren Bereich des ehemaligen EisengieRerei-
standortes der Firma Hesse & Co.
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Foto 13: Aufnahme 3/96 des westlichen uferbegleitenden Geléndes des ehe-
maligen Eisengiellereistandortes Freundel & Zaeske bzw. des Internates,
welches berdumt und fur Wanderzwecke umgestaltet werden soll. Die uferbe-
gleitende Bepflanzung bleibt im Bestand erhalten, die Birken im Vordergrund
des Bildes wurden zum Teil bereits zwecks Uferausbau durch das StAUN
Ueckerminde gefallt.

£

Foto 14: Aufnahme 3/96 des ndrlichen Ueckerufers von der Schleusenstrale
aus als zukunftiger Beginn bzw. Ende des Ueckerwanderweges bzw. der Be-
arbeitungstrasse zur Ueckeruferberdumung. Am rechten unteren Bildrand be-
ginnt der Schleusenbereich.
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