Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

| 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) geé&ndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), die durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) geéndert worden ist, wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 12.10.2015 folgende Satzung tiber den Bebauungs-

. T I plan Nr. 11 far das Ferienhausgebiet ,Hasenberg®, stdlich der StraBe ,Zum Spitzenort" und
U B E R D E N B E BAU U N G S P I—AN N R 1 1 F E R l E N HAU S G E B | ET HAS E N B E R G westlich der vorhandenen Bebauung ,Zum Spitzenort*, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLAN NUNG

3.4 Als Quartierersatz flr eine verlorengegangene Fortpflanzungsstatte des Hausrotschwanzes sind ins- 1. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am -?OZ)S:: ...... 9 29
355/2 Plans Nr. 7 gesamt 3 Nistkasten an Altbdumen innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
Brache ©16 0 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fachgerecht anzubringen. punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegen-
343 sM_vaf dden” schaftskarte (ALKIS-Présentationsausgabe) erfolgte.
$ 357/35 : 3.5 Aus Grinden des Artenschutzes dirfen Geholze nicht in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. des Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgelsitet werden.
MafBstab 1 : 1 000 Jahres entfernt werden. KD
357/27 357/20 (i)—-ﬁo—sﬁﬁo 4. Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB
329 m
355/7 @ r N Planunterlage: 4.1 Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
oK Lagje-1 8%% Zg'ggnﬂér; ?ggnggggng"Fuhlendorf. Flur 1, Flurst. 327/1 maB Text Nr. 3.2 und 3.3 dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne von / -
357/28 Bodde“ e é(y’stem@z)s& Héhenang. lokal, Bezligshahe 50 § 1a Abs. 3 BauGB. Der dariiber hinaus bestehende Kompensationsbedarf in Hohe von 3.969 mz2 L gk v R
i ; ol 357/31 357/32 357/21 .3 \ed Vermessungsbtiro Kratschel, ObVI Flachenaquivalent wird durch Einzahlung von Mitteln auf ein anerkanntes und von der unteren Natur- Stralsund, 30, O3 2020 E’E) Kzgste%rgg?jq\r/neerrmnésggﬁg
2 . 48'83"0'13‘ b 357/10 w8 RN sl L. TR e schutzbehorde gefiihrtes Okokonto ausgeglichen. Die 0.g. MaBnahmen innerhalb des Geltungsbe- B
349 k Le o e 357/37 g Lage- und Hohenplan vom August 20?]4 reichs des Bebau_ungsplans ._sowie _die mit qer Einzahlt_mg von Mit?eln durch_zufUhreqden MaBnahrpen 12, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
: 4 7 357/23 20 266 Vermessungsburo Dipl.-Ing. Ulrich Zel o werden den Eingriffsgrundstticken im Bereich des Ferienhausgebietes sowie der Mischverkehrsflache RS, :
: 482 . Birke 5 7/33 =7 il Damgartener Chaussee 40, Haus 1, 18311 Ribnitz-Damgarten wird hiermit ausgefertigt.
. 485 0,207 ‘ rover Zoun {1 = & gesammelt zugeordnet.
490 Y 5 : - Vo 3 ALKIS®-Datensétze, Gemarkung Fuhlendorf, Flur 1, Fist. 327/1 B
s A Lo 85730 \i...\gy 27 . 4n 2 b SO, T T G D s IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
4 45l 0 SALE - ... ey L4 e = 498 % Sk ' i
—— / o 09075 82 ; = g = at? el A D PTG R G 5. &uBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
7 2 2418 oY 23 252 317 «Q\& [E A3
) *254 i { N
| B8 - o 504 e3¢ .g,fz"’a . \ A 419 N o g 5.1  Dachformen: (5 =55,
e 476 [\ 2xpror sl LB O b W1 o & o1 2 2NN\ Déacher Uber Gebauden mit Ferienwohnungen sind als Sattel- oder Kriippelwalmdécher auszufihren » 20 | . :
341 o 0 » A 5 B-Plan Nr. 10 2% WA A und missen symmetrische Neigungen haben. Abweichend von den festgesetzten Dachformen dirfen Fuhlendorf, 4%.04. <7 \" e Blrgermeister
340 N, { P M vor £ ais Ferienhausgebiet N\ oberhalb des 2. Vollgeschosses auch Walmdécher errichtet werden. § NG, &F o &7
Brache ) ‘3_7'8 i85 . g, P NN g 257 'Spitzer OZ,-{% Rarkglatz 9 13.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowlg,ng;Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
. e e et NS A 5.2 Dachneigungen: der Dienststunden von jedermann eingesehen-werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
e A st < ‘“’wo o Die Mindestdachneigung fiir Dacher tber Ferienwohnungen betragt 42 °. Davon abweichend sind erhalten ist, sind in der Zeit vom (/4:0.5.2920 bis zum 26.03 202 ¢durch Aushang ortsiiblich
Ll o R 422 AN oberhalb des 2. Voligeschosses auch Dachneigungen von weniger als 42°, jedoch mit mindestens bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
Brache o é"g‘m) = uu;‘«gg-éenmger;/ 7’9 R 2 o%o s N 20° zulassig. von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
s . 32'7/’1}_ A e 155 2\ folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- ‘
- = N\ 53 Dachfarben: ' . . o ansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 0&.¢.5:..£0<0
, « . 28 % i Dachfléachen durfen nicht aus glasierten oder glasuréhnlichen Materialien hergestellt werden. in Kraft getreten.
339 30 & X A 3 Dachziegel/Dachsteine dirfen nur in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit verwendet werden.
F 2 FWO : Il 2 279 C
. 424 6.  Hohe von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
338 GRZ 0,3 '19?4 < 4 “o“(\
GRF 120 m? — E%YV 6.1  Grundstickseinfriedungen zu der festgesetzten Mischverkehrsfléche sind nur bis zu einer Hohe von
; 495 ' ; - 1,0 m zuléssig.
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Brache Il 0 Fuhlendorf . W /
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AN Flur 1 By Fuhlendorf, 02.06.2020 Blrgermeister
FH 1 QA HN 333
spEm 327/5 Hinweise:
N A Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der BundeswasserstraBe. Es ist darauf zu achten, dass =
N keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung
empfohl ene StraBeﬂquerSChmtte > o mit Schlfffahnszelchen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blequ|rkungen oder Spiegelun-
Achtung! o 287 gen irrefuhren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklame, die von der WasserstraBe aus
M. 1:100 325/9 RIS AR S °© sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
B Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Fuhlendorf vom
02.12.2003.
Schnitt A- A Schnitt B- B 326/8
S Kfz/R/F S S Kfz/R/F S
Kfz = Kraftfahrzeuge
F = FuBganger
0.50 0.50 3.50 0.50
DSl 4 4.75 . * * R = Radfahrer

S = Sohutz- und Randstrefen (Uberheng) \ Satzung der Gemeinde Fuhlendorf

Landkreis Vorpommern - Riigen
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE Joer den Bobaiangepiens M. 1
fUr das Ferienhausgebiet "Hasenberg"
. i 9 BauGB ;
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN |. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN SEE 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.09.2006. stidlich der StraBe "Zum Spitzenort" und
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 10 BauNVO) i ) . X
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit- (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 11 Ferienhausgebiet (SOF) 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt westlich der vorhandenen Bebauung "Zum Spitzenort
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Vgrordnung Uber die ‘ Das Ferienhausgebiet SOF dient zu Zwecken der Erholung sowie dem touristisch genutzten, worden.
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur ferienmaBigen Wohnen. .
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
i zul&ssig sind: 25.01.2008 bis zum 25.02.2008 durchgefiihrt worden. 2 :
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage . T ) - Ferienhduser und Ferienwohnungen die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, Erschlie- Ubersichtsplan M 1 : 10 000
ARBERZUNGEN YO BaUNTen, SFEuelTem Ld sonsiger Beplanzung Sawis Bincungen i e Bung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gber- 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger offentiicher Belange nach § 4
|. FESTSETZUNGEN pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Eciwe wiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 19.12.2007 erfolgt.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) - Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf . | | "
Erhaltuna von BAurmen 1.2 In dem Ferienhausgebiet SOF sind Uberdachte Stellplatze und Garagen erst in einem Ab- 5 DxiﬁeTeu:jdeve;\tret[ung hatban; 07'12'2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
Sondergebiete, " . stand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) gepilligt und zur Auslegung bestimmt.
i i Vi .
die der Erholung dienen (8 10 BauNvO) R y - P31 o e, AT AT e 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6.  Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbe-
mgrenzung von Flachen zum , . : . 1 . e
. . 8 8 songtigen ngﬂanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 2.1 Im Ferienhausgebiet SOF ist entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der 20genen Stellungnahmen in der Zeit vom 16'99-20_10 bis zum 16-10-2101.0 wahrend der Dienst
F Resienhausgebs! booood zulassigen Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
; 9 I Nr.1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen unzuléssig. ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit
£ e it olEr e e BRI 11 Feliija s SONSTIGE PLANZEICHEN L dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft und dass nicht fristgerecht ab bene Stell h beriicksichtiat bleiben k& i
_ _ B, §§ 10, 16 und 19 BauNVO o _ , g abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, in
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10, 16 u ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Zweckbe;tgn;rt;un% \II\JOH 1\/1erE}3<eeh(rasé) (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) der Zeit vom 23.08.2010 bis zum 21.09.2010 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht
" s 5 s. TNr. au
GRZ Grundflachenzahl (5 19 Abs. 1 BauNVO) L ( 3.1 Stellplatzflachen sind in durchsickerungsfahiger Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen, worden.
Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster). . . . : A . .
GRF Grundflache der Ferienhauser (§ 10 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans d P ) 7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 3.2 Innerhalb der Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.11.2010 sowie nach § 4a Abs. 3 BauGB mit
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Natur und Landschaft sind auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen heimische, Schreiben vom 09.07.2012 und 04.09.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
% ot om = standortgerechte Baume und Straucher anzupflanzen. Vorhandene Bestande heimischer worden.
FH Firsthohe in m tber HN Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Geholze sind zu erhalten. Innerhalb der Gruppen ist je 2 m2 ein Geholz zu pflanzen. Der
. 5 s . . _ = Baumanteil muss mindestens 3% der Gesamtstlickzahl betragen, wobei Baume auch auBer- 8.  Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.
SRR, BALLINIEN. BAUCHBNZEN (39405, 7 N, & PauGB, 55 S2und 23 Eauliv) a Varhanaene Hofe Rast ertliehern Hahensystem: o0 mi =440 md. Bl halb der Gruppen gepflanzt werden kénnen. Die verbleibenden Flachen sind der natirlichen Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umwelt-
i . Entwicklung zu Uberlassen. Eine Mahd muss mindestens alle zwei Jahre erfolgen. Maximal bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 02.07.2012 bis zum 06.08.2012 wahrend der
o} Offene Bauweise s o o . , . ) " -
e vouendere Fisiloisgrenze vemarkt zulassig ist eine Mahd pro Jahr ab Mitte August. Das Méhgut ist zu beraumen, Mulchen st Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut éffentlich ausgelegen. Die ffent-
, ) e : unzulassig. Das Einleiten von Niederschlagswasser zu Zwecken der Versickerung ist liche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
é nur Einzelhduser zulassig RN vomangene Flurstieksgrenze Unvenmandt zulassig. Die Flache ist gegenuber dem angrenzenden Ferienhausgebiet durch Einfriedung sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
vor dem Betreten zu sichern. Der vorhandene Zaun im Stden und Westen der MaBnahme- werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
—— = Baugrenze 32711 Flurstucksbezeichnung flache ist zu entfernen. bleiben kénnen, in der Zeit vom 14.06.2012 bis zum 02.07.2012 durch Aushang ortsiiblich be-
" : kanntgemacht worden.
d B 3.3 Pflanzenliste
VERKERHENLABHEN (it T N 11 BaulE) @ DID vorhandene hochbauliche Anlagen
StraBenbegrenzungslinie w t A 9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie W v o = I : o -
i ; i CErcampesie il S der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bel 12.10.2015 gepriift. Das Ergebni LB B N 13 oethasddeM
__________ | k gen Tréger offentlicher Belange am 12.10. gepruft. Das Ergebnis : y : A
in Aussicht genommene Flursticksgrenze Acer ps eu.d oplatanus Berg-Ahom F mirgateil Werden: ‘ » : - ' DTK 25%9%@9
= ; Alnus glutinosa Erle
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ll. KENNZEICHNUNGEN Betula pendula Bitke . _
Q . TeabarERhe 10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur- Qaggﬁs Fobur Stiel-Eiche am 12.10.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Zweckbestimmung: gewalten erforderlich sind, hier: bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Hoch- Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.10.2015 gebilligt.
wasser (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Straucharten
i 5 Prunus spinosa Schlehe \ o @
Mischverkehrsflache ) . s \Z, Groth
m Crataegus laevigata WeiBdorn A FUBLENDEN , Fuhlendorf, 12.10.2015 \"Z, Biwgermeistor
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen WA N //
E] Bereitstellungsplatz Lonicera xylosteumn Heckenkirsche VAN /S /////// 7/
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball [C =T v ‘;-'_va A Gk
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