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Bebauungsplan Nr. 3
" Industriegebiet Vierow"
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Bebauungsplan Nr. 2
" Hafen Vierow"

t Zeichnungsgrundlage: Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatster-Informationssystem Stand Juni 2021, Projektions-/ Lagesystem ETRS89, UTM, MaRstab 1:1000

Planzeichenerklarung gem. PlanZV 90 und BauNVO

Planzeichenerklarung Kataster
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vorhandenes Gebaude
Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze und Umgrenzung der Inkommunalisierungen

ll. Planzeichenerklarung Teil A

e 4.70
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Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Wassertourismus

Hoéhenpunkte mit Héhenangabe tiber Normalhéhennull im
Bezugssystem DHHN92

Baugrenze

Offentliche Griinflache

Wasserflachen - mit jeweiliger Tiefe in m (§ 9 Abs. 1 Nr. 16.
a) BauGB)

Flachen fir die Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anlagen zur Wasserversorgung

Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung

Anlagen zur Versorgung mit fossilen Energietragern

Anlagen zur Versorgung mit Wasserstoffenergietragern
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Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4

BauGB)
mit jeweiliger Zweckbestimmung:

Sukzessionsflache

Flache fur Anpflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern
8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs
BauGB)

Straenverkehrsflache p - privat

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung p - privat

Zweckbestimmung:

Slipanlage

FulRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Gasteliegeplatz

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
8 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

. 6

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender oder tiberlagernder
Bebauungsplane (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB )

Sonstiges Sondergebiet SO- Wassertourismus (§ 9 Abs. 1 Nr. 1.i.V.m. § 11 Abs. 2)

Zulassig sind bauliche Anlagen, die der Versorgung von Menschen der Gasteliegeplatze dienen.
Zulassig sind zudem Anlagen fir verwaltungstechnische Zwecke im Zusammenhang mit dem

Wasserwanderrastplatz.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1. Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet SO Wassertourismus ist eine maximale GRZ von 0,8 zulassig.

2.2. Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Im SO Wassertourismus sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2.6. Héhe baulicher Anlagen

Fir die baulichen Anlagen der Aufschittungen sowie bei den fir Ausbaggerungen
vorgesehenen Wasserflachen sind maximal zuldssige Hohen festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Hohe ist der mittlere Meeresspiegel fir den nachstgelegenen Pegel im
DHHN 2016.

3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Einsatz und das Aufbringen von Tausalzen auf 6ffentlichen und privaten Verkehrs- und
Bauflachen ist unzulassig.

6. Immissionsschutz (§9 Abs. 2 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz gegen Verunreinigungen des Kiistenbereiches sind die baulichen Anlagen im
Geltungsbereich, insbesondere die Sanitar- und Tankstellenanlagen gem. dem Stand der
Technik gegen Schaden durch Uberspiilung zu sichern.

7. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

in Bearbeitung

Pflanzliste

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn Obstgehdlze:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Juglans regia - Walnuf®

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Malus in Sorten - Apfel

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus in Sorten - Pflaume

Betula pendula - Gemeine Birke Prunus in Sorten - Sauer- bzw.
SuRkirsche

- Baum-Hasel
- Vogel-Kirsche

Corylus colurna
Prunus aria

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere

Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

8. Zuordnung der Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen und Kosten § 1a Abs. 3 und § 135a
und b BauGB

in Bearbeitung

Nachrichtliche Ubernahme

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang am
............... erfolgt.

Briinzow, den Der Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V
beteiligt worden.
Briinzow, den Der Birgermeister
3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
............... ,Vom ................. bis zum ................... durch 6ffentlichen Aushang des Vorentwurfs durchgefiihrt worden.
Briinzow, den Der Birgermeister
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ............
friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung, aufgefordert worden.
Briinzow, den Der Burgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Briinzow, den Der Birgermeister
6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ............. bis zum ..............
wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen:
Dienstag 08:30 Uhr - 12:00 Uhr 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Mittwoch 08:30 Uhr - 12:00 Uhr
Donnerstag  13:00 Uhr - 17:00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am ............. im Aushang Amtes Lubmin
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
Briinzow, den Der Burgermeister
7. Der katastermaflige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald
8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Briinzow, den Der Biurgermeister
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschliefllich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Blrgerschaft vom .................... gebilligt.
Briinzow, den Der Birgermeister
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Briinzow, den Der Birgermeister
11. Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777 hingewiesen worden.
Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.
Briinzow, den Der Burgermeister
Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Bekanntmachung vom November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033 , wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Briinzow vom ............cccc........ folgende Satzung Uiber den Bebauungsplans
Nr. 10 "Wasserwanderrastplatz am Hafen Vierow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), als
Bebauungsplan mit Umweltbericht erlassen:

Briinzow, den Der Birgermeister

Gemeinde Briinzow
Amt Lubmin

Bebauungsplan Nr. 10
"Wasserwanderrastplatz am Hafen Vierow"
Gemeinde Brinzow
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Planverfasser:

Stand: August 2021

IPO Freiraum und Umwelt GmbH
INGENIEURPLANUNG&ORGANISATION
Storchenwiese 7 « 17489 Greifswald
i. A. IPO Unternehmensgruppe GmbH

Gemeinde Briinzow/ Amt Lubmin
Geschwister-Scholl-Weg 15
17509 Lubmin
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