SATZUNG DER GEMEINDE BORN UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 10

FUR DAS GEBIET "KUHLENBRUCH, ZWISCHEN DEN STRASSEN DER UMGEHUNGSSTRASSE (L II O 43),
CHAUSSEESTRASSE UND ROSENGANG AM OSTLICHEN ORTSRAND"

PLANZEICHNUNG TEIL A Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Ge-

setz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBl. I Nr. 50::Sxi929:)

ES gilt die BaUNVO 1990 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom und mit Genehmigung der héheren Verwaltungs-

behérde folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet "Kuhlenbruch, zwischen
den StraBen der UmgehungsstraBe (L II O 43), Chausseestrafle und Rosengang am Ostlichen Ortsrand", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

aih Zeichenerklarung Text Teil B

Flur 195 Festsetzungen
planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
e ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB ) Art der baulichen Nutzung
MI J Mischgebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 1 €550 | Mischgebiete (MI) - § 6 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO- 5. Einfriedigungen
: ' § 6 BauNVO ; : adi 5 lichen Verkehrsfldchen diirfen
| S o P 3T i 2 - i issiq: Einfriedigungen an den offentlic R
— ISdelCrundsE e ‘ nicht aus geschlossenen Mauern, Drahtdoder groBflacElgex;
wn 1 allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie = dfts- i i —— aus Metall, Kunststoff Holz oder Faserzemen er-
% - 4 S e i ' \“DER Tafelllll't; den Il)ie max Héhé darf 1,0 m iiber dem Gehweg
§ BauNVO - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften/& 0‘9 geste wer v Eor s nicht iiberschreiten
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ﬂ'q qer straBenverkehrsfldache nic iibe .
o o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO - sonstige Gewerbebetriebe, 3 | 1 "\ 7
- Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fir kirchlig BrschlieBung
kulturelle, soziale esundheitliche und sportliche .
Zwecke,L : e 5 Grundstiicke Nr. 1, 2, 5, 6, 14, 15, 16, 19 und 51 sind
_______ I Zahl der Vollgeschosse (I) als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie - Gartenbaubetriebe, Jcr die angrenzenden mit Geh-, Fahr- und'Leltungﬁrechteg z2u
§ 16 Abs. 2 und 17 BauNVO - Tankstellen, lAstenden Fldchen zu erschliefen. Von diesen Flachen dir-
- Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO keine weiteren Grundstiicke erschlossen werden.
- GRI Srundiiachensai §1Fbe. 1N 1 Eades (ol 1.1.2 Auf den Grundstiicken Nr. 7 - 26 sind zuldssig: Die Grundstiicke Nr. 2 - 6 sind ausschlieBlich iber die Plan-
§ 16 Abs. 2 und 17 BauNVO straBe A zu erschlieBen. Zusdtzliche Zugéange und zufahrten
- Wohngebaude, zur LandesstraBe L II O 43 sind nicht zuldssig.
a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie - Geschdfts- und Biirogebdude, g 4
§ 22 BauNVO - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 3. Freizuhaltende Sichtfelder
e S A o gk T Im B ich d Flach di d Bebauung freizuhalten
A AN 5 - sonstige Gewerbebetriebe m ereilc er Llachen le von S eba . % :
0 of fene Bauweilse § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie g sind (Sichtdreieck), sg.nd Bepflanzungen und Einfriedigungen
§ 22 BauNVO ) Allgemeine Wohngebiete (WA) - § 4 BauNVO - ; iiber 0,7 m Hohe jiber OK der StraBenverkehrsfldche (Fahrbahn)
éb sowie Grundstiickszufahrten nicht zulassig.
'66 : nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 1.2.1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen :
WA;nur;nutzbJr § 22 BauNVO Nutzungsarten
b gen aGngmdn_ - = Gartenbaubetriebe, 4 Striuchern
zenden Grund- - i aumen ‘un rauc .
\Sfﬁqlgsjqilg') 7 T Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie sig(ainiizitl:lgﬁléssig g Das Anpflanzen an Bau ey ;
: e DAUNVO : ie nach § 9 Abel 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen sind m;t
\ 2 .3 Die zuldssigen Wohngebdude in den Baugebieten (WA/MI) dﬁrfen’i\‘a\NDE ndortgerechte =~ Bdumen und Stré“?i‘e?n i bepzlanzenr-l hr"\';otrh;ui‘ng
5 StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB <5 uf®N\eflanzdichte, sind nach dem nachfolgenden Pflanzschema
~ - bei Einzelhdusern nicht mehr als 2 Wohnungen, e ‘!
StraBenverkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung - bei Doppelhdusern nicht mehr als 2 Wohnungen haben. (
- Verkehrsberuhigter Bereich- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 20 Bauweise |
% ‘ PFLANZSCHEMA
o6ffentlicher Parkplatz § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Auf den Grundstiicken mit abweichender Bauweise (a) diirfen : J -
die Gebdude eine Linge von 65 m und eine Breite (Tiefe) von HIPPOPHAETO - SALICETUM arenariae [ SANDDORNGEBUSCH - GESELLSCHAFT ) .
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 30 m nicht iiberschreiten. |
J % " : SYH-I. paun . - |- 2 [ANZ)SUMSYM-1 sypiucher ANZ.[SUM-| |
- . - = > 3. SchallschutzmaBnahmen fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen d % | 4o :
dffentliche Grinfldche - Spielplatz § 9 Rbs. 1 Nr. 15 BauGB BOL | ART o Sler d.

/o [STCK|SCH.| ME |BOL | ART % lsTeksc. | Me
mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB | © [oernn peosan w0 | 2 | oe | 26 | K] | 1ot enamncides | 29 | s | we | 1em
zugunsten der Gemeinde

auf den Grund- auf den Grund- auf den Grund- E[ ROSA canina 11 8 1104
: ; 2 stiicken Nr. stiicken Nr. stiicken Nr.
mit Geh-, Fahr- ur‘ud Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 146, 3304y 394 36,8 38,0 4, 7-12 ;. 23=26, E A e KA o
zugunsten der Anlieger 39, 40, 46, 47, 43, 48, 55, 58 S s | e )R
56 und 57 42, 44, 49, E SALIX aurita 3L L 552
5459
.e : [:] SALIX «ci
offener Graben - Bakgraben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB _ kbl bl 1T 1104
A ] : } Fldchengewicht m A 61| e 1104
Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB der AuBenwinde
mindestens 150 kg/m? 150 kg/m? im DG 100 kg/m? im DG bt
Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 50 kg/m? im EG ; ;
Umwelteinwirkungen im sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes "”:f“
0 o o@o‘ o (o] [ o omo o L-2-4
Umgrenzgng von Flichen zum Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Fenster: A5 EPRITR VRO OEIO e o®o b :
und Strauchern Schallschutz- s ;
: klasse nach : W i o le o oo o oEIo TR ) AT '
Fldche fiir die Beseitigung von Oberfldchenwasser § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB VDI-R 2719 3 3 1m DG 2 ) ]
- Regenriickhaltebecken - 2 im EG o s 8 °° L—; ° °o RS f
a N i : o o @0 ° o ° o o5 o b e ik ]
Das Anpflanzen von Baumen & 9 Abs., 1 Nr. 25a BaulB = ; :
Dachflache: l + 1 +"5+"5t"’~{- ;
Ausfihrung nach : R 2,00 -1 ‘
Tab. 4 b der A 10,50 1" 8 EINZELBAUME = SORBUS intermedia 1
o Richtlinie fiir
\ q bauliche MaBnah-
% Darstellung ohne Normcharakter Hon i Scbis
.( ),/ gegen AuBenlarm
b - - 1975 - (Ergén-
1 o L zende Bestimmungen
L Ry : zur DIN 4109) Zeile 2 Zeile 1 Zeile 1
. % vorhandene bauliche Anlagen
‘\ vorhandene Flurstiicksgrenze - Grundstiicksgrenze
,, — e, neue - geplante - Flurstiicksgrenze - Grundstiicksgrenze
~ DG = DachgeschoB
| ———— wegfallende Flurstiicksgrenze - Grundstiicksgrenze
‘ EG = Erdgeschofl
' 4 A G A " Anzahl der Parkpléatze g
' | %
a2 ' ©) Grundstiicksnummer 4. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 83 Bau O v. 20.07. 1990) 2 .
StraRenprofile i -- »~ Jberaichispiag
e = Sichtdreieck 4.1 Hauptgebaude ‘ axseanqu_mwm\:.;. T . S —
| P\ A\ ‘ 7 Y -
LLlL LIS LD LY Erdwall - Dachform: Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach v i s = N
AT - Dachneigung: 32° - 48° »
101 Flurstiicksnummer Ausnahmen: - bis 55° bei einem Rohrdach
) 250 : - bis 65° bei einem Walm oder Erker
A i i afle B (SChnitf D-D — — Flur - Dacheindeckung: Dachpfanpen, Schiefer, Rohr (Reet) _ \ -
Strafe A Strafe A (Schnitt B-B) Strafe A  (Schnitt A-A) Strafe B Strafle C Sk e soweit die Abstandsfldchen nach der ' ) Wy v ;
P - G P 6+ F+ P F 5 Nz LBO eingehalten werden \ : 9,
G F G G G P F C G+F+P + R : : L"'-g?
6,0 (Gaupen) : Die Breite der Dachgaupen darf 1/3 der ;S ’ 0“’ ;
55 k4, Traufldnge, die Summe aller Dachgaupen A rv‘)‘(,.
6,5 ’ 3 2 "e einer Dachseite darf 1/2 der zugehdrigen N ”,“ﬂ;gg
- Nachrichtliche Ubernahme Ziadtiinne ThG N < eSS )
: Die Gaupenvorderfront soll mind. 0,80 m Xogs
. . . iiber der Traufe liegen.
- Dachiiberstdnde: Die Gebdude sind an der Traufenseite mit
(§ 9 Abs_ 6 BaUGB) einem Dachiiberstand von mind. 0,3 m 2zu
errichten.
- AuBenwande: - Verblendmauerwerk oder AufBenwandputz
; 1 e . gestrichen
: - 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Becernier 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend - - Verblendmauerwerk oder AuBenwandputz
L égf\ggs;ellttauigrund i AUfSL%lunngebChlusses gk und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trage 5ffentlichen Auslegung (2iff. 5) gedndert worden. Daher aus der Plagzegchnung (Teil A) und dem Text'(Teil By, e b Flache nach § 29 StrWG gestrichen
D3 emteﬁgi-rﬁ uggkvomt Zh‘-’" 5 3% e Sffentlicher Belange am A8 .5 . 94  geprift/Q haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde _ : mit Teilfldchen bis 40 % der Gesamtfla-
1§lor e g ehagn Il‘]lac nod e . SFe, ungsbe- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowle vom 22Z.9. 9 Az.:J6605- 672.713>. ~ mit che
SC usses 1st urc usnang al ichen Bekannt- die Begrundung in der Zeit vom bis zum b b qt]'mmun en und Hinweis rtellt. in anderen Materialien-
machungstafeln vom A6.44.9 | wihrend der Dienststunden erneut e ? SINDg
AS. 42' J2 e L 5ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dalB Q)I\ 6’0\\ 4.2 Nebengebiude, Anbauten und Garagen
T Der Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und % ;
der Planzeichnung Teil A und dem Text '];ell B ergdnzten Teilen vorgel?rachp werden konnten). Dled Born, den 23.11.199% - Dach: wie die Hauptgebdude
. g L & : : wurde am £ 8.5 . 9% von der Gemeinde- 5ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken = * Ausnahme: Flachdach oder geneigte Dacher bis 30°
2 g;ﬁcér‘;gielt;ge Buragexbetelll vertretung als satzung beschlossen. : o . und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann 457 - AuBenwinde: wie die Hauptgeb&dude
am &5, . 93 Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Bes ON schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden 8 »,p/ Ausnahmen: - Wintergdrten in Glasbauweise mit Holz-,
der Gemeindevertretung vom A48.5. g4 geb v kénnen, in der Zeit vom iz o bis zum Ranrrz o0 Metall- oder Kunststoffkonstruktionen
18 : durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht 19, Die Nebenbestimmungen wurden durch den - Carports in Holz _
3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffent‘9""12: ler P & <5 vorQen- satzung‘sségc;er}lgen Besch%g?lczerd(.;emgindeyertrgtgng 3 ggxl":enh'éuser bis- 16 m’ Crugdplachesn
Belange sind mit Schreiben v A2 AAE g PR RO/ . T\ AP : e J7 - BrEUl B, Sl inwesto: oa
gabe giner Stellungnahme aufngorgert4w01%83ﬁ,‘3*$"?§4:r2‘-,?5' Born, den 22 AUG. 1994 B( S G beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwal- O T | : — -
/2 3 & S| Ay RNt tungsbehdrde vom Az.: 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie & ‘
A% : RIBNTEY Born, den Bl aet= e bestatigt. ; die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéh(xj‘end der o . 4.3 Hohenlage des ErdgeschoBfuBBbodens (Sockelhdhe) ;
- Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann un ' ; % :
& B ie Conaindevertreting hat am S5.8. 93 d o e & e _ . Kber- den: Tnhalt Aus];kunft zu erhalten ist, sind vom - Die Hohenlage des ErdgeschoffuBbodens (Sockelhdhe) darf im %
des Bebau 1 SER indu vy 8. Der katastermdfige Bestand am J(.cﬁ&&__ﬁfé wird als B Gl ortsiiblich Mittel 0,5 m iiber OK der angrenzenden Verkehrsfldche (Mitte
Rusle u?l ugg«ggiggis S e go \s_ Ry e richtig dargestellt bescheinigt. insichtlich der Lage 3 Born, den Z3.M./99% bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Fahrbahn) nicht iiberschreiten. e auungsp an r.
gung > oy 7\ : richtiger Darstellung der Grenzpunkte gilt der : 10 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung irgermeister Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
y: '72«, Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf
: rechtsverbindliche Flurkarte im MafSstab 1 : 1009 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf =
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ; vorliegt. Regressanspriiche konne bgeleitet Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf , Filligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen Gemelnde Born
bestehend aus der Planzeichnung ‘T& werden. der Gemeindevertretung vom gebilligt. 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich- (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
und dem Text Teil B sowie die Begrils : . nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit worden. Die Satzung ist am in Kraft g
haben in der Zeit vom 2&. 44 gz bis zum = ausgefertigt. & getreten. 5
24 .42. 9% wahrend der Dienststunden nach § 3 : ; /, ﬁ{( ;
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die S6ffentliche Ribnitz=DeNgantite denz{??«/ : as’ter-drind G Blirgermelster AR
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregun- Brerealina s amtes d 23.11.9% : %
gen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift- L3 Born, den 1T Born, den :
lich /c’)derdf’u Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, Biirgermelster Fiir das Gebiet "Kuhlenbruch, zwischen den StraRen der
Z(r)xmd . 24, %3 " zls tz_:um HZA . 4133 durch Aushang ; . ymgehungsstra(se (L 1 043), ChausseestraBe und Rosengang am
en amtlichen Bekanntmachungs n ortsiiblich . ’ dstlichen Ortsausgang"”

bekanntgemacht worden. Q,\N




