Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten Uber den einfachen Bebauungsplan Nr.104,
emal § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Ur den Bereich "Wohnbebauung 'Bahnhofstral3e' / Ecke '"Mittelweg

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemal3 § 86 LBauO M-V

Verfahrensvermerke: fiir das folgend eingegrenzte Gebiet: Teil A: Planzeichnung - M 1:250 Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
11.12.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 18.12.2019 erfolgt. = im Osten durch den ,Mittelweg"

= im Norden durch den ,Mittelweg"

Mit der ortsiibliche Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nach e _ ] . ' . 1. Art der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB
§ 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, dem = im Siuden durch die Grundstiicke ,BahnhofstraBe 4" und ,Mittelweg 5a 1.1 Allgemeines Wohngeblet § 4 BauNVO
Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe qpu@ﬁ,ﬁbsatz 2 Satz 2 BauGB : : W '
welche Arten umweltbezogener Informationen V;qugbar %}nd sowie Mr » im Westen durch die ,Bahnhofstrafe Zuldssig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind:
zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 AbsatzzFB!auGé abgesgl'{en -wird. - ' »  Wohngebé&ude
5 ' » die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Ribnitz-Damgarten, 03.02.2024 é’ \ Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Pri bel « Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
raambpe
N 126 127/1 . o )
2. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleltplane ‘den- Zlelen der Raumordnung . _ @ l.\hcgttzylgssgg 5|gdh(§ é Absatz 6 Nr.1bBauNVO).
anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist mit Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der y etriebe fesh eherbergungsgewerbes
Anzeigeschreiben vom 18.03.2020 beteiligt worden. = Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt gedndert durch « sonstige nic t stérende Gewerbebetriebe
e Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I Seite 1728) und der \ » Anlagen fir Ve'rwaltungen
Ribnitz-Damgarten, 0Y.02.2021 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 408/1 % « Gartenbaubetriebe
(BGBI. I Seite 3786) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern \ « Tankstellen
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M- \
\ V Seite 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M- \
3. glf;;f*gzetlt%eNBezteglngBg deg C)§ff3eer|D|Ch:elf ga;:h 1§ ;3;@;553:2 dﬁ}'ﬁr‘ 1ABa|uGB 5 Vdm V Seite 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretersitzung folgende \ /r\ 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
satz r.2 Bau un satz 1 Satz 1 Ba -dstadirch Auslegung der - : et o "
Planunteriagen Il der Zeit vom 18.03.2020 bis zuﬁr-é@ 04 2020 und durch Satzung (ber f:ien einfachen Bebauungsplan Nr.104 der Stadt Ribnitz Dﬁmgar‘ten, gemaB WA 21 Héhe der Gebaude : gilt far Baufeld: 1
lich I o de/b<sarva durchaafiht § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB flr den Bereich 1 g " Firsthdhe:  13.00 m
Verdffentlichung im Internet (www.b-plan-services.de/ @&w rikarte) durchgefi Wohnbebauung ,BahnhofstraBe' / Ecke ,Mittelweg™, bestehend aus der Planzeichnung ~ g : '
worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erf°|9ﬁ$‘ Jin_ortsiblie Augr Nrelse aulrch (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften FH 13,0 IV |\ ilt fiir Baufeld: 2
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz- Damgarten am 06.03.2 - (Tei 4ne eeh MEXWENCT TESEs 9 / ’ / gilt fur Baufeld:
erlassen. - Firsthéhe: 10,00 m
s ifes "G "7‘9 '\/i
Ribnitz-Damgarten, _0J.0c: e - Héhen als HochstmaB, Bezugspunkt flir die H6hen von
A baulichen Anlagen ist eine Angabe in Meter Uber
Y, N DHHN92 (Deutsches Haupthéhennetz).
4. Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Tragér offenthcher Belange . 4 -B spunkt fur beide Baufelder :6,30 m DHHN
wurden mit Schreiben vom 18.03.2020 zur Abgabe emer AuBerung geman Kartengrundlage. S 8 c€zugspu ide Baufelder 16, Uner
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m. und oo 7 . . , | . .
. - 5 im MaBstab 1:500 des: 6,25 S8 2.2 Das vierte Vollgeschoss im Baufeld 1 ist nur als Staffelgeschoss zuléssig. Die
§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert : kage=und Hohenpian X Fassade des Staffelgeschosses hat mindestens 1,0 m hinter die Fassade des
Ribnitz-Damgarten, _09.02.2021 [ ”“'\, i, Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ulrich Zeh darunterliegenden Geschosses auf mindestens der Halfte der StraBenfassade
z &% /Deﬁf-;:,BU ermeister Offentlich bestellter Vermessungsingenieur zuriickzuspringen.
o & Lange Siira‘%e 50 2.3 Innerhalb der dargestellten Baugrenze im Teil A ist die Unterbringung von einer
5 D|e Stadtvertreters:tzung hat am 17.06.2020 "‘\’\ . . 18311 Ribnitz-Damgarten s Tiefgarage mit PKW - Stellpldtzen, Abstell- und Technikrdumen sowie
den Entwurf des Bebauungsolans m;t Begrundung beschlossen Tel.: 0 38 21 / 39 0262 ' S esCESIENET) BiEtE= SRR S tISso,
und zur Auslegung bestimmt. : i 2020 2.4 Auf der in Teil A bezeichneten (berbaubaren Grundstiicksflache dirfen die
Ribnitz-D rten. 09.02.202 4 e RS B GENESY festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen mit dem Maschinenhaus einer
OREZEERMgRrSy Sttt < < Aufzugsanlage und fir notwendige Haustechnik (Abluft- und Zuluftleitungen)
. ermeister . :
Uberschritten werden.
"/
oo Feedi Zeichenerklirung \
6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aug>der Plarg;el nung (Teil A) und >
denotexthchenbFestsetzungeirI ggegoBz)osome rc}ier gig;ujzcéuﬁjg/gagenl in deg Zeit \\//om 3. iM;E—MEE . Jure ; (fbg I Nr.thauGB, § 23RBaull:VO
10.07.2020 is zum nac a Absatz r.1 BauGB i.V.m ie festgesetzten Baugrenzen dirfen in den ergeschossen mit Risaliten,
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren Balkonen und Vordachern in einer Tiefe von maximal 1,00 m auf héchstens einem
durch  Verdffentlichung im Internet (www.b-plan-services.de/b-server/karte) 1. Planzeichen geméaB Planzeichenverordnung 1990: Drittel der Fassadenlénge Uberschritten werden.
einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
derrr: Plgne(;\twug un? dtem EntvI\\;urcfj derh Bf::grundurt\g SCh%,“d;j anggeben oder 1. Art der baulichen Nutzung
wéhren er Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen.pyerden kénnen, am " .
" Gestaltung der Gebdude V.m.
29.06.2020 durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt/ ﬁ?\%mtz Dé’mgarten ortsiblich (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO) Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V
bekanntgemacht worden. c/; T 1) | Alilgemeine Wohngebiete 4.1 Décher : gilt fur alle Baufelder:
RibRitz-D ten. (19.02.200.1 - , N~/ | (84 BauNVvO) 284/1 ausschI!eBI!ch Flach- oder Pultdach - Hauptdach,
ibnitz-Damgarten, /. v v \; ausschlieBlich Dachbahnen, Dachplatten,
& Farbe: RAL 7015, 7016, 7024, 7026
\73 ; ! ' /]
& 2. MaB der baulichen Nutzung (anthrazit oder farblich entsprechend)
7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i oder Abdeckung als ,Kiesdach
wurden mit Schreiben vom 07.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB gilt fiir alle Baufelder:
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.vV.m. § 13 Absatz 2 Nr,};3\BauGB und I1I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 0 - 25° Dachneigung - Hauptdach
§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert. /2 1" . i 2
FH Firsthdéhe als HochstmaB
ibnitz- 0§.02.202
Ribnitz-Damgarten, (09.02.202 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) O —— 50 1 Hrid BauGs
: 'i { Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
5. B barse e s s T | b \‘\P /hé“ﬁ8“\@d - o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Dachentwésserung der Grundstiicke sind (iber eine Regenwasserleitung abzuleiten.
. Die Uberarbeiteten Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend-aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 u.nd 23 BauNvo)
der Zeit vom 11.11.2020 bis zum 01.12.2020 nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB Geschlossene Bauweise
i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen g (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
und waren durch Veroffentlichung im Internet (www.b-plan-services.de/b- B
server/karte) einsehbar. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass I augrenze
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) WA g
abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niedersc (tfxz‘d‘r tragen werden 2 2 i .
kénnen, am 26.10.2020 durch Abdruck im ,Amtlichen S r%Iatt Rl%m}:g -Damgarten® FH 10.0 III Satzung der Stadt Ribnitz Damgarten
ortsiiblich bekanntgemacht worden. -. i i ic / 282 284/2 . . ” .
o “=omstye klangeichen / liber den einfachen Bebauungsplan Nr.104 gem&B § 10 BauGB im
ibnitz- 09.02.702 A . . . beschleunigten V hr i i
Ribnitz-Damgarten, 05.07.¢07 /1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Wohnbebaguung Beal:;:'nh::Ir"‘strr:::;:el3 /§E<1:I:(3: ?’Ia::tc:le:;‘.:‘ den Bereich
Bebauungsplanes = 8 §
< e (§ 9 Abs. 7 BauGB) m ° m Bearbeitungsstand: 09. Mérz 2020
& geandert: 26. Mai 2020
9. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentllcher Belange 8 iliere 0. 2020
sind mit Schreiben vom 24.11.2020 gemaB § 13a Absatz.2 NI’ 1 BauGB i.V.m. Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung geéndert: 11‘ Jaonv' 2021
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB zgrg,grhbum Stellu_/ nahme —0—0—0— innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO) : g :
aufgefordert worden.
i |
. ) ; 1
Ribnitz-Damgarten, (09.02.202/1 2. ohne Normencharakter: 22 . i 1
W V| Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Erkldrung der Nutzungsschablone: Ribnitz NI AR 0y e e LR T
A Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweltein- 288 Flurstlicksbezeichnung
e / wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am s. 6 BauGB ——o—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt. vermarkt
4.4 2020  wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen 8 9.Abs. LINE. 2d-Lnd A ) 9 ! ( P ’ ) i Art der baulichen Nutzung
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priufung nur grob erfolgte, . ) . ’ ) . : :
da die rechtsverbindliche ngegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) ~im T, Lérmpegelbereich IV (entspricht einem erforderlichen ———— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt) (Allgemeines Wohngebiet)
MaBstab 1:1000, aus dem ursprunghcheﬂ?@{l@ﬁstab\l :2000 abgeleitet, vorliegt. resultierenden BauschallddmmmaB (erf. R* w,res) von 40 dB) mit entsprechender Baufeldnummer
R he k& ht ab | t"‘rde% " . R . . +O,_%__ i i i
e i L c:f},&m,,;w‘ &\ pev] Lérmpegelbereich V (entspricht einem erforderlichen zukiinftig wegfallende Flurstlicksgrenze
Ribnitz-Damgarten, 26. 7. 2(72’# %4@% resultierenden BauschallddmmmaB (erf. R* w,res) von 45 dB) )
Dipl.-Ing. Ulrich Zeh ~ Uberhaken
ObVI
Lange StraBe 50 Hauptagebiude, vo
\‘\[4‘} 18311 Ribnitz-Damgarten PSSRy b VORBBIED WA1 g +—— Bauweise
H 1 (geschlossen)
11. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten Nebengebaude, vorhanden F 310 Iv
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf dg;’ -Begriindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragzr/&ffénthcher Belange am ——— MaB der baulichen Nutzung
03.02. 2027 gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt wor, e —T AN G .
SR g ? o ! zukiinftig wegfallendes Geb&ude (Zahl der Vollgeschosse)
Ribnitz-Damgarten, U 09.02 2024
Hinweis zu Bodendenkmalen MaB der baulichen Nutzung
' 1 A& Wenn wé&hrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfédrbungen entdeckt StraBe, vorhanden (max. Firsthéhe in m iiber OK Bezugspunkt)
12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (T\elLA”):und den textlichen werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu :
Festsetzun%en (Teil B), wurde von der Stadtvertretersit ;léﬂgzm ffe benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
am 2] als Satzung beschlossen. Die Beg)run\d ng des’ (Bébauu oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand — — — Abgrenzung der 6ffentlichen Parkplatzflachen
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom D££2:70 7 gebilligt. zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
) i & ) P = .
o N G f Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die 0 o St s 8 1
Ribnitz-Damgarten, @‘J‘OQ'JO?"?’ !;\f_”; Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 6,20 Gelandehdhe in m tber DHHN92 (Bestand)
o A . ® Schacht 6. Immissionsschutz § 9 I Nr.24 BauGB
i Hinweis zum Artenschutz
13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teﬁ -A)7u . ) _ StraB inl Flr die haustechnischen Anlagen ist gemé&B der ,Schalltechnischen Untersuchung"
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. AN Am Nachfolgebau sind drei Fledermausfassadenflachkasten (z.B. FFAK-R der Firma [ traBeneinlauf ein  Gesamtschallleistungsbeurteilungspegel (einschlieBlich Ton- und Impuls-
(98 “I( ;,O)? Hasselfeldt oder qualitativ gleichwertige Nisthilfen anderer Hersteller) aufzuh&ngen. haltigkeitszuschlag)  von < 64 dB(A)  zuldssig Dleser  Wert Ik im
Ribnitz-Damgarten, U] U« «UL/ AuBerdem muss die Wiederansiedlung von Schwalben geduldet werden. FH=19,05.  Firsthéhe in m iber DHHN92 (Bestand . 7 o ) - , P
Dementsprechend sind vier Ersatznester fiir Mehlschwalben fachgerecht anzubringen. | ( ) Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der TA Larm nachzuweisen. Ubersichtsplan M: 1:10000
] = . . , G i © Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Flr den Anstrich sind im Bereich der Traufen, einschlieBlich der Fassade bis mindestens . Bei den Gebauden sind die AuBenbauteile der schutzbedirftigen, dem sténdigen Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)
14. gle Satzuhng geg Bebauungsn(ljanes Nr. 1(?4 sowie die StﬁHe? ,ge@g?ider P'Zn gUf 30,0 cm unterhalb der Traufe, Farben mit einem sogenannten ,Lotuseffekt® oder ° Solitdrbaum g«ufenthalt von Per(sjonen dohencfnden I'/l;\ufentl'f\altsraume mindestens entsprecheng
auer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen n wer ann und liber ahnlichen Eigenschaften unzulassig. en Anforderungen der in der Planzeichnung festgesetzten Lédrmpegelbereiche nac
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,Amtlichen DIN 4109-01:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® vom Januar 2018 bzw. der G . ar . T
Au 2 : Vel : P - emeinde Ribnitz-Damgarten, Gemarkung Ribnitz, Flur 17
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am G L e hOFtSUb"Ch belkannt gema%htrfwgrden_. Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten sind die erforderlichen artenschutzrechtlichen jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in . 2 ! o !
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Abhéngigkeit  von der  Raumnutzungsart und RaumgréBe im Flurstiick: 288, 289/1, 290/1, 291/1, 429/1 tlws.
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwigung sowue auf die Rechtsfolgen Riigen zu beantragen sind B . Hah f Basis der DIN 4109-01:2 i :
(§21511BauGB) und  weiter auf  Falligkeit  und; /{Eﬂes he von . augenehmigungserfahren auf Basis der DI -01:2018-01 nachzuweisen. Von
Entschédigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hmgew1esen,Wb o 1643 den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im . )
Der Bebauungsplan Nr.104 ist mit Ablauf des 45.02. (en Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Rlamveriassens [S)!%'I'.‘Ir?g'Axe' Ve
geringere maBgebliche AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Udlicher Rosengarten 12

Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann éﬁf},\1,ﬁ'?r&itﬁ_?/a_"\‘/?i;t;g_zoo7

entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-01:2018-01 reduziert werden. das planungsbiiro
Tel.: 038 21/ 88 91 771 » mail: planung@ax-wa.de hoch- und stiadtebau

Ribnitz-Damgarten, ‘Z%OLZ@)_/}




