STADT RIBNITZ-DAMGARTEN Bebauungsplan Nr.101 "Wohnbebauung 6stlich der Feldstrae" IM VERFAHREN NACH § 13b BAUGB

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
|
|
| N

Baumliste: nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB
Baum-Nr.: Art: Stammumfang:  Kronen-@: Schutzstatus:
1 Linde 22m 80m § 18 NatSchAG MV
2 Berg-Ahorn 1,6 m 9.0m § 18 NatSchAG MV
3 Berg-Ahorn 1,3 m 9.0m § 18 NatSchAG MV
4 Berg-Ahorn 1,6 m 9.0m § 18 NatSchAG MV
5 Berg-Ahorn 1,6 m 9.0m § 18 NatSchAG MV
6 Berg-Ahorn 1,6 m 9,0 m § 18 NatSchAG MV
7 Berg-Ahorn 1,6 m 9.0m § 18 NatSchAG MV
8 Berg-Ahorn 1,6 m 80m § 18 NatSchAG MV
9 Berg-Ahorn 1,6 m 90m § 18 NatSchAG MV
10 Berg-Ahorn 1,6 m 100m § 18 NatSchAG MV
11 Berg-Ahorn 1,3 m 80m § 18 NatSchAG MV
12 Berg-Ahorn 0,9 m 50m kein
13 Berg-Ahorn 0,9 m 50m kein
14 Berg-Ahorn 1,6 m 80m § 18 NatSchAG MV
15 Berg-Ahorn 1,9 m 10,0 m § 18 NatSchAG MV
16 Berg-Ahorn 1,6 m 80m § 18 NatSchAG MV
17 Linde 22m 10,0m § 18 NatSchAG MV
18 Berg-Ahorn 2,2 m 120m § 18 NatSchAG MV
19 Berg-Ahorn 2,2 m 100m § 18 NatSchAG MV
20 Linde 09m 9.0m kein
21 Linde 09m 80m kein
22 Ahorn 16m 9.0m § 18 NatSchAG MV
23 Linde 1,3m 80m § 18 NatSchAG MV
24 Birke 08m 9.0m kein
25 Linde 16m 90m § 18 NatSchAG MV
26 Linde 1.3m 80m § 19 NatSchAG MV
27 Esche 09m 80m kein
28 Birke 1.3m 90m § 18 NatSchAG MV
29 Birke 19m 10,0 m § 18 NatSchAG MV
30 Fichte 06m 30m kein
3 Fichte 06m 40m kein
Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Damgarten, Flur 1,

| Flurstiicke: 694, 695 teilweise (tw), 699/5 (tw), 710/2,
711/4, 711/5, 712/1.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL A)

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete
2 Wo Hoéchstzulédssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden
MaR der baulichen Nutzung, Héhe baul. Anlagen
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse
FHmax max. zulassige Firsthéhe der baulichen Anlagen zum
Bezugspunkt laut textlicher Festsetzung
THmex max. zuldssige Traufhdhe der baulichen Anlagen zum

Bezugspunkt laut textlicher Festsetzung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/A\ nur Einzelh&user zuléssig
/o nur Doppelh&user zuldssig
ervemne Baulinie
—_—— Baugrenze
Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

0 offentlich gewidmete Verkehrsflache
WW Wohnweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—0—0- unterirdisch
Zweckbestimmung: Mitteldruckgasleitung
Griinflichen

Griinflachen, 6ffentlich

i Zweckbestimmung: Siedlungsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

QP1 Baumpflanzung laut textlicher Festsetzung

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und
fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie sonstigen Gewdssern

OE1 zum Erhalt festgesetzter gesetzlich geschitzter
Einzelbaum (siehe Textliche Festsetzung E1)

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr 6. BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 18, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB

§ 9 Abs 1 Nr25 b und Abs. 6
BauGB

§ 9 Abs 1 Nr25 b und Abs. 6
BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen  zum Schutz  vor  schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Hier: Larmpegelbereiche fiir den malBgeblichen
AuBenlarmpegel nachts (22-06 Uhr) berechnet nach
DIN 4109-2:2018-2, in einer Hoéhe von Metern
entsprechend dem Schallgutachten 10/2020, siehe
textliche Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 101 der Stadt Ribnitz-Damgarten

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen oder
Abgrenzung des MaBes baulicher Nutzung innerhalb
eines Baugebietes; Hier Abgrenzung des Males der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Planzeichen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen a"n

—-— | Flurgrenze

/ Flurstlicksgrenze unvermarkt
y Flursticksgrenze vermarkt |-

e Flurstlickbezeichnung

Straenprofil

Verkehrsschild

Laterne N
——-| Hecke
arill| Bdschung ===
e Mast

Festgestelite Waldgrenze

Schnittlinie
StralRenschnitte

Nachrichtliche Ubernahmen

gWV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
ot freizuhalten sind. Hier von jeglichen baulichen
Anlagen freizuhaltender Waldabstand.

§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 4
BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

Gebiischflache
Parzellierungsvorschlag

Wasserschieber
Nutzungsarten- oder
Befestigungsgrenze

Gelandehohe tber NHN
Nadelbaum

Laubbaum, Ar, Stamm, Krone
Laubbaum, entfallt
Schacht

Zaun
Schaltkasten

Grinland
bauliche Anlagen, entfallt

§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6
BauGB

i.V.m. § 20 Abs. 1 LWaldG MV
und § 1 WAbstVO MV

PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 101 "Wohnbebauung 6stlich der Feldstrale", der
Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen
Festsetzungen (TEIL B) und den é&rtlichen Bauvorschriften, wird aufgestellt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist, der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S.1802) geédndert worden ist, der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) gedndert worden ist und i.V.m. der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Als Plangrundlage wird der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Stefan Reiche (OBVI)
- Sanitz, gemessen am 04.02.2020, verwendet. |hr liegt die automatisierte Liegenschaftskarte
des Kataster- und Vermessungsamts, Landkreis Vorpommern-Riigen (Dienststelle Stralsund)
zu Grunde.

ETRS89/UTM
DHHN92 (Angaben in Meter (iber NHN)

Lagebezug:
Héhenbezug:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- sonstige nicht Stérende Handwerksbetriebe mit Ausnahme der durch den § 13a BauNVO
definierten Ferienwohnungen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) - Fortsetzung

Nicht zulassig sind ( § 1 Abs. 6 BauNVO):

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Ferienwohnungen als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a

BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO
Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhe, bzw. die festgesetzten maximalen First- und
TraufhShen fiir bauliche Anlagen der allgemeinen Wohngebiete beziehen sich auf die Héhe der
PlanstraBen am zugewandten Fahrbahnrand auf Hohe der Mitte der der StraBe zugewandten
Fassade des jeweiligen Geb&udes. Bei Eckgrundstiicken ist die jeweils héhere StraRe in Ansatz
zu bringen.
Im Baugebiet WA1a bei der Dachform "Flachdach" sind Abweichungen der festgesetzten
maximalen Traufhéhe von maximal 0,5 m ausnahmsweise zuléssig. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Carports, Garagen und Nebengebaude sind nur riickwartig zu der der StraRenverkehrsflache
zugewandten Baugrenze zuldssig. Dabei sind in den nachfolgend genannten Baugebieten die
folgenden Baugrenzen maRgeblich:

- Im Baugebiet WA 1a die der PlanstraBe A zugewandte &stliche Baugrenze und im Bereich
der Wendeanlage die der Wendeanlage der PlanstraBe A zugewandte dstliche und nérdliche
Baugrenze,

- Im Baugebiet WA 1b die der PlanstraBe A zugewandte Ostliche Baugrenze und der
Richtenberger StraBe zugewandte nérdliche Baugrenze,

- Im Baugebiet WA 2 die der PlanstraBe A zugewandte westliche und siidliche Baugrenze,

- Im Baugebiet WA 3 die der Planstralle A zugewandte westliche und nérdliche Baugrenze
sowie im Bereich der Wendeanlage die der Wendeanlage zugewandte nérdliche, westliche
und stidliche Baugrenze.

Hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebéduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO sind in Einzelhdusern
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je festgesetzter
Doppelhaushélfte jeweils 2 Wohneinheiten zuléssig.

Schutz des Bodens § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Freiflichen - auBer im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite - sind unversiegelt zu
belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien z.B. Folien oder Vlies sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiiliten Gartenteichen zulassig.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
Materialschittungen bedeckte Flachen (Schottergarten) sind unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Flachen fir bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche nach §
14 BauNVO entsprechend der festgesetzten GRZ zuléssig sind.

vergleichbaren losen

Versiegelungsgrad von Stell- und Parkpldtzen (Schutz des Bodens)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Reduzierung groRflachiger Vollversiegelung sind Stell- und Parkplatze als teilversiegelt
Flachen auszufihren (z.B. Rasengittersteine, wassergebunde Decke). Hierbei ist ein
Abflussbeiwert von 0,7 nicht zu Gberschreiten.

Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

P1: Anpflanzen von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Pflanzstandorten von PlanstralRe A sind insgesamt 4
standortgerechte und heimische Einzellaubbdume mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU
18-20 cm zu pflanzen. Fiir jeden Baum ist mindestens ein durchwurzelbarer Raum von 16 m? in
0,8m Tiefe und 12 m? unversiegelte Flache als Baumscheibe zu gewahrleisten. Die
Mindestbreite der Pflanzstreifen hat 2,5 m zu betragen und die Baumscheibe ist dauerhaft luft-
und wasserdurchlassig anzulegen und gegen Verdichtung zu schiitzen. Bei der Pflanzung sind
die Baume mit einer Baumverankerung (Dreibockanbindung) zu versehen. Die Pflanzungen
sind einer 5-jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Wasserung sowie Instandsetzung
der Schutzeinrichtung zu unterziehen und dauerhaft zu erhalten. In den ersten 10 Jahren sind
2-3 Erziehungsschnitte zur Gewaéhrleistung einer gleichméRigen Kronenentwicklung
vorzunehmen. Abgéngige Exemplare sind gleichartig und -wertig zu ersetzen. Die
Baumverankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen. Die Umsetzung der
Baumpflanzungen hat in der Vegetationsperiode zu erfolgen, die der vollstédndigen Herstellung
der Planstrale A folgt.

Es wird die Pflanzung von Winter-Linden oder Sommer-Linden empfohlen.

Eine Abweichung der Pflanzstandorte zur Herstellung von Grundstiickszufahrten,
Parkplatzen und/oder Bereitstellungsflachen fiir den hauslichen Abfall ist um bis zu 10 Meter
von dem in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) festgesetzten Standort zulassig.

E1: Erhalt von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Der mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Einzelbaumbestand ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen und andere schédliche, bauliche

MaRnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014-07 oder
aktueller) sind einzuhalten.

5.5 MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
AF1: Erweiterte Bauzeitenregelung fiir die Avifauna und Flederméduse

Die Geholzbeseitigung im nordlichen Geltungsbereich auf dem Flurstiick 712/1, auf der Héhe
des Flurstiickes 713/27, ist zum Schutz des Brutgeschehens der Ringeltaube ausschlieflich in
den Monaten Januar und Dezember eines jeden Jahres zuldssig. Sollten die
BerdumungsmaRnahmen in die Brutzeit hineinreichen, ist durch VergramungsmaRnahmen
sicherzustellen, dass keine Brutpldtze im Baubereich besetzt sind.

Der Abriss des Schuppens auf dem Flurstiick 712/1, auf Héhe des Flurstiickes 713/8, ist zum
Schutz vor Beeintrachtigung der Nutzung als Zwischenquartier durch die Zwergfledermaus
ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. November bis zum 28/29. Februar eines jeden Jahres
zulassig.

Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenregelung ist nur nach erfolgter Begutachtung der
Flache durch einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustéandigen
unteren Naturschutzbehdrde statthaft.

AF2: Schutz von Reptilien und Amphibien im StraBenraum

Um anlagenbedingte Tétungen auszuschlieBen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder
Kabelschachte mit Ausstiegshilfen zu versehen, die ein Herausklettern erméglichen. Sofern
keine Ausstiegshilfen angebracht werden, sind die Strukturen so zu verschlieRen, dass ein
Hineinfallen effektiv verhindert wird. Hierzu sind engmaschige Siebeinsétze oder Gitterroste mit
moglichst schmalen Schlitzen (Breite max. 1.7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max.
5 mm) zu verwenden. Als mogliche Ausstiegshilfen sind entsprechend préaparierte
Drainagematten (Firma Bauder oder vergleichbar), Lochblechschienen oder Ausstiegsrohre zu
verwenden.

AF3: Anbringen von Ersatzquartieren fiir Haussperling, Blaumeise und Zwergfledermaus

Vor Abriss der beiden Schuppen auf Flurstiick 712/1, auf Héhe von Flurstiick 713/5 und auf
Hoéhe von Flurstick 713/8, sind ‘

- 3 Fledermausflachkédsten des Typs 1FF der Firma Schwegler oder vergleichbar auf
mindestens 3 m Héhe und

- 4 Sperlingskoloniehduser des Typs 1SP der Firma Schwegler oder vergleichbar auf
mindestens 2 m HShe

im Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten unter fachkundiger Anleitung an einem geeignetem
Standort anzubringen und der Standort der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen.

Vor Féllung der Bdume Nr. 7, 8 und 27 sind

- 4 Nisthéhlendes Typs 1B oder 2M der Firma Schwegler oder vergleichbar auf mindestens 2 m
Hoéhe im Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten unter fachkundiger Anleitung an einem geeigneten
Standort anzubringen und der Standort der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immssionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen:

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuBenbauteile der schutzbedirftigen
Raume nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 3.16 entsprechend den Anforderungen an die
Luftschallddmmung nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 7 i. V. m. der DIN 4109-2:2018-01, Nr.
4.4 auszufiihren.

Dabei ist gemaR der DIN 4109-1, Nr. 7.1 der maBgebliche AuRenldrmpegel La nach der
Tabelle 7 in Abhangigkeit der festgesetzten Larmpegelbereiche und das erforderliche gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’y .. nach der Gleichung 6 unter Beachtung der hierzu
festgelegten Bedingungen und unter Beriicksichtigung von Nr. 7.2 und 7.3 zu bestimmen.

Zuordnung zwischen Lérmpegelbereichen und malgeblicher AuBenldrmpegel (Tab. 7 aus DIN
4109-1)

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, [dB]

I 55

I 60

1 65

v 70

Vv 75

Vi 80

Vi >80

' Fur maBgebliche Auttenlarmpegel L.>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Gleichung 6:

R'w,ges = La- KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;

La der maRgebliche AuBenlarmpegel (siehe Tabelle).

Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume und Ahnliches.

Der Nachweis zur Einhaltung dieser Anforderung ist nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.1 bis 4.4.4
auf der Grundlage der Gleichung 32 zu fiihren.

Nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.5.1 darf fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten
Gebaudeseiten der maRgebliche AuBRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Wenn bei einem konkreten Bauvorhaben durch ergédnzende schalltechnische Untersuchungen
nachgewiesen wird, dass der maRgebliche AuBenlarmpegel, z. B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper, reduziert ist, dlrfen die Anforderungen an die
Luftschalld@mmung der AuRenbauteile auf der Grundlage dieses ermittelten maRgeblichen
AuRenlarmpegels bestimmt werden. Dabei ist der magebliche AuBenlarmpegel nach der DIN
4109-2, Nr. 4.4.5 zu bestimmen.

Schutz vor Verkehrslarm

Fur Neu-, Um- und Ausbauten sind aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts zum
Schutz der Nachtruhe bis zu einem Abstand von 77 m zur StraBenmitte der Richtenberger
StraBe fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemein anerkannten Regeln
der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Die schallgedammten Liftungen
sind bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-MaRes fiir das AuBenbauteil gemal den
ermittelten und ausgewiesenen maBgeblichen AuBenldrmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018)
zu berlicksichtigen.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien sind bis zu einem Abstand
von 54 m zur Mitte der Richtenberger StralBe nur in geschlossener Gebdudeform oder zur
straBenabgewandten Gebadudeseite zuldssig. Diese AuBenwohnbereiche sind auch offen
zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fiir aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags nicht Gberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Erhaltung von Einzelbdumen, Baumgruppen und Gehdlzen
Erhalt von Einzelbdumen

Der mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Einzelbaumbestand ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
durfen keine Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen und andere schédliche, bauliche
MaRnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014-07 oder
aktueller) sind einzuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

Abstand baulicher Anlagen zum Wald
M-V

Entsprechend § 20 Abs. 1 Waldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) ist zur
Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen
ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehdrde wird erméchtigt,
durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehérde. Bedarf die
bauliche Anlage einer Baugenehmigung, entscheidet Gber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehérde
im Einvernehmen mit der Forstbehdrde. (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V)

AuBerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO und innerhalb des
gesetzlich geschiitzten Waldabstandes von 30 m sind bauliche Nebenanlagen in Sinne des § 14
BauNVO, die dem standigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
kénnen und im Sinne von § 23 Abs. 5 BauNVO errichtet werden kénnten, unzuléssig.

§ 20 Abs. 1 LWaldG MV i.V.m. § 1 WAbstVO

gesetzlich geschiitzter Baumbestand § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 18, 19 NatSchAG M-V

Die Beseitigung von Baumen im Geltungsbereich, die entsprechend § 18 (gesetzlich geschiitzte
Baume - alle Bdume von mindestens 100 cm Stammumfang in von 1,30 m tiber dem Erdboden)
und § 19 (Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen und privaten Verkehrsflichen und
Feldwegen) NatSchAG M-V geschitzt sind, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, sind verboten. Im Kronen- und
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dirfen keine Abgrabungen, Ablagerungen und andere
schadigende bauliche MaBnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920,
Ausgabe 2014-07 oder aktueller) sind einzuhalten.

Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschitzten Baumbestand ist eine behdrdliche
Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rigen, unter Angaben von Griinden sowie
Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Die Hohe der Ausgleichspflanzung richtet
sich nach Baumschutzkompensationserlass M-V. (2007).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachfarbe Baufelder WA1 bis WA3: RAL 3003-3011 (rot/rotbraun od. farblich entsprechend)
RAL 7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit oder farblich

entspr.)

Dachneigung Baugebiete WA1a: 0° bis 30°
Dachneigung Baugebiete WA1b, WA2, WAS: 38° bis §50°

WA1a: Walm-, Zelt oder Flachdach
WA1b, WA2, WAS: Sattel- oder Kriippelwalmdach

Dachform Baugebiete
Dachform Baugebiete

Carports, Garagen und Nebengebédude

Vorstehende Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen gelten nicht fiir Carports,
Garagen und Nebengebéude.

Grundstiickszufahrten
Pro Grundsttick ist maximal 1 Zufahrten zuléssig, die nicht breiter als 4 m sein darf.

HINWEISE

Parzellierungsvorschlag

Der in der Planzeichnung dargestelite Parzellierungsvorschlag sowie die daraus resultierenden
GrundstiicksgréBen sind nicht rechtsverbindlich. Sie dienen lediglich als Hilfestellung im
Planverfahren. Grundstiickszuschnitte und -gréRen kénnen sich Uber das Aufstellungsverfahren
hinaus &ndern. Rechtsverbindlich sind die aus dem Bebauungsplan entwickelten, amtlichen
anerkannten Flurstiicksgrenzen.

Bodendenkmale

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Bauzeitenmanagement zum Schutz der Avifauna (§ 39 Abs. 5 BNatSchG)

Durch die Zugriffsverbote und genannten Ausschlusszeitrdume des § 39 Abs. 5 BNatSchG
ergibt sich folgende Bauzeitenregelung:

Die Baufeldbereinigung, also die flachige Beseitigung von Vegetation und Baumféllungen sowie
der Abriss von Geb&duden hat ausschlieBlich auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (im Zeitraum
vom 01.09. bis 28./29.02. eines jeden Jahres) zu erfolgen.

EM1 - Externe Pflanzung einer Hecke (§ 1a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB)

Auf der Flache des Flurstiicks 707/31, Flur 1, der Gemarkung Damgarten, entlang der
Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 708/1 ist eine 3-reihige, 7 m breite und ca. 78 m lange
Feldhecke mit zwei Uberhdltern zu pflanzen. Die genaue Abgrenzung, die
MaRnahmenbeschreibung sowie die Vorgaben zur Herstellung und Pflege sind dem Plan Nr. 1.2
zu entnehmen. Die Hecke ist vor Beginn der weiteren Arbeiten im Plangebiet - Berdumung,
Baufeldfreimachung und ErschlieBung - zu einem fir die gewdhlten Gehdlze glinstigem
Pflanzzeitpunkt zu pflanzen.

EM2 - Ersatzbaumpflanzung auf externer Flidche (§ 1a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB)

Auf dem Flursttick 2/1, Flur 1, der Gemarkung Wilmshagen sind 3 Wildbirnen (Pyrus pyraster)
als ergénzender Fallersatz fir die im B-Plan Nr. 101 "Wohnbebauung 6stlich der FeldstraRe" zur
Féallung gekennzeichneten, nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume zu pflanzen.
Die genaue Abgrenzung, die MaRnahmenbeschreibung sowie die Vorgaben zur Herstellung und
Pflege sind dem Plan Nr. 1.3 zu entnehmen. Die Baumpflanzungen sind vor Beginn der weiteren
Arbeiten im Plangebiet - Berdumung, Baufeldfreimachung und ErschlieBung - zu einem fiir die
gewahlten Gehdlze giinstigem Pflanzzeitpunkt zu pflanzen.

Hinweise zum Artenschutz

In den Baumen Nr. 1, 2 und 21 wurden im Kartierungsjahr genutzte Meisenbrutplatze
festgestellt. Sollte hier nach bereits erfolgter Umsetzung des B-Planes Nr. 101 eine Baumfallung
beantragt werden, so ist zum Schutz der Brutvégel und potentieller Flederméduse die
Baumféllung ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. November bis 28./29. Februar eines jeden
Jahres zuldssig. Flr jeden beseitigten Meisenbrutplatz ist je gefdlitem Baum vor Fallung ein
Ausgleich durch Ersatzquartiere im Verhéltnis 1:2 durchzufihren - hierzu sind die
Ausfiihrungsbestimmungen der Festsetzung AF3 zu beachten.

Im Januar 2021 erfolgte im Einvernehmen der Stadt Ribnitz Damgarten, der unteren
Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern-Rigen und dem Kleingartenverein
"Tannenblick-Freundschaft e.V." bereits eine Berdumung eines GroRteils der Kleingartenanlage.
Somit wurde die Berdumung auBerhalb der zu beachtenden Brutzeit der Amsel (Anfang Februar
bis Ende August) durchgefiihrt, fiir die im Geltungsbereiche mehrere Brutplédtze im Bereich von
Strauchern festgestellt wurden. Die weiteren Bauzeitenregelungen unter AF1 bleiben hiervon
unberihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom AA22043
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im

In(emet-auf-der—aew?page-d, er Stadt Ribnitz-Damgarten am /{d./%./erfolgt.
Bl Jum gtﬁuuwlmmu WSADLWM

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der C’)ffgntlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung

der Planunterlagen in der Zeit vom %:,0%2020 bis zum/3 £6%20.. durchgefiihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung ist durch - ,
Verstientliohung-im-interaet am 01.0%:2020 erfolgt. RS (i wan skl
.l;a)mwtmuthvbia.if{ ohs Seetl

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden /und %onstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom /£.21.00% erfolgt.

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 101 mit der Begriindung und den wesentlichen

umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 2/.05.2%24 bis zum 2.06.402./
wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die

offentliche Auslegung ist mit-Angaben-dazu—welehe on-umweltbezogenerlnformatione
vorfugbar-sind—und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten am ¢/0,05.2%/brtstiblich bekanntgemacht worden.
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7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager pfgentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 03,.94:%/ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonsii{gen Tré/ger offentlicher Belange sind
gemal § 4 a Abs.3 BauGB mit dem Schreiben vom /4.4420%/ zur erneuten Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie
der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange am 0% /228 /geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

\0)‘ Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 am
L 312. 2wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerrichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche  Liegenschaftskarte  (ALKIS) im _Mg&gab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. AN LT

Saush 110 20/ C (Sl 2t

Ort, Datum Siegel ' \ /%7 & ObVI

&/
v

% B\
S\

11. Der Bebauungsplan Nr. 101, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften, wurde am 08 41,202/ Ivon der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 0£.42:29%gebilligt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 101, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.
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13. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 101 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. A7.1.202A.... am <0./42.2024.. ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Faélligkeit und
Erléschen von Entschadigungsangpriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des . 0.42\25,2./! ....... in Kraft getreten.
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