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Begrindung
zum Bebauungéplan Nr. 1/80

Gewerbegebiet Hoher Damm
der Hansestadt Wismasr

Ged&ndert gemsh GenehmigungserlaB des Innenministeriums
des LendesMecklenburg-Vorpommern vom 20. 02, 1982,
Az. II 650-512.113-0310300 zur Erfillung der Auflagen.

Die ﬁnderungen in der Begrindung sind durch senkrechte,

beiderseits der betreffenden Textpssssgen stehende schwarze
Balken, wie unten dargestellt, kenntlich gemacht.

l Enderungen in der Begrindung l




Architektur- und Ingenieur-
buero GmbH Wismar
Dr.-Leber~Str. 19

0 - 2400 Wismar

1. Aufgabenstel lung
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Seitens der Kommune jet der Auftrag erteilt, fuer das Gevigt
Hoher UDamm ein Cewerpegebiet auszuweisen und 1m Hebauungsplan zu
bearbeiten. Dieses Gewerbegebiet faellt unter die
wifts:haftsfoerderung fuer grenznahe Bebiete, welche zur Haelfte
vom  Bund finanziert wird. Der Bebauungs— und Erschiieszungspian
'unterliegt der Begutachtung einer BRD-Projektierungsfirma und
" wird von dieser als'%inanzierungswuerdig empfohlien, )

Bel der Bearbeitung flossen Erfahrungen und Fraktiken
‘bundesdeutschen Know Hows ein. Der Bebauungsplan entstand in
Iusammenarbeit mit.dem Busro fuer Stadtplanung, dem Bauvgezernat

und der Verkehr;planung.

i. Grundl agen des Bebauqusplanes_'

._—.._...._-..._—.....,—_...._—._—_.__...—._...__...-........—....._-..

Fuer dgie 'Bearbeitung des Gesamigebietes stand 2in . Aufmasz der
Gecdaesie zur Verfuegung, welches vom Maszstab 1 : SO0 auf D T
1000 wverkleinert wurde, Daneben existieren Teilgecdaesiepl aene
ung Llegenschaftskérten, aus denen dre Bebauung entnommen wurde.
Fuer die Yesamteinordnung lag ein Flaechennutzungsplan, der die
Erholungszonen und die Verkehrsanbindunq beinhaltet, wvor. Zum
leitpunkt der Aktualisierung des EB-flanes konnten die Fraemissen

aus der Tiefbaup! anung (Schmutz=-, Regenwasser, Druckrohrleitung)'
und die Ergebnisse der Stellungnahmen der Traeger des
vceffentlichen - Bedarfs! eingearbeitet werden. Im.8-Plan sind alle

Liegenschattsgrenzen als Ergepnis der Arbeit der Geodaesie

eingetragen.

3. Wanl des Standortes

&

Das  Gelaende ist teils durch Nutzer belegt, die odefinierte
Brundstuecke beanspruchen. Weite Teile sind unbebaut und
ungenutzt. Das Gel aende ist stark gegliedert wund hoehenmaeszig
gestaffelt. Es wird durch die Tatsache gepraegt, dasz die
ehemalige Ziegelei auf dem Gelaende des heutigen Bestonwerkes
' Rohstoff aus Ton aus dem jetzt Zu bebauenden Gelaende

zeinen .
hat. Tongruben und Abraumhuegel charakteﬁisiERQn daszs

. entnommen

Gel aende.

Gebiet im Bereich EDVP und Dewenter KG ist -unberushrt und

Dasg
wird durch-Niederungen und Hecken gestaltet. Fuer eine -Bebauung
ist speziell im ersteren Falle ein groeszerer

,Das Gewerbeégebiet wird

-Gelaenqeragulxerungsaufwand zu betreiben.
im Westen durch einen

im Osten durch. die Strasze nach Redentin,
' . ‘\!4). A - .
b .

A




Gruenguertel um den Faulen See, im Sueden durch eine wvorh,
Einfamilienhaussiedlung und im Norden durch einen Baumstreifen
mit einer angeschlossénen landwirtschaft}ichen Nutzflaeche
begrenzt. lo Bereich SchweinemastKSaatgut'existiert gine vorh., '3
m breite Betonstrasze, die in schlechtem Zustang bis o PEH
Metall und als unvol lendete Baumasznahme entiang der B82OVF fushrt .,

4. Eigentumsverhaeltnisse

T T e e e v i e T AL . 8t e oy v

Die meisten zu bebauuenden Flaecnen stellen Stadgteigentum dar.,

-, Fuer die Folgenden Flaechen ist seitens ges Baudexzernats

zugesichert worden, dasz das private Land aufgekauft wurde.

- westlich BDVE: 3I9635/25
1569
3970
3971
3972

= noerdlich BDVF: 3963/24 Dieses Gebaeude gehoarte
der IV und wurde von
dieser Turuaeckgegeben
39653/23 Das Bebasude stellt gi-
' nen Reparaturstuetzpunkt
' der folizei dar. Im B~
Flan wird der noerdl.
ungenutzte 14 » Sicher-—
heitsstreiften vem kuenf-—
tig hier angrenzenden
Gewerbetreinenden Tuge—
schlagen. Szitens der
Abt. kommunale Liegen~ .
schatten und der Polizei
erfolgte.bisher keine
Reaktion, Der 14 m
Streifen ist fuer oen
avisierten EBauwilligen
von groszer Wichtigke:it,
da ansonsten das Brund-
stueck zu klein wird,

= neerdlich Lager-
halie/Saatzucht: Der Flatz war Lrsprusnglich einer
) 2. tLagerhalle vorbehalten. Lt.
der Stadtverwaltung verzichtet
ger Retrieb auf die Erweiterung.

1

- -fuer Hauptzufuehrunqs— 3975 wurde angekauft
strasze des Gewerbege- '
bietes: )

~ Belaende Dewenter KBG: noerdlich — das Gelaende der De;

wenter K& reicht bis an die 2u-
fahrtsstraszé heran. Im Bereich
der Kreuzung und deren Spurauf-
weitungen bleibt das Gelaende
der KB unberuehrt.




Cog Erléeuterung der Kennziffern

Alle Bewerpeflaechen sind durch Kennzahlen unc erne Symbolilk
charakterisiert. Das Hauland wird mit diessr Symbolik verkaufg,
Eine anderwzitige Nutzung. darf nur mit Zustimmung der

Bumrgerscnatt erfolgen.
GE - Eistufung 1n Bewerbegebiet

Unterbringung von nicht erhebldich bel aestigenden Gewerbebe-
trieben undg Lagerhaeuser, Lagerplaetze, EBuero- und Verwal-
tungsgebaeudea, Tankstellen, Sportanlagen wund Wohnungen {fuer
Betriebsinhaber. Gemaesz § 4 des Bundesimm:i ssionsschutzge-
setzes sind Anlagen, die im besongeren Masze schaedliche
Unwaiteinwirkungen verursachen, genehmigungspflichtig und
duerten in ei1nem Gewerbegebiet nicht engesiedelt werden.
Ausgeschlossen sind weiterhin Betriebe, die als abwasszser-—
technisch gefaehrlich gelten oder deren sichere Entsorgung
nicht nachgewiesen werden kann.

Ml - ENTFALLT

H

GRZI-~ Grunoflaechenzahl, gibt an, wieviel m2 GBrundflaeche e m2

' Grundstuecksflaecne tulaessig si1ino. Die Brundflasche i1st
die Flaeche, die von paulichen Anlagen eitngenommen wird,
{Baragen und Stellflaechen, Zutanrten, Nebenanlagen, unter-—

irdische bauliche Anlagen).

Beschoszflaechenz ahl gibt an, wieviel m2 Geschoszflaecha je

GF2-
mZ GBrundstuecksfl aeche zul apessig sind (Geschosz{laeche =
Auszenmasze des Gebarsudes, Vollgeschosse).
9 =~ odie Hoehe der baulichen Anlagen ist mit der Traufe definiert
2 — abweichende Bauweise
&, Aufteilung der Gewerbsgrundstuecke
Die Rechtstrasgerschatt tes Betriebsgel aendes endet am
Straszenkoerper; das haizt, der “Vorgartenstreifen” bis zur

Bebauungsgrenze ist durch den Betrieb zu pflegen.
Die Yergabe und Aufteilung der Brundstuecke jst nicht Gegenstand

ces Bebauungsplanes, sondern wird durch die Buergerschaft
geregel t, Der Bebauungsplan regelt nur die Erschlieszung des
Gelaendes, die oertlichen Zifahrten plant und finanziert der

Gewerbetreibende.

' ) 1




hierfuer musz Gelasnde der G008

- Spuraufwaiiung fuer
’ aufgekauft werden

Krauzung:.

=~ das Gelaende zwischen Schweinemast und der Strasze nach FPogl/
Recentin wird von der Schweinemast als Eigentuemer freigege—-
ben und kann als Flaeche zur Entwickliung der Natw genutzt

werdern,
- Ausbau der Zufahrt ' 3959711 Eigentum SDS
805 3933 Eigentum der Stadt

Die ‘ehemalige SPS hat sich in.die Stadtdirektion und die METUS
BmbH aufgespalten. Gemaesz einer Abstimmung zwischen der METUS
GmbH und der Stadtverwaltung, wird das Batriebsgelaende dieser
erwaeitert. Fuer die METUY GmbH und auch fuer das npeu gahinter
. westlich gelegene Gewerbegel aende, ist ein Bleisrzugang moeglich.
Dem Landverliust durch die Verlaengerung der Stichstrasrze Wurde
seitens SDS/METUS zugestimmt. '

enausgleich fuer eine Kleinere

- mit dem Betonwerk musz ein Flaech
Anlieger

Flaeche vorgenommen werden, da hiermit fuer beide
vearnuenftig nutzbare Flaechen entstehen.

3963713 westlicher Zipfel

- Landstreiten westlich der Tongrube

3866

Dieser Streifen wurde aus privater Hand aufgerautft, so dasz es
1n giesem Bereich 4uer die Fughrung ger Stracsze weniger Iwasnge

gibe,

- Geléendelder Deutschen Post
{

395913

Der Deutschen Post wurde sin Austauschgel aende angeboten. Das
vorn. UGelaende soll zur Bildung eines Gruenstreifens zwischen

Gewerbegebiet und Kleinsiedlungsgebiet dienen.

- perspektivische Fuehrung der Strasze in suedlicher Richtung:
fuer die Anbindung an den Auvtobahnzubringsr (Seehafen) sind
gie Grundstuecke: :

v 3871 0~
- 3872
3873
3873
3876
k] s v
aus privater Hand aufzukaufen. ' . N




7. Folgende.Gewerbetreibende sind fuer die jetrige An-

s1edlung angesdacht: ..

- rertigunyg von Scnaiunqssygﬁemen

- Tiefbavunternehmen

- Ggrtenbaufifha

—_B;uunternahmen fuer Gebaeudesani erung
- Glasvertrieb und lndust}ieverg}asung
- ?ul:eferer mcebelin&ustrxe —'Glasbearbeitung
- Ronrigitungsbau .

Lagerwirtschaft und Stammsitz Dienstleistung

- Hydraulikanlagenvertries und Service

8, ' Begrenmzung des Betriebsgel aesndes
Zaeune unmittel bar neben  dem Gehweg sollten nur in
Ausnahmetfagllen awfgestellt werden. Die Rege! soplite darin

bestehen, im Anschlusz an gen Gehwes e2ine fdaegruenung aus Rueschen

Und dasumen vorzunehmen.
Gruen, welches in der Rechtstraegerschatt naicht den Eetrieben
fUugeoranat werden kann, st vaftentliches Gruen, weliches Aauch wvon
der Stagt gepflegt werden musr. Fuer die Gestaltung des Gruesns 1
Vnrgartanstreifen, it das Bruenordnungsamt und der

Bruenordnungsplan heranzuziehen.

8. Freirsum und Grinfléchen

Die o&Gstlich. des Faulen Sees festgesetzte SfFfentliche Grin-
fléche mit der Zweckbestimmung ‘Parkanlage -stellt -eine
grﬁncrdnungsplaneri;che AusgleichsmaBnshme for diejenigen
Bereiche dar, die sils festgesetzte Oberbaubare - brundsticks~-
fl8chen pleanerische Voraussetzungen fOr eine Versiegelung
bzw. Verdnderung des Bodens sind vnd damit inm Felle einer
Bebauung zu einem Eingriff in Nastur und Landschaft fohren.

Der 1Iweck der Festsetrung zielt im wesentlichen auf einen
Ausgleich des Eingriffes innerhalb des Plsngebietes ab. Daher
ist &n dieser réumlich peripher gelegenen Fliche innerhalb
des Plangebietes eine Erholungsfunktion weder planerische
Intention ‘noch durch die lage im vunmittelbsren ‘Nahbereich
mehrerer geplsnter Gewerbegebiete (Hoher Damm/Haffeld-Nbrd}
zukinftig zu erwarten. Aus den dargelegten Grinden ist elne
Einschnﬁnkung der esngrenzenden gewerblichen ‘Nutzung nicht

erforderlich.




ZU 9.

Gleiches gilt such for die Ubrigen
festgesetzten &ffentlichen Grionflichen, deren Funktion im
wesentlichen auf Pausengrin . ausgerichtet ist, also

insbesondere der Kurzzeiterholung der Betriebsbeschéftigten
des Gewerbegebietes zugute kommen soll. Darlber hinaus werden
‘die Niederungsgebiete im Bereich der Dewenter KG und der BDVP
zusammen mit dem sngrenzenden Baumstreifen erhslten. Das
gleiche trifft fOr die Fléche zwischen Gewerbegebiet und der
Siedlung Eiserne " Hand zu. Alle vorhandenen Bische, die im
Bereich der spateren Grundsticksgrenzen stehen und slle
weiteren Pflanzungen, die in die spitere Gewerbebebavung pas-
sen, sind .zv erhalten und zu pflegen. Die detaillierten Grin-
ordnungsmalinahmen und Begrinungsziele regelt der
Grinordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.




Ausweftung der Stellungnahme des Umwel tschutzes

10,

die oellastverdaechtige Flaeche auf dem Gelaende der METUS
SmbH, i3t vor einer weiteren Bebauung zu untersuchen und zu
sanieren. : .

Bestaetigung der ausgewiesenen neuesn und vorh. Gruenflakchen
exnschlieszlich inrer wegemawszigen Anbindungen,

- Banierung cer Tongrube erforderlich,
Aufstellung eines Landschaftsplanes fuer dieses Gebiet, wone:

‘der B-Flan diesem entsprechen musz,
bewirtschaftung der Gruenguertel von der Kommune gegen Zahlung

durch die ausglieichswilligen Eigentuemer,
~ Beachiung des Abstandserlasses

~ ENTFALLT

die lt. Umweltvertraeglichkeifspruefungsgesetz in der Anlage
autgefuanrten Vorhaben, werden fuer die Ansiedlung ausge-—’

schiosser.

10,1, Hinwelse zum Abstandserlasz

Das im vorliegenden Bebauungsplsn gem&f § 8 Bau NVO
festgesetzte Gewerbegebiet wird gem3B § 1 Abs. 4 Bau NVO
nach den zuldssigen Betrieben und Anlagen gegliedert, um den
Belangen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen.
Grundlage EOr diese Gliederung ist der sogenannte
AbstendserlaB Nordrhein-Westfalen (RunderlaB des Ministers
fér Umwelt, Raumordnung und Landwirtschsft, Min, Bl. NW 1990
S. 504). Unter der Beaschtung der Betriebsartenliste 1990 er-
folgte die Einstufung der zuldssigen Betriebe nach ihrem
Stérgrad. Die zugrunde gelegten Schutzebstdnde beziehen sich
suf die an das Gebiet angrenzende Wohnnutzung im Osten
{(Hoher Camm) und die Wohnbebauung Am Baumfeld im Siden. Die
Zonen unterschiedlicher zuléssiger Storgrade for
enzusiedelnde Betriebe sind- in der Planzeichnung
gebietsbezogen -.im einzelnen - festgesetzt., GemiB § 31 Abs.
1-Bav GB zur Regelung mdglicher .Ausnahmen bleiben Ausnahmen
fUr Betriebe und Anlegen der niéchstniedrigen Abstendsklasse
(hdheres Abstsandserfordernis) zvuldssig, wenn nachweislich
der Inmissionsschutz sichergestellt wird (vgl. =~ textl.
Festsetzung Nr. 3.5.). Die Abstsndsliste 1890 liegt der

Begrindung sls Anhang bei.




10.2. Nutzungsbeséhrénkungen

Im B-Plsen ist auf dem Gelinde der Dewenter KG eine Fliche
eingezeichnet, die dieser unterworfen dist. Im sidlichen
Grundsticksbereich .dlrfen entsprechende der eingetragenen
Grepzen keine durchgehenden Oberfléchenversiegelqueﬁ--
vorgenommen werden. Des anfallende Niederschlagswasser muB
frei im Boden versickern k®nnen und dient lsut den Aussagen
des Grinordnungsplsnes der Wesserversorgung der Luchswiese,

i1. Gruenordnungsplan

! - . .
Sewerbegebiet unc ci1e samit in Verbindung

Ffuer das gesamte
Gruenordnungsplan

stehenden Landschaftsteile ist ein FProjext zum

@rarbeirtet worden., Dieses Projekt wurde zum luecke ger
Durchset;yng dem Bruencrdnungaamt,_ dem Umwe!ltamt und der

Stadtplanung uebergeben. Die Auflagen aus diesem Projekt sindg im
B~Plan eingearbeite: worden. Die detaillierten Anwel sungen  zur
Bepflanzung und Landschaftsgestaltung sina diesen Prujent zu
entnehmen, Die stichwortartigen Autlagen sind als Wortleiste dem

B-FPlan angefuegt worden.

12 Gelaende vor METUS GmbH Richtung Mergelgrube

Das Grundstueck ist zur leit unbebaut., Es ist als Gewerbeflaeche
vorgesehen. Da die Flaeche sehr tief liegt, kann sie nicht an das
Schmutz— und Regenwassernetr des Bewerbegebietes angeschlossen
werden., Dazu sind als Vorleistungen erst neus Leitungssysteme
entlang des Hohen Dammes zu legen., Bis zum Wirksamwerden dieser
Masznahme, kann die geplante Gewerbeflaeche nicht , vergeben

werden.




“In paher Zukuntt soll die. Erschlieszung des

.bis an die npeda zu

Fuer die Effizienz der Erscnlieszung eines Bzwerbegebietes ist
immer  masIgebend, wieviel mutzbare Flasche an die notwendigen

Straszen~ und Tiefbauleistungen angeschlossen werden kann.

die OGruengebiete am Faulen See moBRNEN  nur einseitig

Duroin
Damit verteuert sich

Gewerbegebiete an die Strasze gelegt werden.
der mi-Freis der Bewerbegebieste.

14 Perspektivische Entwicklung

AN eine Erweiterung in noerdliche Richtung 1st zur Ze1t npicht
gedacht. Diese soll nur in suedwestliche Richtung unterhalb der

Ein{amilienhaussiedlung erfol gen.
Gewarbegebietes

Dieses Gebiet liegt jenseits

Redentin in Angriff genommen werden.
ng und nat einen Umfang von

der Birasze in nordosstlicher Richtu
ca. 325 ha.

Tatsache ergeben, werden bei der

Eedingungen, die sich aus dieser
N Teris spaeter beachtet.

Bearbeltung o=s tiefbautechnische

15, Verkehrskonzeption

Die Hauptzufanrt des Gewerbegebietés liegt an der Strasze nach
Redentin/Ecxe Dewsanter K8. Dazu muz:z ei1ne Linksaobiegerspur
angecrdnet werden. Der Kreuzungsbereich musz vollkommen new
gestaltet werden, Es wird vorgeschlagen, einan Flaschenaustausch
bebauuencse Einfahrtsstrasze vorzunehmen.

Ferspaktivisch musz die Kreuzung so ausgelegt werden, dasz das

Gewarbegehiet Redentin mit angeschlossen wird. Fuer den
Kreuzungsbereich 1st e Instaliation einer Ampelianl age U
earwarten. Die Mreuzung mus? grosszueglg ausgebaut warden, da das
redentiner Gewaerbegebiet nur  uebar dieze ei1ne Kreuzung
erschlossen wird. Alle Hauptstraszen sind 5,50 m  und die

Stichstraszen & m breit. Die Stichstraszen enden in einem

Wendehammer,
Die vorh. Zubringerstrasze Zwischen Saatgut und Schweinemast wird
von 3,0 m auf 5,5 m verbreitert umd ist nur fuer die Anlieger als
Einbahnstrasze passierbar. An der Einmuendung an die Strasze nach
Redantin, ist nur ein Rechtsabbiegen gestattet.

Ein Wenden auf den
zwelspurige Ausbau

.

Anliegergrundstuecken und damit der notwendige
der Strasze ist nicht moeglich, da dafuer die

" Platzverhaeltnisse nicht gegeben sind,

3

Die oeffentlichen Straszen grhaliten ueber dag Gewerbasgeb: et
gestreut  Parkplaetze,. Yor der; wassergefuellten Grube wird ein

LKW~Parkp1atz»angeordnet.




In Reriehung dazu steht das geplante Anschluszglei s, das .zum
Rohleumschlagplatz | fuehrt. Dieses. Gleis soll demn  Anschliusz des
Betonwerkes,. der Polstermoebel fabrik wrg 2inem weiteren
Groszhetrieb diemen. am Anschluszgleis im Hereich des ' LR W
Farkplatzres befindet sich eine ceffentliche Veriadeflaeche fuer
die uebrigen Gewerbetreibenden. Drese Flasche kann gleichzeitig
als Containsrstellflaeche genutzt werdsn. Fuer die Fushrung des
Sleises nuessan waeitere Untersuchungen éetaetigt werden, da die
Gelaenderegulierung, . die zul. Schienenneigung und die
Urundstuecksgrenzen infolge von HBoeschungen eine Einheit bilden.

Das Gleis kann' kaum. weiter aut das Gelasnde des Betonwerkes
gezogen werden, da dis Hoehenunterschiede zu grosz werden.

Das Gelaende der 8SDS undg des angrenrzenden Gewerbegebietes werden

vom  Hohen Damm = aus erschlossen. Die zwaite lufahrt der SDS  ist

damit hinfaell:ig. : ,

Dag Uesamtstraszennetz soll einerseits an den Autobahrzubringer
‘O2s  Seehaftens und nordwaerts an die Wismarer Bucht getushrt

werden.
146. Situsation um wassergefuellte Tongrube
Diese Srube s0ll ca. B8 m tief sein. Ein Auffuellen

ginschlieszlich der notwendigen Véruicht&ng wazren im Verhaeltnis
W geEwornenen  Flaeche zu kostenaufwendig, Deshalb soll gie
Wasserfla=che, bei notwendigen Begradigungen ernalten bleiben.

in die Brube sind Abwaescer und Faekalien aus der Schweinemacst
eingeleitet worden. Diesbezueglich ist der Unfang und dger Grad

der Verunreinigung durch geeignete Methoden testzustel len
tWasserproben, Tiefenmessung, verantwortlicn Stagt). Ein
varschmutztes Gewsesser dieses Ausmaszes 1.t in einem
Gewerbageséet nicht statthafs. Als Sanierung wird das Abpumpen

uWnd Autbringen auf die Felder vorgeschlagen. Die Kosten hierfuer

sind zu beruscksichtigen.
Die Boeschungen der Grube werden bepflanzt, die Uferzonen
ernalten oceffentliches Gruen.

17. Gelaende suedlich des Anschluszgleices

besitzt zwei Niveauhoeshen und wird durch die natuerlich

"Dieses
- begruente Mergelgrube getrennt. Ein Zusammenfassen peider
Bel aende wurge ausgeschlossen, da fuer ein einheitliches
hohe

BGel aendeniveau und fuer das Zuschuetten der Mergelgrube zu
Kosten entstehen.




Gemaesry bundesdeutschen Gepflogenheiten, musz der Rechtstraeger
des Grundstuecks die GBel aenderegul ierung seines Bodens

tinanzieren.

Infolge des stark zerkluefteten Gelaendes, der damit verbundenen
Bodenbewagungen (Massenausgleich), der Gleiseinbindung und der
momglichst zu vermeidenden Bogschungen (verlorene Gewarbetlaeche)
empfiehlt es sich, hier eine gemeinsame Loesung zu finocen, die

kostenguenstiger ist.

19. Haugrund

——— e e e

Seitens der Stadt ist eins flaechendeckende Baugrunduntersuchung
in Auftrag gegeben warden, Damit werden entscheidenge Hinwe: se
fuer die Bewertung des Baulandes gegeben.

“Z0. Laermschutz

Im Bereich $DS - Eigenheimsiedlung wird ein Lérmschutzwall
von 3 m Hdhe, der bepflenzt wird, engelegt. Der Wall besteht
aus einer Erdasufschittung mit netirlichen Bdschungen. Das
Gel&nde - zwischen Wall und der Siedlung wird mit Biumen und

BUschen abgepflanzt.

20.1. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Das. gesamte Gewerbegebiet wird ueber cas Trinkwassernetz der .
"Stadt Wismar versorgt. Fuer die abschnittsweise
Wasserversorgungsseitige Erschlieszung des * GCewerbegebietes,
steht als Anschluszpunkt die.- Versorgungsleitung DN 150 im Bereich
‘der BDVP ur Verfuegung. Westlich der BDVP 18t eine geplante
Weiterfuehrung in noerdliche Richtung ausgewiesen. Der noerdliche
Tell ist im Ringschlus: an die Transportleitung DN 200 Redentin -

Poel zu erschlieszen.

»

b) Beseitigung von Schmutzwasser

T e e e e e i et e e e e e e o

Die Abwasserableitung zur. zentrazlen Schautzwasseraniage’ in
Wendorf ist_ abhaenglg ‘von der- Realisierung der biologischen
die im Zeitraum bis 1995 vorgenommen werden soll.

Ausbaustufes,
Dem Anschlusz des Gewerbegebletes wurde zugestimmt, Die
Abwasserableitung wird wueber . das geplante Abwasserpumpwerk




Daumoor (Eiserne Hand) realisiert. Die Schmutzwasserab]eitung. im
Sewmirbegebi et erfolgt iwueber Freispiegel leitungen Tu eliner
gEplanten Ffumpstation im Bereich Fauler See, um von hier uebar
2ine Druckrohrieitung mit dem Lertungsverlaut lt. E-Plan (ueber
Daumoor) zum AQ@ Daumoor gepumpt zu werden.

Die tieferliegenden EBereich (vor Schweinemast, Batonwerk, $035 undg
METUS GmbH) entlang der Strasze Hoher Damm, sind an einsn
gesonderten Schmutzwassersammler uzber gen Musggenburger Weg  zum
AW Daumoor zu entwaessern. '

£} Besertigung von Oberflaschenwasser

Dag im Baugebiet anfallende UOberflaschenwasser soll uebor
gielleitingen abgeleitet und. dem westlich des Baugebietes

liegenden Faulen See zugeleitet werden.

ur . Reinigung des antallenden Uner fl aechenwassers Vo
Verkehrsflaechen urid betestigten Urundstuecken sowie
vachflaechen, ist die Errichtung einer Oelsperrz vor dem Einl auf
in ogen See vorzusehen. £s ist das Trennsystem anzuwenden. Im
Eereich Moner Dammn bestaht ein Regenwassersamml er g

Anliegerbetriebre und der WWD.

i Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz des Bewerbegebietes wird gurch die "Freiwillige
Feueirwehr  Wismar® sichergestellt. Uas Balgepiet wird mit einer
eritsprechend dimensionierten Leirtung und einer ausreichenden
Anzanl von Hydranten ausgestattet.

&) Gasversorgung

zustaendige

e Basversorgung, wird ueber dag
Energleversorgungsunternehmen gewaenrleistet. Eine entsprechende
Versorgung des -gesamten Gebietes ist moeglich und wirg

angestrebt,

f) Fernwaerme

Fuer den Bareich des Bebauungsplanes ist eine Versorgung mit
~ Fernwaerme in absehbarer Zeit nicht vorgesehen. UDie Stadt behas!lt
sich jedoch entsprechende.Untersuchungen vor.

Das Gewerbegebiet Wismar Hoher Damm wird durch das EVU Wismar mit
elektrischer Energie versorgt, Flaeschen fuer’ notwendige
Einrichtungen’ (Trafostation) Zum Anschlusz des
Erschlieszungsgebietes muessen zwischen dem Erschlieszer und dem
Versorgungstraeger direkt entsprechend dem Hedarf abgestimmt und

coertlich festgelegt-—woerdens




hy Fernsprachversorgumgl

Die Deutsche Post plant die fernmeldetechni sche Versorgung big
1993 zu realisieren. Es wird angestrebt fusr den Fearnsen- L
_Rumdfuﬁkempfang im gezamten Bavgebiet Breitbangkabel Zu vérlegen.
i Zusammenfassung zur Versmrang mit Gas, Elektroenergie und zur-
Farnsprechversorgung

..._.....n..-.u—____.__.._-.._.._..-._.—.._-..............-_..._......_.-._—._......__.--_.......__.........._—....._.._—..._.._,_-_—._.—__..._..._....

Die HEVAG und die Po=t stellen in ﬁussxcht; dasz die Versargung
des Gewerbegeblgtes durch sie finanziert wird. '
(lt. Mitte November 1990) : :

Die verkehrliche Anb:ndung des Gewerbegebietes erfolgt ueber die
vorh, Strasze Wismar - Foel /Redentin.
Im Bereich esiner vorh, Einfahrt =zsur Dewenter KG ist eine

das Hevbauungsgebiet und gine Lindsabbiegerspur
Die Erschlieszungsstrasze Wird auf eina
,Fahrbahnareita von 6,30 m hergestellt. Uie Strasze erhaelt
durchgaengiy #inesitig einen kombinierten Rad-Behweg von 2;50 m,
Besonders hochfrequentierte Strasrenabschnitte sind beidseitig
mit einem Behweg zu versehen. Ueber das Gewerbegebiet vertei1lt,
sind Parkflaeschnen sngeordnet, Im Bereich cer Tongrube ist ein
LKW-Fariplatz angeordnet, der fuer 'die angedachten anliegenden
Grosibetriebe genutzt werden saoll,
Er dient gleichzeitig als Wendeplatz am Ende . der
lubringerstirasze. Die Zubringerstrasze wird in diesem Hereich
suedlich ueber das Anschluszgleis (ca. 70 m) gefuehrt, um die-
Anbindung des:  oestlich  davon liegenden Grungstcuscks zu
frmoeglichen. Eine Erschiieszung veber das Anschluszgleis von der
_ Seite das Farkiplatzes, ist nicht sinnvoll. Im BE-Plan sind die
(_aeplanten Weiterfuehrungen der Straszen zur Wismarer Bucnt ung
Zum Autouannzubringer egingeieichnet,
Entlang des Hohen Dammes in Richtung Redentin wird entlang der
Strasze e1n kombinjerter fusz—Radweg geplant. Im Bereich der S05,
Betonwerk, der Wohnhaeuser ung der unangetasteten Gruenf!laeche
verlasuft der Heg entweder unnmittelbar an der Strasze oder
zwischen der Raumreibe und den vorh. Zaeunen.
Au¥ dem Gelaende der Dewenter KG musz der Weg
Boeschungskrone gefuehrt werden (dadurch kein ‘Bceschungsabtrag,
Fuszwegtrennung ©ovan der Fahrbahn). Die erforderlichen
Verhandlungen zuam Landerwerb bei der Dewenter KG und fuer ein
eveniue]l les Iuruveckversetzen der Zaeune sind in der Verantwortung

des Verkehrsamtes zu fuehren.

Einmuendung 4in
vorgesahen,

auf der

22, Auswertung der Stelluhgnahmenrder Traeger der ceffent-
lichen Belange ,

!. NORDWASSER GmbH

]
i

—_sh. Pkt. 20 a. .2



" GEWAE SSERAUFRS TOHT

Steliungnahme mit nggenden.wesentlichen'Forcerungen vor:

N
- wWeltere Arbef{tsunterlagen muessen detaillierte Aingaben in

Bezug zum Wassergeset:z enthalten,

=~ Bewashrleistung der volloiologischen Abwassarreinigung in
Wendor+f

= ginhaltung der Mindestanforﬂerungen an das Ableiten von Ab-
waessern i1n Gewaesser nach den vargaschiriebenen Einleitwar-
ten, ’ )

- Niederschlagswasser in Faulen See leiten, wenn keipa Ein-
wende Dritter bestehen. Es sind die Auswirkungan nach
Menge und Beschatfenheit bel Einleitung =u bestimuen,

~ Miederschlagswassser vorreinigen,

= Lagerung undg Unmgang mit wassergefaeshrdencen Stoften ent-
sprachend gesetzlichen Grundlagen, ! '

-~ endgueltige Entscheilcung nach Variage deir entsprechnenden
Unterlagen und Machwelce,

S. DEUTSCHE POST

u

daumasznahme genehmigt

4. .STADTDIREKTION STRASZENWE SEN
Szandcrtzustimmung

=. STADTVERNAL?UNG VERFEHRSAMT

- Rad!Fuszwegverbxndung zwischen Wismar und Redentin,
- keine Anbindung der Schweinemast an Strasze Hoher Damm,
~ Kreuzung im Kereich Dewenter KB fuer Hohen Damm und Gawarbe-—

gebiet Redentin,

=~ Ampelanlage fuer Kreuzung,
= Lufahrten zu Gewerbegebiet Redentin und Hoher Damm mit Regelge-

schwindighkeit S0 kmsn bemessen,
= Wismar - Redentin = 70 km/h

&, BAHNAUFSICHT

=~ die genauen Bedingungen der Lage~ und der Hoszheneinordnung wer-

den mit cder Hahnaufsicht weiter geklaert.

7. FEUERWEHR

-

- StandortZustimmumg
- Bystem von Loeschwasserentnahmestel ]l en varsehen




8. UMWELTSCHUTZ INSFEETION ROSTOCH
~ vom Grundsatz Zustimmung,
= Abstandserlasz beachten,
— nwr Gewasrbe ansiedeln, die nicht geaahmigungsp%iichtig_sind,
- immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz

gegen Laerm einhalten,
~ Abfallentsorgung Hoher Damm und Redentin gemeinsam betrachten

9. ARAE I TSHYS IENE
- kieine Bzdenkeon
10, STADTVERWALTUNG UMWEL TSCHUTYZ

Zustimeunyg erst  nach Vorlage des Landgchaftspiaﬂes und des
Konzepts der Regenwasser— und Abwasserableitung, sh. Pkt. 20 b,

20 ¢.
11, HEVAG STROMVERSORGUNG
- wiird gowashrleistet
12, S}HbTPLANuNG
zuétzmmuné
13X, STApTwIRTSCHAFT

Auslegung der Straszen +fuer 30 t Besamtgewicht  der Fanrzeuge,
vendexrers 2% mm

14. MUSEUM SCHWERIN
keine Einwaende

15. HYDRGLUBGIE SCHWERIN
noch in Baarbeituﬁg

16. HEVAS (BAS

versorgung mit Gas moeglich erf, Gasleitung NW 150, Anbindung an
Gasdruckregleranlagen Eiserne Hand zul asssig.

23. Kennzahlen zum Gebiet

Nnutzbares Gewerbegebiet neus 13,07 ha
Verkehrsfl aeche: ' 1,17' ha
vorh. und neue Gruengebiete: 7 8,701 ha

betrachtetes Bruttogebist: g , 43,30 ha




24.

Kosten der Erscﬁlieszung fuexr:

1. EBA

Baukosten

wiraszenbau

rusastrl. Abbliegespur
Verkehrsampel
Strrasrenbeleguchtung
Gehwegherstel lung
Radwegherstellung
Regenwasserkanalisation
Regaenwassarreinigungsbecken
Ragenwasservorf lut '
Schmutzwasserkanalisation
Druckronrlieitung

Fumpwerh,

Gruenan! agen
Kasserversorgungsleitungen
Gasversorgungsieiltungsn
Hausanschiuesse RW und 5
unvorhergesshenss ra. 3 %

Haukosten Brutto:
Baukosten Brutto abgerundet:

Nabenkosten:

Firanungs— u. Haule:tungshonorar
gaugrunduntersuchungan '
Tragwerksplanung
Vermessungskosten:oeffentl . .Bareircn
Bauleitplanung '
Entschaedigungen

2avaufsicht u., Verwaltungskosten

Mebennosten:

Gesamt: Hau— u. Nebenkosten

BESAMT:

Beginn der Masznahma Maerz

voraussichtl.Ende der Masznahme
nahme

450,000, 00
1100000, 00
120, 0G0, 00

20,000, 00
G951, 000,00
10, UL, Lo
FE.OUQ 00
IS0.000, 0L
30, 000,00
S50, 000,00

100, QUG UG

BO. 00U, U0

2.830G. 000,00
Z.850.000,00

LAL. 000, 00
40, QOo, 00
20000, 00
0. 000, DD

20000, 00
Z30. 000 00

Monat 1991

1991 /%2

&EFQL Q00 , QU
BO. 100,00
218, 400,00
175,000,000
743,000, Q0
1Q05Q.mgo,gg
180, 000,00
425, OO0 QU
FARE, QUYL 00
16%. Q00,00
2OTLEIG,00
4, Zed, 875,00
4.270.000,00

50, 000,00
20000, 00
140, QUG 00
100, 000,00
L0 QU0 L 00




25. Weiterer Projektdurchlauf

Die Projektierung der Leitungssysteme, des Straflenbaves, der
Gelédnderegulierung und der Oruckrohrleitung ist

‘abgeschlossen oder in Bearbeitung.

26. Durchfihrung/Bodenordnerische MaBnahmen

Bodenordnungsmaﬁﬂahmen nach den §§ 45 ff Bay (8 sowie
Enteignungen gem. §§ 85 ff Bau 685 sind nur dann
beabsichtigt,wenn die fir Gffentliche Zwecke bendtigten
Grundsticke nicht im Wege freiwilliger Vereinbarungen erwor-
ben werden kénnen. Fir den Planbereich der ehemaligen
Schweinemast - Betriebseinstellung 31. 05. 91, GLiquidation
am 30. 08. 91 durch die Treuhand - ist eine Stellungnahme
der Treuhandanstalt zu den Voraussetzungen einer kinftigen
gewerblichen Nutzung des Grundstiicks aus nachfolgenden Grin-
den nicht erforderlich. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
"Gewerbegebiet Hoher Damm" wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes zweimal fir die Daver eines Monats genm. § 3
Abs. 2 Bau GB 6ffentlich ausgelegt. Weder im Rahmen der
ersten Auslegung in der Zeit vom 20.08.30 bis 16.09.90 noch
wihrend der zweiten Auslegung in der Zeit vom 29.04 91 bis

J1.05.91 wurden seitens der Eigentiimer/Betreiber - bis
September 1990 Schweinemast Wismar, damach Treuvhandanstalt
Berlin - «keine Bedenken und Anregungen zum . geplanten
Gewerbegebiet insgesamt, noch zu den das OGrundstick der
Schweinemast betreffendean Festsetzungen speziell zum

Ausdruck gebracht. Insofern konnte die Verwaltung davon aus-
gehen, ~daB Zwischen den jeweiligen Eigentimer wund den
Planungsabsichten der Hansestadt Wismar Einvernehmen
besteht. Der wihrend des Aufstellungsverfahrens vollzogene
Eigentimerwechsel ist dabei fir die st3dtebauliche Planung
nicht von Bedeutung. Dardber hinaus wurde die
Trevhandanstalt Berlin in ginem Schreiben der
Stadtverwsltung vom 12 .06.91 mit Hinweis auf das geplante
Gewerbegebiet Hoher Damm unm kostenlose Ubgrgabe der Flache
mit Bebauung gebeten, um es Investoren zur Ansiedlung zur
Verflgung zu stellen. Bis heute wartet die Hansestadt Wismar

auf eine Antwort.
rFa

Al
Jﬁfiﬁ' v7 Wismar, den 13. 03. 92

Hischner
Amtsleiter




