ung des Bebauungsplanes 1 - 1992
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Zeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

WR

WA

GEe

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

eingeschrinkte Gewerbegebiete

2. MabB der baulichen Nutzung

GRZ
GFZ
s

Grundflichenzahl
GeschoBflichenzahl als Héchstmaf

Anzahl der Vollgeschosse als Hchstmal
zB.: 11

3. Bauweise, Baugrenzen

0

a

[\

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Flichen fiir den Gemeinbedarf

5, Verkehrsflichen

b

A
Bad

O,

Flichen fiir den Gemeinbedarf

Schule

Strafenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkplitze
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein und Ausfahrten

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zuordnung von StraBenquerschnitten zu den
ErschlieBungsanlagen
z.B.: ProfilK

6. Fliichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung

O
),

.

©
Q

7. Griinflichen

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung

Fernwirme

Abwasser: hier Regenriickhaltebecken (RRB)

Abwasser; hier Schmutzwasser

Elektrizitit: hier Trafo

Recyclingcontainer

Offentliche Griinflichen

Parkanlage

Spielplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Bdume

Erhaltung: Bdume

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplitze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen

- Schmutzwasserleitung
- Heizleitung
- Trinkwasserleitung

- Strafenbeleuchtung

- Telekommunikation / Stromversorgung

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Geltungsbereich der 4. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

10. Darstellungen ohne Normcharakter

81
6

81
Flurstiicksbezeichnung, z.B.: 7¢°
vorhandene Flurstiicksgrenze

Anzahl der Parkplitze, z.B.: 51

Ordnungsnummer der Baufelder, z.B.: 44
vorhandenes Geb#ude

Striaucher (Bereich Regenriickhaltebecken)
feststehende Parzellierung

enpfohlende Parzellierung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 3 BauNvVO
§ 4 BauNVO

§ 8 BauNVO

§9 (1) Nr.1 BauGB
i.V.m, § 16 und 17 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 und 23 BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauBG

§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauGB und § 16 (5) BauNVO

Teil B: textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemif § 9 BauGB

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

3.1

3.2

7.1

7.2

7.3

7.4

75
7.5.1

7.5.2

7.6

8.2

8.3

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Tnnerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete — WA — sind gemaB § 1 (6) Nr. 1BauNVO die nachfolgend
aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 (3) BauNVO

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
unzuléssig.

Reine Wohngebiete — WR —
Innerhalb der festgesetzten reinen Wohngebiete — WR sind gemil § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die geméB § 3 (3) Nr. 2

BauNVO ausnahmsweise zuléssigen, den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, unzuléssig.

Eingeschriinkte Gewerbegebiete — GEe -

Innerhalb der festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebiete - GEe — sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, die
am Tag von 6 — 22 Uhr einen flichenbezogenen Schall-Leistungspegel von 60 db (A)/qm und in der Nacht von
22 — 6 Uhr von 45 db(A)/qm iiberschreiten (§ 1 (4) BauNVO).

Tnnerhalb der festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebiete — GEe — ist gemiB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrte ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart nach § 8 (3) BauNVO

- Vergniigungstéticn

unzuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) im Sinne des § 17 (2) und § 19 (4) Satz 2,
1. Halbsatz ist zuldssig.

Abweichend von § 19 (4) Satz 2, 1. Halbsatz wird die Kappungsgrenze mit 0,7 festgesetzt.
Weitere Uberschreitungen sind unzuléssig.
Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise — a — im Bereich der Baufelder 11, 15, 20, 25, 31 wird gemdh § 22 (4) Satz 1
BauNVO wie folgt festgesetzt:

Die Linge der zuléssigen Baukorper darf hochstens 70 m betragen, ansonsten gelten die Festsetzungen der
offenen Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO.
Hohenlage baulicher Anlagen

(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Oberkante Erdgeschossfufiboden

Die Oberkanten der Erdgeschossfubdden — OKF - (Rohbau) werden fiir samtliche Baufelder mit max. 0,50 m

{iber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen StraBenverkehrsfliche/Gehweg festgesetzt,

Traufhéhe

Die Traufhohe wird als maximale Hohe, bezogen auf OKF festgesetzt.

Banfold Nt 11 11212z 13 1[4 [s10012 [13 [14 115 [16-19] 20 | 20a

max, Trauthohe| 4,00 8,50] 7,00(7,50|7,00 4,00 |4,00| 5,50|7,00 10,50 4,00 | 10,50 14,00
(in Meter)
Baufeld- Nr. 121-22 23 |24 | 24.1 |25 |25a [26-30[31 |31a| 33 |34-38/39 140-43 | 45-46

max. Traufhéhe | 4,00 17,00 |7,50 | 9,50 | 7,50 | 4,00 | 4,00
(in Meter) |

7,50 \4,00 7,00 |4,00 5,50}4,00 L4,00

Baufeld - Nr. 32
max. Trauthéhe 4,00
(in Meter)

Die festgesetzte Trauthdhe ist das Abstandsmal} zwischen OKF und dem Schnittpunkt zwischen dem
aufgehenden Mauerwerk und der Auienflache der Dachhaut eines Gebdudes.

Die oberste AuBenwandbegrenzung ist bei Gebauden mit Flachdach der oberste Abschluss der Aulenwand.
Bei begehbaren Flachddchern mit geschlossener Umwehrung ist die oberste Auenwandbegrenzung die
Oberkante der Umwehrung. Bei offener Umwehrung ist die Oberkante des Flachdaches die oberste
AuBenwandbegrenzung,.

Bei kiesgeschiitteten Flachddchern tritt fiir die oberste AuBenwandbegrenzung anstelle des eigentlichen
Flachdaches die Oberkante der Attika.

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Bereich von Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Nebenanlagen und
Einrichtungen geméB § 14 (1) BauNVO unzuldssig. Einfriedungen, Bepflanzungen und sonstige Nutzungen
diirfen eine Hohe von max. 0,70 m iiber Oberkante Fahrbahn nicht {iberschreiten; innerhalb dieser Fléchen sind
Grundstiickszufahrten und Stellplétze unzuldssig.

Ausschluss von Zuwegungen
(§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Zuginge und Zufahrten von Geh- und Radwegen (z.B.: Profile G, 1, K, L Wolfskrugweg) zu den jeweils
angrenzenden Baugrundstiicken sind unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

1 Rechte zugunsten der Stadt Anklam und/oder des jeweiligen Baulasttrigers fiir technische Ver- und
Entsorgungsanlagen
hier: Abwasser

1II Rechte zugunsten der Stadt Anklam und/oder des jeweiligen Baulasttriigers fiir technische Ver- und
Entsorgungsanlagen
hier: Wirmeversorgung — fiir den Zeitraum der Nutzung der vorhandenen Leitung

m Rechte zugunsten der Stadt Anklam und/oder des jeweiligen Baulasttrigers fiir technische Ver- und
Entsorgungsanlagen
hier: Trinkwasser

v Rechte zugunsten der Stadt Anklam und/oder des jeweiligen Baulasttragers fiir technische Ver- und
Entsorgungsanlagen

hier: StraBenbeleuchtung

v Rechte zugunsten der Stadt Anklam und/oder des jeweiligen Baulasttrégers fiir technische Ver- und
Entsorgungsanlagen

Bei MaBnahmen zur grundsitzlichen Erneuerung der Leitung erlischt das Recht.
Die Anlage ist dann in den 6ffentlichen Bauraum zu verlegen.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Gelindeausgleich

Erforderlicher Gelindeausgleich muss im Rahmen der vorgesehenen Baugrenzen und auf den privalten
Grundstiicken erfolgen.

Alle Béschungen sind in unregelmaBiger Neigung, Boschungsverhaltnis flacher als 1 : 2 auszufiihren.
Schutz des Oberbodens

Der Oberboden (Mutterboden) ist bei allen Bauarbeiten entsprechend DIN 18915 zu schiitzen.

Der Wiedereinbau hat am Ort der Entnahme zu erfolgen. Nur wenn nachweisbar vor Ort keine Moglichkeit
vorhanden ist, ist ein Abtransport zuléssig.

Flicheninanspruchnahme wiihrend der Bauzeit

Eine Inanspruchnahme zusitzlicher Fldchen, insbesondere wenn diese kiinftig unversiegelt
oder lingerfristig unbebaut bleiben, ist unzuléssig.

Erhalt vorhandener Geholze

Vorhandene Gehélzbestinde (z.B. Linden an der B 197 (Friedldnder Landstraf3e), StraBBe Am
Stadtwald, Hecken zu Gartenanlagen und Eigenheimen) sind grundsétzlich zu erhalten (Schutz
nach DIN 18920).

Realisierung griinordnerischer MaBnahmen/Entwicklungspflege

Realisierung griinordnerischer Mafinahmen

Vorgeschriebene Bepflanzungen sind zur nichstfolgenden Pflanzperiode nach Abschluss,
spitestens 1 Jahr nach Fertigstellung, der BaumaBinahmen vorzunehmen.

Entwicklungspflege

Der Zeitraum der Entwicklungspflege nach Fertigstellung der jeweiligen griinordnerischen
MafBnahmen laut Teil B i.V.m. dem GOP betrégt 2 Jahre.

Pflanzplan

Vorgeschriebenen Bepflanzungen sind in einem Pflanzplan darzustellen und mit dem
Bauantrag bzw. dem Antrag zur Erlangung der Erklérung nach § 64 LBauO beizufligen.
Die Forderung gilt sinngemiB auch fiir Mainahmen im offentlichen Bauraum.

Privates Griin

Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Flichen

An den Grundstiicksgrenzen zum dffentlichen Raum (z.B. StraBe, 6ffentliche Griinflachen)
wird die Pflanzung von Hecken gemif Pflanzliste festgesetzt.

Die Pflanzung darf nur durch Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden.
Grundstiicksgrenzen zu privaten Flichen

An den Grundstiicksgrenzen zu privaten Fldchen wird die Pflanzung von Hecken empfohlen.
Ausgleichsmafinahmen

Als Ausgleich fiir die Versiegelung von Fldchen wird die Pflanzung mind. 1 Laubbaumes je
angefangenen 1000 qm Grundstiicksfliche festgesetzt.

Offentliches Griin

Recyclingcontainerstandort

Der Standort fiir Recyclingcontainer ist mit einer dichtwachsenen, mind.
2,50 m hohen Hecke zu umpflanzen.

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Pflanzlisten

Alleebéiume - groBkronig, Pflanzgrofe mind. 16 - 18 StU

(LindenstraBe, Parkplittze, dffentliches Griin)

Tilia cordata ,,Glenleven® -
Acer platanoides ,,Ceveland* -
Fraxinus exelsior -

Winterlinde
Spitzahorn
gemeine Esche

Offentliches Griin - StraBengriin, Parkplétze, Recyclingcontainerplatz L
]
!
|

Quercus Robus -
Tilia cordata ,,Greenspire® -
Acer platanoides ,,Olmstedt™ -
Platanus acerifolia -

Alleebiume - mittelkronig, Pflanzgrofe mind. 16 - 18 StU

Stieleiche

Winterlinde ?
Spitzahorn [
Platane I

1
(Kastanienstrafe, Amselstrafe, AckerstraBe, Akazienstrafie, Rosenstralle, Akazienwe‘?, FeldstraBe,
|

Ebereschenweg, offentliches Griin)

Aesculus cornea -
Corylus colurna B
Betula pendula -
Robinia pseudoacacia ,,Monophylla®

rotblithende Kastanie
Baumbhasel ’
Sandbirke

Scheinakazie ﬁ

Alleebiume — kleinkronig, PflanzgrofBe mind. 10— 12 StU I
(Wolfskrugweg, Schwalbenweg, Am Sttadtwald, HaselstraBe, Profil K, zwischen BE 25 und 31,
|

dffentliches Griin)

Acer platanoides ,,Globosum® -
Fraxinus cornus -
Cratoegus laevigato ,,Paulii -
Sorbus intermedia ,,Brouwers® .

Kugelahorn
Blumenesche
Rotdorn
Mehlbeere

Geholze — 0,70 m Hihe, @ 4 Stck./qm, PflanzgroBe 2 x v. 20 - 30 i

(Sichtdreiecke)

Berberis buxifolia ,,Nana“ -
Betula nana -
Cotoneaster dammeri ,,Elchholz* -
Rosa nitida -
Symphoricarpos “Hancock™ -
Ligustrum vulgare ,,Lodense® -
Berberis thunbergii ,,Kobold*
Cornus stoloniferia , Kelsey*
Hypericum calycinum

Lonicera nitida ,,Elegant”
Potentilla fruticosa var. arbuscula

1§ [ ] i 1

Gehélze — 1,50 m Hohe, @ 2 Stck./qm, PflanzgroBe 2 x v. 30 —40

(Strafenraum)

Berberis thunbergii -
Deutzia rosea -
Lonicera caerulea -
Ribes alpinum ,,Schmidt* -
Spirea ,,Grefsheim* -
Berberis thunbergii ,,Atropurpurea® -
Potentilla fruticosa -
Rosa carolina -
Salix rosmarinfolia -
Symphoricarpos chenaultii -

Gehélze — 2,50 m Hohe, @ 1 Stck./qm, PflanzgroBe 2 x v. 60 - 100

Berberitze

Zwergbirke

Felsenmispel

Glanzrose

Schneebeere

Rainweide

Berberitze |
Hartriegel '
Harther

Heckenkirsche ‘
Fingerstrauch |

Berberitze

Deutzie
Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Spierstrauch

rote Berberitze
Fingerstrauch
Wildrose
Rosmarinweide
Schneebeere

(Umpflanzung Parkplitze, Recyclingcontainerstan ort)

Caycanthus floridus -
Cotoneaster bullatus -
Deutziascabra ,,Plena“ -
Lonicera tatarica -
Ribes Sanguineum -
Spiraea vanhouttei -
Cormnus alba ,,Spaethii -
Cotoneaster multiflorus -
Forsythia intermedia i.S. -
Physocapus apulifolius -
Rosa multiflora -
Viburnum plicatum tomentosum -

Offentliches Griin — Rasenmischung

Gewlirzstrauch
Felsenmispel
Deutzie
Heckenkirsche
Blutjohannisbeere
Spierstrauch
Hartriegel
Felsenmispel
Goldglockchen
Blasenspiere
Heckenrose
Schneeball

Landschaftsrasen — Standort mit Krautern RSM 7.1.2
Saatmenge: max. 20 g/qm, 0 — 3 Schnitte im Jahr

Agrostis cappilaris -
Festuca ovina ssp. duriuscula -
Festuca rubra commutata -
Festuca rubra rubra -
Festuca rubra trichophylla -
Lolium perennc -
Poa pratensis -

Offentliches Griin — Regenriickhaltebecken

10 %  Straufigras

15% Schafschwingel

20 % Rotschwingel

10 % Rotschwingel

10 % Rotschwingel

5%  deutsches Weidelgras

10 % Wiesenrispengras

20 % Gew.-% Blumen- und
Kriuterarten

Initialpflanzung im Uferbereich, @ 5 Stck./qm, in Gruppen pflanzen

(Bepflanzung der Rérichtzone)

Glyceria maxima -
Juncus effusus -
Phragmites australis -
Typha latifolia -
Iris pseudocorus -
Phaloris arundinacea -
Schoenoplectus lactustris -

grofier Wasserschwaden
Flatterbinse

Schilfrohr

breitblattriger Rohrkolben
gelbe Schwertlilie
Rotglanzgras

Flechbinse

Gehblzgruppen, @ 1 Stck./ 2 qm, in Gruppen pflanzen

(Weichholzzone, eventuell {iberflutet)

Anius glutinosa -
Salix aurita -
Salix viminalis -
Salix alba -
Salix caprea -

Geholzgruppen,
(Hartholzzone, auBerhalb Nassegebiet)

Biiume, Pflanzgrofie 10— 12 StU

Acer platanoides
Quercus robur
Ulmus carpinifolia
Fraxinus exelsior
Robinia pseudoacacia

1 1 ] 1 1

Grofistriucher, Pflanzgrofie 2 x v. 60 - 100

Coryllus avellana -
Rhamnus frangula -
Prunus serotina -
Rosa rubiginosa -
Sambucus nigra -
Acer campreste -

Rasenmischung
Landschaftsrasen — Feuchtlagen RSM 7.3.1

Roterle
Ohrchenweide
Hanfweide
Silberweide
Salweide

Spitzahorn

Stieleiche

Feldulme \
gemeine Esche
Scheinakazie

Haselnuss

Faulbaum

sp. Traubenkirsche
schottische Zaunrose
Holunder

Feldahorn

Saatmenge: max. 20 g/qm, 0 — 3 Schnitte im Jahr

Agrostis gingantea -
Festuca ovina ssp. duriuscula -
Festuca rubra commutata -
Festuca rubra rubra -
Festuca rubra trichophylla -
Lolium perenne -
Poa trivalis .

Privates Griin
Geholze bis 2,50 m Hohe,

Chaenemdes lagenaria -
Lonicera vanhouttei -
Forsythia intermedia =
Syringa microphylla ,,Superba“ -
Cotoneaster lucidus -
Rosa glauca .
Cytisus praecox -
Ribes sanguineum -
Spiraea arguta -
Philadelphus virginalis -
Rhododendron Hybr. -
Viburnum lantana -

Calycantus floridus -
Cornus alba -
Deutzia Scabra -
Rosa rubiginosa -
Carpinus -

10 % groBes Strauligras

20 % Schafschwingel

20 % Rotschwingel

15% Rotschwingel

15% Rotschwingel

10%  deutsches Weidelgras
10 % gemeines Rispengras

@ 1 Stck./qm, Pflanzgrofie 2 x v. 60 - 100

Scheinquitte
Spierstrauch
Goldglockchen
Flieder
Felsenmispel
Heckenrose
Elfenbeinginster
Blutjojannisbeere
Spierstrauch
Pfeifenstrauch
Alpenrose
Schneeball

Gewtirzstrauch
Hartriegel

Deutzie

schottische Zaunrose
Buche

Kletterpflanzen, @ 3 Pflanzen/10 1fd. m, PflanzgréBe m TB 60 — 80, zum Teil Rankhilfen erforderlich

(Eingriinung Heizhaus)

Clematis vitalba -
Hedera helix -
Polygonum aubertii -
Clematis montana ,,Rubens® -
Lonicera caprifolium -
Parthenocissus quinquafolia ,,Engelmannii -

Laubbiume — bis 20 m Wuchshéhe, PflanzgroBe mind. 10— 12 StU

Acer negundo -
Betula pendula ,,Dalecarlica“ -
Prunus avium ,,Plena® -
Sorbus aucuparia -
Acer platanoides ,,Schwedlen®
Fraxinus cornus

Robinia pseudoacacia ,,Monophylla“

gemeine Waldrebe
gemeiner Efeu
Knéterich
Anemonenwaldrebe
Heckenkirsche
Wilder Wein

Eschenahorn
geschlitz-blattrige Birke
Vogelkirsche

Eberesche

rotbléttriger Schlitzahorn
Blumenesche
Scheinakazie

Festsetzungen gemif § 9 BauGB i.V.m. § 86 LBauO

1.
11. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
11.1  AuBlenwandgestaltung
11.1.1 AuBenwandgestaltung in Holz
AuBenwandgestaltungen als Holzbohlenfassaden sind unzuléssig
11.1.2 Auﬁenwandgestaltung in Metall
AuBenwandgestaltungen in Metall sind unzuléssig.
11.2 Dachneigung
2.
11.2.1 Dachneigungen in den Baufeldern
Baufeld-Nr. 1 la_ 124 |5 6-8 |9-10 | 11 |12 13 14-25] 26
zuliissige Dach-| 35-45| 0-10 |35-45] 40-50 | 20-30| 35-45| 0-10 35-45 30-45 | 35-45|20-30
neigung (Grad) .
Baufeld-Nr. 27 28-33| 34 35-37| 38 39 40-43 145 46
zulissige Dach-| 40-50 | 35-45| 40-50| 35-45| 40-50| 30-45| 25-45 25-45| 35-45
neigung (Grad)
11.2.2 Zusitzliche Dachneigungen in den Baufeldern bei eingeschossiger Bebauung 3.
Baufeld-Nr. 20a 25a |3la
zuldssige Dach- |[0-15 | 0-15|0-15
neigung (in Grad)
11.2.3 Zusitzliche Dachneigung bei Wintergérten und Windféingen
Art Wintergérten Windfinge
zuléssige Dach- | 0 — 15 oder wie zugehdriges | 0—15 oder wie zugehdriges
neigung (in Hauptdach Hautdach
Grad)
11.3  Dacheindeckung
11.3.1 Spiegelnde Dacheindeckungen
Spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuléssig.
11.3.2 Metallische Dacheindeckungen
Diicher in metallischen Eindeckungen (z.B. Blech, Stahl, Aluminium) sind mit Farbbeschichtungen zu versehen.
11.3.3 Solardiicher
Solardicher bleiben von der Festsetzung zur Dacheindeckung Ziffer 11.3.1 unberiihrt. 4.
/ 4.1
11.4  Garagen und Carports '
11.4.1 Garagen
11.4.1.1 AuBBenwandgestaltung 42
Zulissig sind AuBenwandgestaltungen wie beim Haupthaus oder in Holzbauweise.
11.4.1.2 AuBenwandgestaltung bei Garagen in Holzbauweise
Bei Garagen in Holzbauweise sind Beplankungen mit groBflichigen Tafeln unzuléssig. 4.3
11.4.1.3 Dachneigung
Zuldssig sind Dachneigungen von 0 — 10 Grad oder Dachneigungen wie die des Hauptgebéudes.
5.

11.4.2 Carports
11.4.2.1 Bauweise

Zulissig sind ausschlieBlich Carports in Holzbauweise.
11.4.2.2 Aufienwandgestaltung

Beplankungen mit groBflichigen Tafeln sind unzuldssig.
11.4.2.3 Dachneigung

Zuldssig sind Dachneigungen von 0 — 10 Grad oder Dachneigungen wie die des Hauptgebdudes.

12. Einfriedungen
12.1 Einfriedungen von privaten Grundstiicken

Als Abgrenzung der Baugrundstiicke der Baufelder 110, 12 —43 und 45 - 46

zu den StraBenverkehrsflachen sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von

max. 0,70 m iiber der Oberkante Fahrbahn zulissig; sic diirfen nicht aus geschlossenen Mauern, Draht, Blech
oder Kunststoffplatten hergestellt werden.

12.2  Einfriedung des Recyclingcontainerstandortes

Der Recyclingcontainerstandort (Baufeld 44) ist gegentiber den anliegenden privaten Grundstiicken mit einer
Einfriedung von 2,00 m Hohe abzugrenzen.

13. Werbeanlagen
13.1  Zuliissigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen,
zuldssig.

Die Stitte der Leistung ist der Ort oder die Réumlichkeit oder die bauliche Anlage, an oder in denen die Leistung
erbracht wird.

13.2  Zulissigkeit von Warenautomaten
Warenautomaten sind nur im riumlichen Zusammenhang mit Verkaufseinrichtungen Zuldssig.
13.3  Hinweisschilder /ortliches Leitsystem

Hinweisschilder auf gewerbliche Einrichtungen im Rahmen des ortlichen Verkehrsleitsystems konnen zugelassen
werden. Diese gelten nicht als Werbeanlagen. Es besteht kein Anspruch gegeniiber der Gemeinde zur Errichtung
der Anlage.

13.4  Werbeanlagen/iffentliche Einrichtungen des OPNV

Werbeanlagen in 6ffentlichen Warteeinrichtungen des OPNV sind zulissig. Die GroBe der Werbefldche richtet
sich nach den vertraglich, zwischen dem Aufsteller der Warteanlage und der Stadt, festgelegten Grof3en.

14. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 (1) Ziffer 1 LBauO M-V handelt, wer vorsitzlich oder fahrléissig

- entgegen der Festsetzung Ziffer 3.1 die Hohenlage von ErdgeschossfuBbaden ausfiihrt.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 3.2 die TrauthShe ausfiihrt.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 4 Sichtdreiecke nicht freihalt.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 7.1 Gelindeausgleiche ausfithrt.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 7.5.1 griinordnerische Mafnahmen nicht realisiert.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 7.5.2 keine Entwicklungspflege vornimmt.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.2 Dachneigungen ausbildet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.3 Dacheindeckungen verwendet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.4.1.1 Materialien fiir die AuBenwandgestaltung
von Garagen verwendet

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.4.1.2 Beplankungen aus groBflachigen Tafeln
fiir Garagen verwendet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.4.1.3 Dachneigungen ausbildet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.4.2.1 Materialien fiir Carports verwendet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.4.2.2 Beplankungen aus grofflichigen Tafeln
fiir Carports verwendet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 11.4.2.3 Dachneigung ausbildet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 12 Einfriedung errichtet.

- entgegen der Festsetzung Ziffer 13 Werbeanlagen ausfiihrt,

Allgemeine Hinweise

Hinweis des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt fiir Bodendénkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste, Miinzen u.4.) oder
auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gem. § 11 (1) und (2) des Gesetzes zum Schutz und zur
Pflege der Denkmale im Lande M-V (DSchG M-V vom 06.01.1998, GVOBL M-V S 13. ff.) unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehordeanzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 (1) DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer oder zufilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis des Landesamtes fiir ‘, atastrophenschutz M-V

Die Flichen des Bebauungsplangebiets sind nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen istles nicht auszuschliefien, dass auch in den fiir den Munitionsbergungsdienst
(MBD) als nicht kampfmittelbelasteten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. '

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéichtige Gegenstéinde oder sonstige im Zusammenhang mit dem MBD
stehende UnregelmiBigkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der MBD zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Hinweis der Abfallbehérden |

Entsprechend den Grundsitzen der Kreislaufwirtschaft gem. § 4 des Gesetzes zur Forderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicheruilg der umweltvertriglichen Beseitigung von Abfillen (Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz -KrW-/AbfG) vom|27.09.1994 (BGBI. 8. 2705 und den Zielen der Abfallwirtschaft gem. § 1 und
der Deponieschonung nach § 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fiir M-V vom 04.08.1992 (GVOBI.
S. 450 GS M-V GL Nr. 2129-1), lzuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.05.1994 (GVOBL. S 566), sind bei
Durchfithrung der geplanten Bauarbeiten Abfille soweit wie moglich zu vermeiden bzw. vorrangig der
Verwertung zuzufithren. )

Nur bei nachweislicher Nichtver;wertbarkeit sind Abfille {iber zugelassene Transporteure genehmigten
Abfallentsorgungsanlagen zur Beseitigung anzudienen.

Gem. § 42 (2) Nr. 1 und Nr. 2 /ADfG ist die beabsichtigte Verwertung/Beseitigung in Form einer
Annahmeerklirung der Verwerters/Beseitigers und die erfolgte Durchfiihrung durch einen Nachweis tiber den
Verbleib zu belegen.

Fiir anfallende besonders iiberwachungsbediirftige Abfille nach § 3 (8) Satz 1 und § 41 (1) und (3) Nr. 1
KtrW/AbfG 1.V.m. der Verordnurig zur Bestimmung von besonders iiberwachungsbediirftigen Abfillen
(Bestimmungsverordnung besongders {iberwachungsbediirftiger Abfille — BestbiAbfG) vom 10.09.1996 (BGBL 1
S. 1366) sind diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen beim StAUN Ueckermiinde, Abt.
Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz, einzuholen.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen Fliche liegen der Abt. Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz nicht
VOr.

Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlasten ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem
Umweltamt des Landkreises sowie dem StAUN Ueckermiinde, Abt. Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz,
abzustimmen.

Hinweis der Wasserbehorde

Trinkwasserschutzzonen

Der Planbereich befindet sich interhalb der Trinkwasserschutzzone I11 der Wasserfassung Anklam,
Bei BaumaBnahmen ist das DVGO Regelwerk ,,Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete®, 1. Teil: Schutzgebiete
fiir Grundwasser, vom Februar 1995 zu beachten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlags{vasser (z.B. der Dachfldchen) ist vorzugsweise auf den Grundstiicken schadlos
gegen Anlieger zu verwerten, |

Umgang mit wassergefﬁhrdem}en Stoffen

Im Falle einer Havarie mit wasse‘;rgefahrdenden Stoffen ist unverziiglich dic zustédndige untere Wasserbehdrde zu

benachrichtigen. |
I

|
Hinweis des Kataster- und Vermessungsamtes

Im Planbereich befinden sich Anlagen des Kataster- und Vermessungsamtes.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Geféhrdung von Aufnahmepunkten des Kataster- und
Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren Sicherungspunkten bestehenden
Punktgruppen sind gesetzlich geschiitzt. Sie diirfen nur von den Vermessungsstellen im Sinnen des Kataster- und
Ve rmessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verindert oder entfernt werden. Der Tréger bzw. der
Ausfithrende der MaBnahme ist verpflichtet, zu priifen, ob eine solche Gefihrdung besteht und er muss dieses ggf.
rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen vor Ort, dem Kataster- und
Vermessungsamt mitteilen. ;

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ist nach Inkrafttreten der Satzung der Stadt Anklam iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes 1 - 1992 ,,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” geiindert worden.

1. Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in der Sitzung am 03.02.2000/ 28.06.2001/ 28.08.2003
beschlossen, dass der Bebauungsplan in Teilbereichen Baufeld 32 geéindert wird. Der Beschluss ist im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Anklam ,,Anklamer Stadtkurier” am 17.09.2003

ibli emacht worden.

e

ang hat am  22.01.2004 die gednderte Fassung des Bebauungsplanes mit
ng.beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

AR

iirge er

3. Die geéﬁ&eﬁf é;ssﬁﬁg des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die geanderte Fassung der Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2004 bis 26.04.2004
withrend folgender Zeiten:

8.00 -12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
8.00 -12.00 Uhr

Montag
Dienstag
Mittwoch
Donnerstag
Freitag

offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von den Anderungen oder Ergéinzungen betroffene
Biirger Anregungen wihrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen konnen,
am  16.03.2004- - im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Anklam ,,Anklamer

Stadtkurigf*: ortsiiblich bekannt gemacht worden.

BTN
ednderten ﬁ%@h{ng des Bebauungsplanes befiihrten Trger 8ffentlicher Belange sind mit
1 10020 9@-\‘ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

| » 7l

q ] /

Siegel

Ty

o Der katastermiBige Bestand am 18.02.2004 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der.lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da dic techtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 1000 vorliegt.
Regressanspriiche konnen e}jt abgeleitet werden.

|

WD Dedeclod

Amisleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger
27.05.2004 geprift.

N MR o _
7. Die 4. Anderuiig des‘Bebauungsplans, bestehend aus der
wurde am 27.05 on der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriind 5 it 7}&1; erung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 27.05.2004 gebilligt.

%,

Anklam, ’;‘
Siegel o

8. (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Car
WL //.
9 Der Beschklﬁsé.ﬁé'fj:"ﬂ‘i'ademng des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Dienststelle, bei der der Plan

auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermann eingeschen werden kann und tiber den Inhalt Aus-
kunft zu crhalten ist, sind am /2. AO .04 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Anklam
,,Anklamer Stadtkurier ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Tn der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (1) BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4)
BauGB) sowie auf Bestimmungen des § 5 (5) der KV des Landes M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V
S. 30) hingewiesen worden.

Die 4. Anderung ist mit Ablauf des /2. AO.Ol%n Kraft getreten. it

Biirge Ster

Satzung der Hansestadt Anklam liber die 4. Anderung desBebauungs-
planes 1 - 1992 “Wohngebiet Mittelfeld 1.Abschnitt”

Auf _Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. S.2141)
sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung vom 20.05.1998 (GVBI.S.468) wird nach Beschluss-

de-

Ubersichtsplan zum Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans
Auszug Stadtplan, M. ca. 1 : 12 500

mm——— (Gesamtgeltungsbereich

Ubersichtsplan mit Eintragung des Geltungsbereiches der 4. Anderung
Auszug Stadtplan, M. ca. 1: 12 500

| Anderungsbereiche
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Ankliam

8 109/110
Greifswald/Usedom

B110

Demmin/Jarmen

— i 3 o L . OVP 49 - Gnevezin
i

Bahalinje
Berlin-Stralsund

! OVYP 58 - Spantekower
! Landstrafie

Gellendin

B 197 - Neubrandenburg Richtung Pasewalk

Planungsgrundlage:

- Vermessung ( 1991)

- Erginzungsvermessungen

- Bebauungsplan “ Wohngebiet Mittelfeld- 1. Abschnitt” (Fass.1996, 1997, 1998, 2002)
- Flurkarte Gemarkung Anklam, Flur 10 (jeweils geltende Fassung)

Satzung der Hansestadt Anklam iiber die
4. Anderung des Bebauungsplanes
“Wohngebiet Mittelfeld-1. Abschnitt”

Datum Malstab Planverfasser
Planzeichnung: 1 : 1.000 Hansestadt

Oktober 2003 Anklam
Ubersichtspléne: sh. Pline Bauamt
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