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Begrindundg

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Hansestadt Stralsund

flir das Gewerbegebiet Grinhufe, Gebiet zwischen
Rostocker Chaussee (B 105), Besamungs- und Deck-

statibn und Am Feldrain (StraBe zur Sparte "Frohes
Schaffen").

1. Al lgemeines

H

Das Bebauungsplangebiet liegt im westlichen Stadt-
randgébfet in der Gemarkung Grinhufe, Flur 1 und 2,
stidlich der B 105, an der.Stadtgrenze zum Kreis
Stralsund, Gemeinde Lissow, Gemarkung Langendorft.

Das Gebiet ist topographisch wenig bewegt. Es steigt
von der B 105 in sidlicher Riéhtung leicht an und

fél!t dann nach Stiden in ein Niederungsgebiet ab.

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt.
An der B ﬁOS wird das Gebiet durch vorhandene Be-
bauung~Gewerbe dstlich und westlich eingegrenzt.

Die rdumlichen Grenzeﬁ des Plangebietles und'dervBébau—
barkeil wurde durch Ortsbegehqng und<Bodensondierungen,
speziéil die slidliche Grenze festgelegt. Der im siid-
l'ichen Teil vorh. Baumbestand, Hecken, Feldwege wer-
den als natlirliche Grenzen aufgendmmen, bleiben er-
halten und werden saniert.

Nordlich der B 105 verlduft die Eisenbahnstrecke Stral-
sund-Rostock. .

Das Plangebiet wird in die vorh. Gewerbebébauung an . der
B 105 zwischen Besamungsstation und GrofBkauf eingefigt.
Die GrdBe des Plangebietes betrigt etwa 23,3 Hektar. |
Das Bébauungsplangebiet fiegt in der Trinkwasserschutz-

zone Zone 111 der‘Wassérfassung Lissow.

‘An das Plangebiet der Hansestadt Stralsund schlief3it west-

lich im Kreisgebiet die Planung der Gemeinde Liissow fiir

ein Gewérbegebiet an (Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde

Lissow).




2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der im Entwurf vorliegende Flécﬁennutzungsplan der
Hansestadt Stralsund enthilt die den Bebauungsplan
entsprechenden‘Aussagen. Aufgrund der Dringlichkeit
der Bereitstellung von gewerblichem Bauland Wird der
Bebauungsplan der Genehmigung des Fldcherinutzungs-
planes vorangestellt (vorzeitiger Bebauungsplan,

§ 246 a Bau GB und § 8 Abs. 4 Bauz VO).

Das beplante Gebiet ist planerisch dem AuBenbereich‘

zugeordnet. Eine Besiedlung zu Gewerbezwecken ist so-

mit gegeben. ’

—

3. Féstsetzungen des Bebauungsplanés

\3.1J Das Gewerbegebiet der Hansestadt Stralsuhd ist

aufgrund der Ortlichkeit, Lage im Trinkwasser-
sfhutzgebiet und der damit eingeschrinkten Nut-
zung im Bezug auf Wasserschadstoffe und der Ver-
kehrsanbindung Uber die StrgBe Am Feldrain in

Bereiche GE und GE1 gegliedert worden:

- GE -~Gewerbé§ebiet mit NutZungébeSchrénkuhg in
Bezug auf den Umgang und Verarbeitung von Was-
serschadstoffen.

- GE,l - Gebiet an der B 105 als Standort fiir eine
Tankstelle mit Autowaschanlagen (Zustimmung der

.Cewdsseraufsicht liegt vor).

3.2. Das Gewerbegebiet ist fir Handwerk, produzierende

gewerbliche Betriebe, Bauunternehmen und GroRhan-
delsunternehmen vorgesehen. GroBflé;higer Einzel-

) handel und Verbrauchermirkte sind nicht zugelassen.

3.3. Die GrundstiicksgrdBen sind gemin Gewerbeantrige

mit 1000 - 5000 m2 festgelegtl Damit ist eine An-

siedlung von etwa 60 Unternehmen gegeben. GréfBere
Grundstiicke sind in Einzelfsllen mdglich und zuge-

lassen.




3.4, Die festgesetzte GrundstickgrdfBe von 1000-5000 m2

ergibt bei einer anbietbaren Strafllenfrontlange
von 20 m bei 1000 m2 Grundstiicksgrdfle eine Grund-
stiickstiefe von 50 m als Bezug fir die Verkehrs-

erschlieBung.

3.5. Bei der Festsetzung des Mafles der Nutzuné wurden
die nach Baunutzensverordnung mdg!ichen Werte
bewuf3t unterschritten, umn die Versiegelung des
Bodens gering zu halten, eine Durchgriinung des
Gebietes durchzusetzen, den Ansprlchen des Umweli-

schutzes und Gestaltung zu entsprechen.
]

3.6. Mit der Festsetzung den vorh. Baumbestand und die
Hecken zu erhalten und zu sanieren sowie dem Pflanz-
‘gebot des straBénbegIeitenden Grin wird das Plan-
.gebiet durchgriint und 6ffent|iche Grinflachen ge-
séhaffen Ergédnzend zum Pflanzgebot des straflenbe-
gleitenden Grin besteht Pflanzgebot enilang der
inneren Grundstucksgrenzen
Um den Griinbestand nicht unndtig zu durchbrechen

sind die.Grundstlickszufahrten limitiert.

3,7; Zur Eingrenzung der Bauformen und'Farbgestai%ung
im Sinne einer guten stddtebaulichen Gestaltung
‘wurden die Dachformen bewuBt auf Flaﬁhdécher oder
flachgéneigte Dacher beschrdnkt und max. drei Farb-
tdne zugeléssen. Flir Wandflidchen der Gebdude sdllte
egine Grundfarbe aus hellenATénen, fUur Details wie
Fensterrahmen und Tlren ein krdftiger Farbton ge-

widhlt werden.

4, Vefkehrserschlieﬁung

Die Anbfndung des Plangebietes an die B 105 erfolgt Uber
die StraBe Am Feldrain. Die vorh. Anbindung Strafle Am
Feldrain an die B 105 wird als Knotenpunkt mit Ampelan-
lage als Zufahrt zu den Gewerbegebieten der Hansestadt

Stralsund und der Gemeinde Lissow ausgebaut.




Die vorh. Buslinie zur Sparte "Frohes Schaffen" wird

ins Plangebiet als Busschleife einbezogen.

Das Plangebiet wird durch An!iegefstraBen 5,50 m breit
mit beidseitigem straBenbeglieitenden Griin, Parkstinde,
Rad- und FuBweg erschlossen.

Straflen mit Busverkehr 6,0 m breit.

Die im straBenbegleitenden Griin angeordneten Parkbuchten

- 2,0 mbreit - ergeben abziiglich der Grundstickszufahr-

-ten etwa 250 &ffentliche Pérksteilplétze, Weitere Park-

fldchen sind von den Stellplatzverpflichteten auf ihren
Grundstlcken vorzusehen,

Die Tankstelle als StraBenanl!lieger an der B 105 im Be-
reich des Teils der Ortsdurchfahrt zur ErschlieBung der
anliegénden Grundsticke erhdlt eine direkte Zufahrt von
der B 105 mit. Linksabbiegespur. _

Zur fuBl- und radl&ufigen ErschlieBung und Anbindung des
Gewerbegebietes an das Stadtgebiet wird der straBenbe-

gleitende FuB- und Radweg an der B 105 bis zur Stadt-

‘grenze, Strafle Am Feldrain, weitergefithrt und ausgebaut.
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5. Ver- und-Entsorgung-
5.1. Wasserversofgung

Die Wasserversorgung erfolgt. aus dem das Plangebiet umge-

benden Netz der Nordwasser GmbH, DN 800 und DN 400 als

zweiseitige Einspeisung und RingschluB. Die Rohrileitun-

gen werden im 8ffentlich rechtlichen StraBlenraum verlegt

und fir den Ldschwasserbedarf bemessen.

5.2. Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in die an der B 105

verlaufende Schmutzwasserleitung NW 200 der Nordwasser

GmbH zur stddtischen Kliranlage.




5.3. Regenwasserentsorgung

Das Regenwasser der Dach-, befestigten StraBenverkehrs-
und Hoffldchen wird mittels Rohrleitungen gefaBt und in
das Grabensystem an der B 105 mit Durchlafl Bundesstrafe
und Eisénbahn zﬁm Hauptsammler Viermorgen bzw. in sld-
licher Richtung zur Leitung NW 300 vom Bruchteil zum
Graben 3 abgeleitet. '

- Das im Sidteil des Plangeb}etes abflieBende Regenwasser
zum Graben 3 wird im Graben am Plangebietsrand als Re-
genriickhalteeinrichtung gesammelt. Eine Versickerung von
belastetem Regenwasser ist ‘im Trinkwasserschutzgebiet

nicht zuldssig.
5.4. Elektroenergieversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt aus dem das Plangebiet um-

gébendén Netz der HEVAG AG, |Im Bereich der vorh. Bebauung
GroBkauf ist eine Trafostation mit 2,0 kv-Kabel vorhanden.
Im Plangebiet sind Fldchen zur Aufstellung einer Trafo-

station freizuhalten.

5.5. Heizungs~Energlieversorgung

Die Versorgung mit Heizenergie:erfolgt mit Gas aus der
am Plangebiet stidlich verlaufenden Hauptgasleitung. Ol-

heizungen werden wegen des Trinkwasserschutzgebietes aus-

geschlossen,

5.6. Fernme!deversdrgung

Die Fernmeldeversorgung erfolgt aus.der Postkabeltrasse
an der B 105.

5.7. Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den entsprechenden Ent-
sorgungstriger. Auf den Baugrundstlicken ist ein modernes

REC.YCLING-System einzurichten und durchzusetzen.




