STADT RIBNITZ-DAMGARTEN BEBAUUNGSPLAN NR. 96 "WOHNBEBAUUNG WEIRER WEG", Ortsteil Borg

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG - TEIL A)

Baumliste: nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB |
Nr. |Baumart St@ inm StUinm Krdinm Schutzstatus |
1 |Pflaume (Prunus domestica ssp. dom .) 0,1 0,31 2
1 2 |Apfel (Malus domestica) 0,15 0,47 3 -
3 |Vogelkirsche (Prunus avium) 0,3 0,94 5 § 20 NatSchAG M-V
—— 4 |Korkenzieherweide 0,65 1,20 (2x0,6) 10 § 18 NatSchAG M-V
(Salix matsudana Tortuosa) mehrst.
5 |Apfel (Malus domestica) 0,3 0,94 6 WA I
6 |Vogelkirsche (Prunus avium) 0,5 1,57 4 % 80
7 |Apfel (Malus domestica ) 0,2 0,63 5 XJ\ - —
8 |Pflaume (Prunus domestica ssp. dom .) 0,2 0,63 6 N g / 7, GRZ: 0,25
9 |Pflaume (Prunus domestica ssp. dom .) 0,2 0,63 5 o M 2 2\ \
10 |Pflaume (Prunus domestica ssp. dom.) 0,2 0,63 4 - L . s
ek . . m .
11 |Pflaume (Prunus domestica ssp. dom .) 0,2 0,63 4 ' OK 20’5 u NHN
12 |Pflaume (Prunus domestica ssp. dom .) 0,2 0,63 3
13 [Pflaume (Prunus domestica ssp. dom .) 0,2 0,63 3 -
14 |Silberweide (Salix alba ) 1,4 4.4 16 § 20 NatSchAG M-V i
15 |silberweide (Salix alba ) 13 4,08 16 | §20NatSchAG M-V
16 |Esche (Fraxinus excelsior) 1,4 4,4 18 §20NatSchAGM-V [ /I~ oitel! 1098 (> ."'_'/"I
17 |Esche (Fraxinus excelsior) 0,6 1,88 12 §20 NatSchAGM-V | |\ ;" ¥/ TN
18 |Esche (Fraxinus excelsior) 0,55 1,73 12 § 18 NatSchAG M-V 4 s N
19 [Silberweide (Salix alba) 13 4,08 14 § 20 NatSchAG M-V 7‘ .
20 |Silberweide (Salix alba ) 1,2 377 | 3 | §20NatSchAGM-V | .i: \ o7 R
21 |silberweide (Salix alba ) 1 3,14 16 | §20 NatSchAG M-V geplante Auslautstefie £7 /> 2 B |
! 22 [silberweide (Salix alba) 1,2 3,77 14| §20NatSchAG M-V NiederschlagswagsereJK 2\ |
I 23 |Silberweide (Salix alba ) 1,4 4,4 14 § 20 NatSchAG M-V i”q\ [T «*;1"' 2 |
ol 10 i | S il gt o R e |
24 |Esche (Fraxinus excelsior) 1,12 0,56 ca.5 § 20 NatSchAG M-V »1e 2 / ;{‘f ST l_X_,‘f._-.\.- > i .
25 |Silberweide (Salix alba )* 0,33 ca. 1,05 § 18 NatSchAG M-V 7 A s i
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PLANZEICHENERKLARUNG (PLANZEICHNUNG - Teil A)

| Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung, Héhe baul. Anlagen

GRZ Grundflachenzahl

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Héhenbezug NHN

e Baugrenze

Verkehrsflachen

[& ]

offentliche Verkehrsflache

c° ]

P &% o

Festsetzung 7.1)

Sonstige Planzeichen

e f v e e
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Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von
i.S.d.Naturschutzrechts,
Biotop

Schutzgebieten

hier:

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Griinflachen
p private Griinflache
o offentliche Griinflache
SBG mit Zweckbestimmung: StralRenbegleitgriin

und

OK max. zuladssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen tber

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe textl.

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen;
siehe textl. Festsetzungen

BHB: Baumhecke (Biotopverzeichnis: NVP 03918)
SE: Nahrstoffreiches Stillgewasser
(Biotopverzeichnis: NVP 03919)

BFX: Feldgehdlz aus tGberwiegend hemischen Baumarten

. Gesetzlich geschiitzter Einzelbaum (siehe Nachrichtliche
Ubernahme und Baumliste)

R

Planzeichen ohne Normcharakter

W vorhandene bauliche Anlagen
— Flurgrenze
"‘-x__/; Flurstiicksgrenze unvermarkt
f Flurstiicksgrenze vermarkt
| 1‘7 Flurstiicksbezeichnung
o Verkehrsfiihrung

KATASTERMASSIGER BESTAND

‘ Als Plangrundlage wird der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Stefan Reiche,
‘ gemessen vom 03.05.2019, verwendet. Ihr liegt die automatisierte Liegenschaftskarte des
Kataster- und Vermessungsamts, Landkreis Vorpommern-Rigen (Dienststelle Stralsund)

zu Grunde, aktualisiert am 18.02.2025.

Lagebezug: ETRS89 / UTM

Héhenbezug:

Umgrenzung einer im Geltungsbereich des BP Nr. 96
befindlichen Teilflache eines Bodendenkmals (siehe

Nachrichtliche Ubernahme)

e

DHHN92 (Angaben in Meter Giber NHN)

-objekten
gesetzlich geschutzte

PRAAMBEL

Die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten Uber den Bebauungsplan Nr. 96 "Wohnbebauung
WeiRer Weg", Ortsteil Borg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen
Festsetzungen (TEIL B) und den &rtlichen Bauvorschriften, wird aufgestellt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | $.1802) geéndert worden ist und i.V.m. der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April 2024
(GVOBI. M-V S. 110).

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m.
§§ 16, 18, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2
BauGB,
§ 22, 23 BauNVO

ORDNUNGWIDRIGKEITEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 84 und § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 und
Abs. 6 BauGB, .
1. Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dacher von Gebauden, die keine Nebenanlage, Garagen oder Carports darstellen, sind als
Sattel- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von mindestens 35 Grad und héchstens

48 Grad (gemessen zur Wagerechten) auszufihren.

Fassaden von Geb&uden sind ausschlieRlich in Putz, Verblendmauerwerk oder Kombination

aus beidem zulassig. Ebenfalls zuldssig sind die Kombination aus Verblendmauerwerk oder
Putz mit Holzverschalten Fassadenteilen. Dies gilt auch fiir dussere Fassaden fiir alle baulich |
geschlossenen Nebenanlagen. '

§ 9 Abs. 1 Nr.15 und
Abs. 6 BauGB,

2. Abfallbehélter
Platze fur bewegbare Abfallbehalter sind auf dem Grundstiick durch Pflanzungen oder

bauliche Anlagen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.
§ 9 Abs. 1 Nr.20 und

25 Abs. 6 BauGB, 3. Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieRlich in Form von Hecken und Holz- und Gitterzdunen mit einer
maximalen Hoéhe von 1,20 m zum o&ffentlichen Stralenraum, ansonsten von maximal 1,50 m, ‘
zulassig. Die Verwendung von Maschendraht als Einfriedung ist ausschlie3lich in Verbindung ,
mit Hecken zul&ssig. ‘

§9Abs. 1Nr.25a
und Abs. 6 BauGB,

4. Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorséatzlich oder fahrl&assig

a) entgegen Nr. 1 Gebdude oder baulich geschlossene Nebenanlagen nicht in den

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 ‘
|
vorgeschriebener Bauweise und Materialitat ausfihrt, ‘
|
|
|
|
|
|

b) entgegen Nr. 2 Platze fiir bewegbare Abfallbehalter nicht in der vorgeschriebenen baulichen
Gestaltung oder Pflanzung ausfihrt,

c) entgegen Nr. 3 die Einfriedungen nicht in der vorgeschriebenen Gestaltung ausfuhrt.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 € geahndet werden.

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 20
NatSchAG M-V

§ 0 Abs. 6 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

LY. 18 Gesetzlich geschiitzte Biotope § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V

NatSchAG M-V

§ 9 Abs.6 BauGB MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen

i.V.m. § 7 DSchG Zustandes oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen von Biotopen im Sinne des § 20

M-V NatSchAG M-V fithren kénnen, sind verboten. GemaR § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die
zustandige Untere Naturschutzbehérde auf Antrag, im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn
die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann oder/und die MaRnahme aus tberwiegenden

Grinden des Allgemeinwohls notwendig ist.

Boschun
? Gesetzlich geschiitzter Baumbestand § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V
Zaun Die Beseitigung von Bdumen im Geltungsbereich, die entsprechend § 18 NatSchAG M-V
Hacka geschiitzt sind (siehe Baumliste), sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung
oder erheblichen Beeintrachtigung fithren kénnen, sind verboten. Im Kronen- und
Mauer Waurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) durfen keine Abgrabungen, Ablagerungen und andere

schadigende bauliche MaBnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920,

bauliche Anlagen, entfallt Ausgabe 2014-07 oder aktueller) sind einzuhalten.

Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschiitzten Baumbestand ist eine behdrdliche
Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Riigen, unter Angaben von Griinden sowie
Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Die Hohe der Ausgleichspflanzung richtet
sich nach Baumschutzkompensationserlass M-V. (2007).

Laubbaum

Laubbaum, entfallt

Bodendenkmale § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG MV

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 96 befinden sich eine Teilflache eines
Bodendenkmals.

Die Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV kann fiur gekennzeichnete
Bodendenkmale genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG
MV). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Die zu erteilende Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
zulassig sind:

- Wohngebé&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe.

nicht zuldssig sind ( § 1 Abs. 6 BauNVO):

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 18 BauNVO

Die festgesetzte maximalen Oberkante fir bauliche Anlagen in dem allgemeine Wohngebiet
bezieht sich auf den Meeresspiegel im Deutschen Héhennetz 1992 (DHHN92). Die Héhen sind
in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) angegeben.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten maximalen Oberkante fir bauliche
Anlagen um bis zu 0,5 m zugelassen werden.

2. Héhe baulicher Anlagen

3. Hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind in den jeweiligen
Einzelhdusern und Doppelhaushélften maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4 .Schutz des Bodens § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Freiflachen - aulRer im Traufbereich der Geb&dude bis max. 0,5 m Breite - sind unversiegelt zu
belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien z.B. Folien oder Vlies sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefilliten Gartenteichen zulassig.

GroR¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschiittungen bedeckte Flachen (Schottergérten) sind unzuléssig.

Ausgenommen hiervon sind Fléchen fiir bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche nach §
14 BauNVO entsprechend der festgesetzten GRZ zul&ssig sind.

5. Versiegelungsgrad von Stell- und Parkpldatzen (Schutz des Bodens)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Reduzierung grofRflachiger Vollversiegelung sind Stell- und Parkplédtze sowie private
Zufahrten als teilversiegelt Flachen auszufilhren (z.B. Rasengittersteine, wassergebunde
Decke). Hierbei ist ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht zu iberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bereich der mit GFL gekennzeichneten Flache, ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

- zugunsten der Erreichbarkeit der Flurstiicke 10/11 und 10/12 der Flur 1, Gemarkung Borg
sowie der nordlich und 6stlich hiervon neu hinzukommenden Wohngrundstiicke,

- zugunsten der Leitungstrager zum Betrieb und zur Wartung der bestehenden Ver- und
Entsorgungsleitungen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Im Bereich der mit LR gekennzeichneten Flache, ist ein Leitungsrecht zur Ableitung
unbelasteten Niederschlagswassers von Dachflichen, den versiegelten Flachen auf den
Wohngrundstiicken sowie auf der Gemeinschaftsauffahrt ausschlieRlich der Gebdude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 festgesetzt.

7. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

7.1 Pflanzgebote und Nutzungsvorgaben § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB

P1: Die mit P1 gekennzeichnete private Grinflache ist der naturlichen Sukzession zu
tiberlassen. Dazu ist im Bereich der Grenze zwischen P1 und dem Baugebiet ein Zaun zu
setzen und eine Heckenpflanzung aus standortgerechten und heimischen Baumarten
anzulegen. Die bestehenden Obstbdume sind in die Heckenpflanzung zu integrieren. Der
Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen ist engmaschig zu wahlen (£ 50 cm). Die Ablagerung
von Garten- und Siedlungsabfall (z.B. Griinschnitt) ist nicht zuldssig. Die Herstellung der
Pflanzmallnahme hat zu einem geeignetem Pflanzzeitpunkt im Frithjahr oder Herbst nach
Abschluss der Hoch- und Tiefbauarbeiten im WA, aber vor Inbetriebnahme der Wohnhé&user, zu
erfolgen, jedoch erst nach Abbau der Amphibienleitstruktur, deren Auf- und Abbau durch AF4
geregelt ist.

Aufgrund moglicher unterschiedlicher Besitzverhéltnisse der zukiinftigen Wohngrundstiicke und
ggf. zeitlich voneinander abweichenden Bauphasen, ist die Heckenpflanzung und die
Herstellung des Zaunes abweichend von obiger Regelung jeweils nach Inbetriebnahme der
Wohnhauser auf den jeweiligen Grundstiicken, abschnittsweise herzustellen. Die Regelung ist
Uber eine stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1a BauGB

AF1: Bauzeitenbeschrankung - Baufeldfreimachung, Gehdlzrodung und Gebdudeabriss

Abweichend vom gesetzlichen Ausschlusszeitraum nach § 39 Abs. 1 BNatSchG (siehe
Hinweise) ist die Gehdlzrodung ausschliel3lich in den Monaten Dezember und Januar zulassig.
Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter, mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Begutachtung der Gehdlze durch
einen anerkannten Fachgutachter, mit der die Betroffenheit des Brutgeschehens spat- und
frihbrutender Vogelarten ausgeschlossen werden kann und vorheriger Zustimmung der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde, statthaft.

Der Abriss des Schuppens (5x3 m Grundflache) innerhalb der Baugrenzen auf dem Flurstiick 3,
ist auf den Zeitraum vom 01. November bis 28. Februar (aulerhalb der Brutzeit von Végeln und
Reproduktionszeit von Fledermédusen) zu beschranken.

7.2 Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes

AF2: Schutz vor Kleintierfallen

Um anlagenbedingte Tétungen auszuschlieRen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder
Kabelschéachte mit Ausstiegshilfen zu versehen, die ein Herausklettern erméglichen. Sofern
keine Ausstiegshilfen angebracht werden, sind die Strukturen so zu verschlieRen, dass ein
Hineinfallen effektiv verhindert wird. Hierzu sind engmaschige Siebeinsdtze oder Gitterroste mit
moglichst schmalen Schlitzen (Breite max. 1.7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5
mm) zu verwenden. Als mdogliche Ausstiegshilfen sind entsprechend préaparierte
Drainagematten (Firma Bauder oder vergleichbar), Lochblechschienen oder Ausstiegsrohre zu
verwenden.

AF3: Wahrend der Baufeldfreimachung ist in der Nahe der geschiitzten Biotope gefundenes
Totholz im Plangebiet zu belassen und in den Randbereich der geschitzten Biotope zu
verlagern.

AF4: Schutz wandernder Amphibien wiahrend der Bauphase und Baufeldfreimachung

Vor Baufeldfreimachung und Baubeginn, somit noch im November, ist entlang der Grenze
zwischen dem Pflanzgebot P1 und dem allgemeinen Wohngebiet WA das Baufeld durch
geeignete Leitstrukturen (z.B. schlupfdichte Absperrzdune) einzuzdunen und abzusichern, die
das Einwandern von Amphibien in das Baufeld verhindern. Die H6he der Leitstruktur hat
mindestens 60 cm zu betragen und muss einen Ubersteigschutz aufweisen. Die Einrichtung ist
durch eine fachkundige, qualifizierte Person vorzunehmen. Durch die qualifizierte Person ist der
Zaun baustellenseitig im Zeitraum von Februar bis einschliefllich Mai téglich auf dort befindliche
Tiere zu abzusuchen und auf der baustellenabgewandte Seite wieder freizulassen. Der Entfall
der Absuche ist ausschlieBlich statthaft, wenn die Leistruktur mit mindestens 3 selbstleerenden
Eimern, der Firma Orthab oder vergleichbar, mit einem Ausgangsrohr zur
baustellenabgewandten Seite ausgestattet ist. Sollte durch die untere Naturschutzbehdrde die
von der Bauzeitenbeschrankung abweichende Gehdlzrodung im Oktober genehmigt werden,
sind die Leitstrukturen bereits Ende September aufzustellen. Die Leitstrukturen diirfen erst nach
vollstdndigem Abschluss der Bauphase abgebaut werden.

Die Leitstrukturen sind fiir die gesamte Lénge der Baufeldbegrenzung, die an die Grunflache
grenzt, aufzustellen, auch aufgrund mdglicher unterschiedlicher Besitzverhéaltnisse der
zukiinftigen Wohngrundstlicke und ggf. zeitlich voneinander abweichenden Baubeginn. Dies ist
Uber eine stadtebaulichen Vertrag sicherzustellen.

AF5: Ersatzquatiere

Mindestens 2 Monate vor Gebaudeabriss des grélReren Schuppens auf Flurstiick 3, im Baufeld 1
sind 2 Fledermaus-Sommerquartiere und 2 Halbhdhlen fiir gebaudebriitende Vogelarten
der Firma Schwegler oder vergleichbar an die Bdume Nr. 18 bis 23 in mind. 4 m Hdhe
anzubringen. Mindestens 2 Monate vor Rodung des Gehdlzbestandes innerhalb der sidlich
gelegenen Baugrenze (Flurstiicke 10/2, 10/3, 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, Flur 1, Gemarkung Borg)
sind an den B&umen Nr. 14-16 ein Fledermaushdhlensommerquartier und eine
Vogelnisthohle in 4 m Hoéhe zur wetterabgewandten Seite anzubringen. Abweichende
Standorte zum Anbringen der Fledermauskésten und die Nisthéhlen sind nach vorheriger
Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde im sonstigen Gebiet der Bernsteinstadt
Ribnitz-Damgarten statthaft.

AF6: MaBnahmen gegen Vogelschlag

-Im allgemeinen Wohngebiet sind unverstellte und nicht durch bauliche Elemente untergliederte

Glasflachen ab einer FlachengréRe von 1,5 m? mit angebrachten Klebefolien auf der gesamten
Glasflache oder durch Siebdruckgléaser mit gepriiften Mustern zur Vermeidung von Vogelschlag
herzustellen. Die auf den Klebefolien oder den Siebdruckgldsern verwendeten Muster miissen
ein nachgewiesenes Anflugsrisiko von unter 10 % aufweisen (siehe hierzu unter HINWEISE -
Ergédnzender Hinweis zum Vogelschlag). Abweiche Muster MalRnahmen oder nicht gepriifte
Muster diirfen ausschlieBlich mit Genehmigung der zusténdigen unteren Naturschutzbehdérde
des Landkreises Vorpommern-Riigen verwendet werden.

HINWEISE

BODENDENKMALE

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

VERWERTUNG DES ANFALLENDEN REGENWASSERS

Das auf den Dachflachen, den versiegelten Flachen auf den Wohngrundstiicken sowie auf der
Gemeinschaftsauffahrt anfallende Niederschlagswasser ist Giber ein getrenntes Leitungssystem
zu sammeln und in Richtung des angrenzenden Gewassers auf dem an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 96 angrenzenden Flurstiick 2 der Flur 1 Gemarkung Borg nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik abzuleiten.

VERBOTE UND GEBOTE DES BESONDEREN ARTENSCHUTZES NACH § 44 BNatSCHG

1. Amphibienbschutz: Zum Schutz der angrenzenden Kleingewasser als Amphibienhabitat
besteht nach § 40 BNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG das Verbot des Ausbringens von Fischen
zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG.

2. Die Fallung potentieller Hohlenbdume (Altbdume mit Stammdurchmesser = 30, bei
mehrstdmmigen B&aume bezogen auf einen einzelnen Stamm) oder Strduchern mit
Stammdurchmesser in genannter Hohe ist aulRerhalb der Reproduktionszeit (Ende Mai bis Mitte
August) und auBerhalb der Winterschlafphase von Fledermdusen (Anfang November bis Ende
Mé&rz) zu terminieren. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrénkung ist nur nach
erfolgter Begutachtung der Gehdlze durch einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger
Zustimmung der zusténdigen Fach- und Aufsichtsbehérde statthaft.

3. Gesetzliche
Geholzrodung
Gemalt § 39 Abs. 5 BNatSchG ist die Baufeldfreimachung einschlieBlich Gehélzrodung
ausschlieRlich auf den Zeitraum von 01.0Oktober bis 28./29. eines jeden Jahres zu beschréanken.
Zum Schutz der Fortpflanzungsstatten einzelner Vogelarten (z.B. Ringeltaube und Buntspecht)
und ihres Brutgeschehens kann eine erweiterte Baunzeitenregelung notwendig werden (siehe
AF1).

Ausschlusszeitraume bei  Baufeldfreimachung einschlieBlich

4. Der Ausgleich der Gebaudebrutstatten ist durch das Anbringen von 2 Halbhdhlen fiir Vogel
(z.B. Firma Schwegler) an Bestandsgebduden der Stadt Ribnitz-Damgarten umzusetzen.
Sowohl die festgesetzte Malnahme AF 5, als auch Hinweis 4 haben vor dem Schuppenabriss u
erfolgen.

5. Zur Sicherung der Einhaltung der festgesetzten Rodungszeitrdume sowie des fachgerechten
Ablaufs der Rodung und der vorgesehenen Zeitrdume fur den Geb&dudeabriss und fur
Schutzmalinahmen zu erhaltender Geholze ist eine 6kologische Baubegleitung durch einen
anerkannten  Fachgutachter durchzufihren. Die Durchfiihrung der festgesetzten
artenschutzfachlichen MafRinahmen, insbesondere AF1, AF3, AF4 und AF5, bedarf ebenfalls der
Anleitung einer qualifizierten Person, die fiir die Umsetzung der MaRnahmen zu beauftragen ist.

ABBUCHUNG VOM OKOKONTO VR-020 FUR DEN BIOTOPAUSGLEICH

Der ermittelte Kompensationsbedarf in Héhe von 3.269 KFA [m?] fir den Ausgleich des
Eingriffes in das nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Feldgehdlz aus Giberwiegend
heimischen Baumarten (2.2.1 - BFX) wird vollstandig tber die Abbuchung von 3.269 KFA [m?]
vom Okokonto VR-020 ,Entwicklung einer Sukzessionsflache mit Initialbepflanzung bei Gut
Gliick” ausgeglichen. Die ermittelten KFA [m?] sind auf Antrag von den genannten Okokonten

abzuziehen. Antragssteller ist die Stadt Ribnitz-Damgarten. Die Abbuchung von den Okokonten
ist verbindlich zu reservieren und hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

ABBUCHUNG VOM OKOKONTO BRASOR-001 ZUR EINGRIFFSKOMPENSATION

Der ermittelte Kompensationsbedarf in H6he von 4.225 KFA [m?] zur Kompensation des durch
Aufstellung des B-Plans Nr. 96 vorbereiteten Eingriffes wird vollstandig Gber die Abbuchung von
4225 KFA [m?3 vom Okokonto BRASOR-001 ,Nutzungsverzicht im Wald (NSG
Granitz)* kompensiert. Die ermittelten KFA [m?] sind auf Antrag von den genannten Okokonten
abzuziehen. Antragssteller ist die Stadt Ribnitz-Damgarten. Die Abbuchung von den Okokonten
ist verbindlich zu reservieren und hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

EM1 - Externe Ersatzbaumpflanzung auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.
96 der Stadt Ribnitz-Damgarten (§ 1a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB)

Der durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 zu fallende und nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzte Einzelbaum Nr. 25 auf Flurstiick 10/4, Flur 3, der Gemarkung Borg, innerhalb des
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA), wird auRerhalb des Geltungsbereiches an
anderer Stelle durch die Stadt Ribnitz-Damgarten ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt Uber eine
Baumpflanzung im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 95 "SO
Einzelhandel Damgartener Chaussee" der Stadt Ribnitz-Damgarten auf dem Flurstiick 6/5, Flur
12, der Gemarkung Ribnitz, im der Verkehrsflache (Damgartener Chausse) begleitenden
Grinstreifen. Die Ersatzpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Féllung des Baumes
vorzunehmen. Die Stadt Ribnitz-Damgarten verpflichtet sich, die Ersatzbaumpflanzung als
sonstige geeignete Manahme zum Ausgleich auf von ihr bereitgestellter Flache im Sinne vom
§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB durchzufiihren. Als Ersatzbaumpflanzung ist ausschlieBlich die
Pflanzung einer Winter-Linde (Tilia cordata) oder Trauben-Eiche (Quercus petraea) zuldssig.
Die Lage des Ersatzbaumpflanzung sowie die verbindlichen Vorgaben zur Herstellung und
Pflege sind dem Beiplan 1.2 zu entnehmen.

NATURSCHUTZGENEHMIGUNGEN - Beachtung von Nebenbestimmungen

Mit Datum vom 01. September 2022 und dem Aktenzeichen 44.30-2022-234-Ef liegt eine
Naturschutzgenehmigung gemafn § 30 Abs. 3 BNatSchG sowie § 18 NatSchAG M-V fur die
Fallung des 1.341 m? grofRen Feldgehdlzes und der Silberweide (Baum Nr. 25) im allgemeinen
Wohngebiet (WA) vor. Mit Datum vom 15. September 2022 und dem Aktenzeichen
44 .30-2022-240-Hi liegt eine Naturschutzgenehmigung gemal § 40 NatSchAG M-V fir die
Umsetzung der Planungsinghalte vor, die zur Bestéatigung beantragt wurde, dass die
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG bei Umsetzung der Planung durch die
Artenschutzfestsetzungen und erweiterte Regelungen beriicksichtigt werden.

Es sind jeweils die Nebenbestimmungen der genannten Naturschutzgenehmigungen bei der
Ausfiihrungsplanung und der Bauausfithrung zu beachten.

Erganzender Hinweis zum Vogelschlag

Gemal Festsetzung AF6 zur Herstellung der Glasflachen zu verwendende Muster als
Klebefolien oder Siebdruckgldser mit einem nachgewiesenen Anprallrisiko von unter 10 %
kénnen nachfolgender Verdéffentlichung entnommen werden: Réssler (2019): Vogelanprall an
Glasflachen. Geprifte Muster. Wien

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 04.07.2018.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 6/2018 am 23.07.2018
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Veroffentlichung im Internet ist auf der Homepage der
Stadt Ribnitz-Damgarten erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und
§ 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 07.01.2020 bis zum 29.01.2020 durchgefiihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 13/2019 am 18.12.2019
ortstiblich bekanntgemacht worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 27.01.2020 erfolgt.

5. Die Stadtvertretung hat am 18.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.09.2021 bis zum 12.10.2021
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 11/2021 am 30.08.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Verdoffentlichung im Internet ist auf der Homepage der Stadt Ribnitz-Damgarten und tber
das zentrale Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern erfolgt.

7. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 13.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

8. Die Stadtvertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.12.2022 geprift.

9. Der Bebauungsplan Nr. 96, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften, wurde am 14.12.2022 von der Stadtveriretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 14.12.2022 gebilligt.

VERFAHRENSVERMERKE

Fortsetzung

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 96 vom 14.12.2022, wurde aufgrund der
Anderung der Verfahrenswahl von der Stadtvertretung am 06.12.2023 aufgehoben. Der
Aufhebungsbeschluss ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 11/2023 am 15.12.2023 ortstiblich bekanntgemacht worden.
Die Verdffentlichung im Internet ist auf der Homepage der Stadt Ribnitz-Damgarten erfolgt.

11. Der Beschluss iiber die Fortfilhrung des Bauleitverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 96
der Stadt Ribnitz-Damgarten, "Wohnbebauung Weiler Weg", OT Borg im Regelverfahren
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und zur Nichtanwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13b BauGB wurde von der Stadtvertretung am 06.12.2023 gefasst. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 11/2023 am 15.12.2023 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die Veréffentlichung im Internet ist auf der Homepage der Stadt
Ribnitz-Damgarten erfolgt.

12. Die Stadtvertretung hat am 28.02.2024 den geanderten Entwurf des Bebauungsplans Nr.
96 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

13. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit der Begrindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.03.2024 bis zum
23.04.2024 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 2/2024 am 11.03.2024
ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Veréffentlichung im Internet ist auf der Homepage
der Stadt Ribnitz-Damgarten und {ber das zentrale Landesportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern erfolgt.

14. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemall § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 20.03.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

15. Der erneut geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit der Begriindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.08.2024 bis zum
03.09.2024 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 7/2024 am 29.07.2024
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Veréffentlichung im Internet ist auf der Homepage
der Stadt Ribnitz-Damgarten und Uber das zentrale Landesportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern erfolgt.

16. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemall § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 07.08.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

17. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.12.2024 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

18. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 am
18.02.2025 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerrichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche  Liegenschaftskarte  (ALKIS) im MaRstab  1:1000  vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden. :
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19. Der Bebauungsplan Nr. 96, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, wurde am 04.12.2024 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 04.12.2024 gebilligt.

20. Der Bebauungsplan Nr. 96, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und den o&rtlichen Bauvorschgyﬁ%ﬁx\wlr iermit ausgefertigt.
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Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind dur A‘?druqlf_ im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. /cfﬁ; 02G. ... am . 2402, 2025 ... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Die Veréffentlichung im Internet ist auf der Homepage der Stadt
Ribnitz-Damgarten und tber das zentrale Landesportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschéigi u;fszxns richen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
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