SATZUNG DER GEMEINDE UMMANZ UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 08 "WOHNGEBIET KIEBITZORT"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |I. S 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.10.2018 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 08 "Wohngebiet Kiebitzort" der Gemeinde Ummanz, bestehend aus
der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Gemeindevertretung vom 22.10.2018 gebilligt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemiaR § 9 BauGB Rechtsgrundlagen Planzeichenerklarung
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S . Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) z:_?nzln(;‘algsz(g;a;()zf;ﬁh1esnc;’ge)rord"ung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
1.1.1 Das reine Wohngebiet WR dient gemaR § 3 BauNVO dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngebaude sowie ) : Vz2.Uf.
. ' Lkt i - e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
AnREengip e ey disioc Bed i iss el do o e e e (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGB. | S. 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. . : 1057
1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: ) R e Y
e Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die e  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
: = ; . o . . e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - Baugrenze
¢ sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende i .
. N KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ) = o ( ) 4, Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
I O ) e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
1.1.3 Innerhalb des reinen Wohngebietes wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf Z=1 begrenzt. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) stentliche Straienverkehrsfiachen
1.1.4 Fur das reine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind Einzel- und e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) 5. Sonstige Planzeichen
Doppelhauser. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht iberschreiten. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. o _
3434) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
1.1.5 Die Grundflachenzahl ist fur das Reine Wohngebiet WR gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,3 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht Gberschritten o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung . des L Darstellung ohne Normcharakter
werden. Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der
S Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert % vorh. bauliche Anlage 187 [ataster
1.1.6 Um den Belangen des Hochwasserschutzes Rechnung zu tragen, wird die Fullbodenhdhe des durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) S
Erdgeschosses (OKFFB EG) fur geplante bauliche Anlagen mit 2,60 Metern tber NHN als Mindestmald 10.00 _
: i i B
unter Beriicksichtigung des amtlichen Bemessungshochwassers von 2,60 m NHN festgesetzt. Die * Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung +——+ BemaBung in Meter

Verfahrensvermerke

1. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbeh ~die Prufung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte.
Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werd

%

'//?.0/1’ A
2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gem
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in der Zeit vom 02.06.2016 bis zum 22.07.2016 durch Aushang an der amtlichen
Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63¢c Ummanz - Info.

3.Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

4.Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
20.06.2016 bis zum 22.07.2016. Die Bekanntmachung erfolgte durch Aushang in der Zeit vom 02.06.2016 bis zum 22.07.2016.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 01.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat am 23.01.2017 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der
Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

7.Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 25.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung,
haben in der Zeit vom 20.02.2017 bis zum 24.03.2017 wahrend der Dienststunden im Amt West-Riigen, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 03.02.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. L

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréager
offentlicher Belange am 17.09.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.10.2018 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die gndy » um Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
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12. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer m?hbenx ﬁr fﬂ ststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ¥..¥ op' iﬁ ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie
die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit Ablauf der Bekanntmachung in Kra = Aoril 2020
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Ubersichtskarte Mafstab: ohne

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2015

Standsicherheit der geplanten Bebauung ist gegenuber dem Bemessungshochwasserstand von 2,60 m

NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen zu gewahrleisten. i ]
Hinweise
1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

. | o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB DschG M -V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.2.1 Je 100 m? neuer Flachenversiegelung sind auf dem Eingriffsgrundstiick ftinf heimische und
standorttypische Obstbdume mit der Pflanzqualitdt 2mal verpflanzt als Hochstamm mit 10 - 12 cm
Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher

Pflanzqualitat zu ersetzen. Geltungsbereich
e |m Kustengebiet der Insel Ummanz ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,55 m HN zu
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB/ § 86 LBauO M-V rechnen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern ibernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaR-stab 1:750 dargestelit oder in deren Folgen auftreten, unabhéngig davon ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert
1.3.1 Zulassig sind Dachneigungen zwischen 22° und 50°. und belauft sich auf eine Flache von 1,51 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 5 tiw., 7 tiw., 9 war oder nicht. Aus der Realisierung der Vorhaben kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber
tiw., 10, 11, 12, 13 tlw., 18, 19, 24/1 tiw. der Flur 5, sowie 17/2, 17/3, 18/3 und 18/4 (tlw.) der Flur 1 keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und
in der Gemarkung Lieschow. Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
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