SATZUNG der Gemeinde Altefahr

Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Alter Fahrhafen".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .....................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Alter Fahrhafen", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: maritimes Gewerbe

Das Sondergebiet dient der Ansiedlung von maritimem Gewerbe auf den

landseitigen Flachen des Hafens. Zulassig sind

- Gewerbebetriebe mit maritimer Ausrichtung mit inren Werkstatt- und Lagergebduden sowie
Lagerflachen und Biro- und Verwaltungsgeb&uden,

- dem Betrieb des Hafens dienende Anlagen und Einrichtungen (wie z.B. station&rer Kran,
Slipanlage, Sanitaranlagen, Laden fur Bootszubehér, sonstige Nebenanlagen),

- Stellplatze fur den durch das Gebiet verursachten Bedarf,

Ausnahmsweise zulassig sind: Betriebswohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsieiter und andere
Aufsichtspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf mit Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, mit
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,7 Gberschritten werden (§ 19(4) BauNVO).

Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (ll.1 bis 4) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE (II.5 bis
8)

I1.1) Trinkwasserschutzgebiet nach LWaG M-V

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Alteféhr. Das
TWSG Altefahr wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10.03.81 festgelegt und hat
gemaR § 136 Abs. 1 LWaG weiterhin Bestand, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24348 und
43850 festgelegten Schutzanordnungen (Verbote und Beschrankungen von Nutzungen). Beim
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht gemaR § 20 LWaG M-V Anzeigenpflicht bei der
Landratin des Landkreises Rugen als zusténdige untere Wasserbehérde.

11.2) Bundeswasserstralle

Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstralle Strelasund. Nach § 31 und § 34
BundeswasserstralRengesetz (WaStrG) vom 02.April 1968 in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23.Mai 2007 (BGBI. ,S.971 und 972)

- ist fur die Einrichtung, die Veréanderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter einer
Bundeswasserstralte oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berucksichtigt
werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaitung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen in oben genanntem Bebauungsplan, die
von der WasserstrafRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
friihzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen.

11.3) Artenschutz nach § 44 BNatSchG

In den Geb&uden im Plangebiet sind Lebensstatten geschitzter Tiere bekannt (Fledermause,
Mehlschwalben).

Far eine Sanierung des Gebaudes missen die gefundenen Fledermausquartiere zur Vermeidung
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch geeignete MaRnahmen ersetzt werden (z.B. 4
x Fledermauskasten 1 FQ der Firma Schwegler sowie 2 x Fledermauskésten 1 WI der Firma
Schwegler oder jeweils gleichwertige Modelle anderer Hersteller).

Sollten im Zuge von Fassadenarbeiten die Mehlschwalbennistplatze entfernt werden miissen, sind
20 Schwalbennisthilfen anzubringen (z.B. Mehlschwalbenfassadennest Nr. 11 der Firma
Schwegler oder gleichwertige Modelle anderer Hersteller).

11.4) 150 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des 150 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen.

11.5) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gema §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman §11DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumafRnahmen vermieden.

11.6) Fischereiliche und fischereirechtliche Belange

Arbeiten im Gewasserbereich (z.B. Errichtung von Spundwénden oder Steganlagen) sind nicht in
der Hauptfortpflanzungszeit der Fische auszufiihren (01. April bis 31. Mai). Eintrage von
Schadstoffen in das Gewasser sind zu vermeiden. Fur Bauvorhaben im Gewasserbereich sind
gewasservertragliche bzw. ungiftige Materialien zu verwenden.

Spatestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten ist die zustandige AuRenstelle des LALLF zu
informieren. Nach Beendigung der Arbeiten ist die AuRenstelle ebenfalls zu informieren:
Fischereiaufsichtsstation Stralsund, Bereich Stralsund:18439 Stralsund, Querkanal 6, Tel.
03831/293262.

11l.7) Hochwasser

Im Kustengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstédnden von 2,50 m
HN zu rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufigen.

111.8) Hafennutzung

Bei der geplanten Wiedernutzbarmachung des friitheren Fahrhafens handelt es sich um eine
Hafenanlage, die einer Genehmigung nach § 6 Abs. 1 Ziff. 1 gemaR Wasserverkehrs- und
Hafensicherheitsgesetz — WVHaSiG M-V vom 10.Juli 2008 bedarf.
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erhalten ist, sind am ”\jln .......

m chung in den Schaukéasten vo.rL ................ ? {f |s zum
o ortstiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44BauGB) hingewiesen worden. 25, 0KT. 2{”3

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.
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PLANZEICHEN gemaR PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO )
01.02_02 SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO)

hier: maritimes Gewerbe

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)
02.05.0025.0,25 GRUNDFLACHENZAHL, hier 0,25
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
0207.01z8 Il g Hachstman

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
03.01.00 o0  OFFENE BAUWEISE
03.05.06— — - — BAUGRENZE

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

13.02.01 @ ERHALT VON BAUMEN
PFLANZUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN
13.02.02 FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

15.3 UMGRENZUNG VOM SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
(§ 9 ABS. 6 BAUGB) hier:

- 150m Kusten- und Gewasserschutzstreifen

13.03.00 m nach § 29 NatSchAG MV

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13.00 LI GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)
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Satzungsfassung

Fassung vom 18.09.2009, Stand: 03.12.2012 . %//W Mafstab 1:1.000
&




