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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mald der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

0,3 Grundfiachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

§ 4 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVvO

2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
Baugrenze

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-§ 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

Il. Hinweise

._._______._-—Q"'_-..'.

Trinkwasserleitung des Wasser- und Abwasser-\Verbandes Uekcermiinde

—

lll. Darstellungnen ohne Normcharakter
T Flurstiicksnummer
/ Flurstiicksgrenze
Gemarkung LDLII-_':i_IaI:EDF Gemarl{ung
" Flurbezeichnung

e Flurgrenze

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am 14.
Juni 2021 geéandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14. Juni 2021.

SATZUNG DER GEMEINDE FERDINANDSHOF UBER DEN BEBAUUNGS-
PLAN NR. 08/2021 "Wohnen in Louisenhof"

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Die nach & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandieil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Verkehrsfldiche

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die nardliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich Straenbegrenzungslinie zur Kreisstralie
VG74,

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlckflachen sind pro angefangener 150 m? versiegelter
Flache 1 hochstdmmiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Ap-
felbdume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard,
Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koé-
niglicher Kurzstiel; Bimen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pas-
torenbime, Kleine Landbime, Alexander Lucz., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m# Strauchflache heimischer Arten (z.B.
Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Koemelkirsche), Rosa
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu pfianzen und dauer-
haft zu erhalten.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunds (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlnzen u. a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, 5. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Artenschutz

Vi Zur Vermeidung von Tbtungen oder Verletzungen von Reptilien ist die Beseitigung
der Schutthaufen vom 15.04 bis zum 01.06. in der Hauptaktionszeit der Zauneidech-
sen vorzunehmen.

V3 Zur Gewdahrleistung einer tkologisch sachgerechten Entfernung dzs Schutthaufens
(potentielles Quartier fiir die Zauneidechse), insbesondere zur Bertcksichtigung des
vorsorgenden Artenschutzes, ist eine dkologische Baubegleitung von einer fachkundi-
gen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehdrde 2 Wochen vor Entfernung des
Schutthaufens schriftlich zu benennen ist, durchfihren zu lassen. Der Einsatz der
6kologischen Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich ausgebildete Fachkraft
durchzufihren. Im Fallz des Vorhandenseins von Zauneidechsen sind entsprechende
MaRkrahmen durch die ékologische Baubegleitung zu formulieren und mit der unteren
MNaturschutzbehorde abzustimmen. Falls Vorkommen wildlebender Tierarten der be-
sonders oder streng geschutzten Arten oder der europaischen Vogelarten bekannt
werden, sind die Baumalnahmen zu unterbrechen und die untere Naturschutzbe-
hérde ist umgehend zu informieren. Gaf. ist eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorschriften flir besonders oder streng geschitzte Tierarten oder fiir européische Vo-
gelarien bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Greifs-
wald zu beantragen.

Die mit der dkologischen Baubegleitung betreute Person hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht in Wort und Bild zu veriassen, an ulNB, Bauhermn,
StadtfGemeinde weiterzuleiten. Die Person tGbemimmt samtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherm und anderen Beteiligten.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am
14.10.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08/2021 ,Wohnen
in Louisenhof* im beschleunigten \Yerfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 03/2022 am 18.03.2022 sowie im Internet
erfolgt.

2. Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 02.03.2022 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommenrn zur Anzeige gebracht, Die landesplanerischen Stel-
lungnahmen liegen mit Schreiben vom 06.04.2022 vor.

3. Die Offentlichkeit konnte sich vom 21.03.2022 bis 01.04.2022 iiber diz allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

4, Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am
11.08.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08/2021 ,Wohnen in Louisenhof* mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abslimmung mit den Nachbargemeinden gemag § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.08.2022.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08/2021 ,Wohnen in Louisenhof* und die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 26.09.2022 bis zum 26.10.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6f-
fentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsirist von allen Interessenten schrifilich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdnnen, am 16.09.2022 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof* Nr. 09/2022 ortsliblich bekannt gemacht Die &ffentliche Bekanntma-
chung und die auszulegenden Unterlagen waren auch auf der Internetseite des Amies
eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-\Yorpom-
mem zuganglich.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am
07.11.2022 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Eehérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geprifi.
Das Ergebnis ist mitgeteil: worden.

Satzung der Gemeinde Ferdinandshof liber den Bebauungsplan Nr. 08/2021
»Wohnen in Louisenhof” (Gemarkung Louisenhof Flur 2 Flurstiicke17/1 und
17/2)

Aufgrund des § 10 0. V. m. § 13a des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Ariikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) gedndert worden ist, wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 07.11.2022 folgende Satzung des Bebauungs-
planes Nr. 08/2021 ,Wohnen in Louisenhof® erlassen:

8. Der Bebauungsplan Nr. 08/2021 ,Wohnen in Louisenhof* wurde am 07.11.2022 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung des Bebauungsplanes Nr. 08/2021 ,Wohnen in Louisenhof wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 07.11.2022 gebilligt.
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8. Der katastermafiige Bestand am AR I'@@WTF& als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Liegenschafiskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1 : 499 entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 08/2021 ,,Wchh F-
gefertigt.

Ferdinandshof den 48442024

Blrgermeister

11. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 08/2021 MWohnen in Louisen-
hof' und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inte-
ressenten eingesehen werden kann und fiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am A4&. 72,2024 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof* Nr. #/éasortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifter und von
Mangeln der Abwégung einschliefllich der sich ergebenden Rechisfolgen (§§ 214 und
215 BauGE, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die M&glichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzung ist am .77 72,2042 in Kraft getreten.
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