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Aufgrund des § 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 22.10.2018 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 07
"Ortseingang Waase" der Gemeinde Ummanz, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem
Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Aligemeine Wohngebiet (WA) dient gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zulissig sind
Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

1.1.2 Um den Belangen des Hochwasserschutzes Rechnung zu tragen, wird die FuRbodenhohe des
Erdgeschosses (OKFFB EG) fiir geplante bauliche Anlagen mit 2,60 Metern (iber NHN als Mindestmaf
unter Berlcksichtigung des amtlichen Bemessungshochwassers von 2,60 m NHN festgesetzt.

1.1.3 Die Standsicherheit der geplanten Bebauung ist gegeniiber dem Bemessungshochwasserstand von 2,60 m
NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen zu gewahrleisten.

Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

e  Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I 8. 2542) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

e  Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

PLANZEICHNUNG TEIL A

Plangrundlage

e Katasterauszug des Landkreises
Vorpommern-Riigen, Fachdienst Kataster- und
Vermessungsamt vom 06. Februar 2014
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FFH-Gebiet

Westrligensche Boddenlandschait
mit Hiddensee

EU-Nummer: DE 1544-302

Gemarkung Waase
Flur 1

Verfahrensvermerke
1.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des

nicht abgeleitet werden.

/
Offenttich bestellter Vefrhesser

Hans-Georg Téger

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.03.2014. Die orts(ibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 05.01.2017 bis 06.02.2017 durch Aushang an der
amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63¢c Ummanz - Info.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Beschlussfassung der Gemeinde am 13.12.2016 geédndert. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der Anderung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 05.01.2017 bis

06.02.2017 durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63c
Ummanz - Info.

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieRlich Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
06.02.2017 bis 10.03.2017 wéahrend der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
19.01.2017 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat am 11.09.2017 den 2. Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 21.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

einschlielich Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom

04.04.2018 bis 04.05.2018 wahrend der Dienststunden in der Gemeinde Ummanz, nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich iederschrift vorgebracht werden kénnen, am

20.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worde zg“%\
)
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Gemeinde Ummanz, den ....50.0 005

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachté nken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 22.10.2018 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 22.10.2018 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Di (ndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss

der Bij eister

13, Mirz 201915 ARAL o Ceel

7, Sigge .
=
r Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

-,

rﬁ
P
Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelte-b&i'd

jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amlf&ﬁ.ﬁsgﬁﬂﬁwq

durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel der Gemeinde im Ortsteil Waase 63¢ Ummanz - Info.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauAG? ur%uf die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des.&/4:. [f MLX... in Kraft getreten.

Gemeinde Ummanz, den

Hinweise

e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DschG M - V (GVBl. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e |m Kistengebiet der Insel Ummanz ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 2,55 m HN zu
rechnen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keinerlei Haftung flr Schaden, die bei Sturmfluten
oder in deren Folgen auftreten, unabhéngig davon ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert
war oder nicht. Aus der Realisierung der Vorhaben kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber
keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaR-stab 1 : 500 dargestellt und belauft sich
auf eine Flache von 0,75 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 40, 41/1tlw., 69 tlw., 71 tiw., 73 tiw., 74/3, 74/10,
74/11, 74/12 sowie 74/13 tiw. der Flur 1 in der Gemarkung Waase.

Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Z=| Zahl der Vollgeschosse

GRZ 0,35 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
m=msmmes Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Feuerwehr

5. Griinflachen

[__—__\ offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griininsel Buswendeschleife

6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache m

Flachen fiir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung:

€7. Fléchen fiir Versorgungsanlagen

]

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

©

Zweckbestimmung: Elektrizitat

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

ll. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. bauliche Anlage
gepl. bauliche Anlage

Abbruch vorh. baulicher Anlagen

ﬂ_ﬁk Bemafiung in Meter
69 Kataster

Nutzungsschablone

Ubersichtskarte

Mafstab: ohne

- P4
DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen
Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommemn 2015
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Gemeinde Ummanz
Bebauungsplan Nr. 07 "Ortseingang Waase"

im beschleunigtem Verfahren geman § 13a BauGB
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