Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. 07. 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Saal vom 01.03.2011 folgende Satzung iiber

N N R 7 1} B D D E N S E ITE OT N E U E N D O R FII den Bebauungsplan Nr. 07 fiir das Gebiet ,,Boddenseite OT Neuendorf" in Neuendorf Hof, nérdlich des
4 Hafenweges, westlich der ParkstraBe (KreisstraBe 2) und stidostlich des Radwanderweges, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG Pt i L L e

e e o 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4,12 BauNVO) C AuBerhalb des Geltungsbereiches wird aufgrund eines stadtebaulichen Vertrages folgende Ersatz-

v . ; i ¥ 3 : ! : maBnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1a (3) BauGB im Stadtgebiet
1.1 Fir die Ferienhausgebiete (SO/F 1, 2) sind die Vorschriften der §§ 10 Abs. 4 sowie 12 bis 14 BauNVO Barth, Gemarkung Planitz, Flur 1, Flurstiick 170 und angrenzende Teilfldche des Flurstiicks 172 durch-

anzuwenden. o : : e S ¢ : . geflhrt: Entwicklung einer Streuobstwiese auf 7.800 m2.
Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fur die Freizeitgestaltung sind allgemein zulassig. - Anpflanzung von 46 Obstb&umen in einem Raster 10 m x 10 m als Hochstamme folgender Sorten:

Anlagen fir die Kleintierhaltung i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den SO/F 1, 2 unzuléssig. Apfelsorten: Schafsnase, Pommerscher Krummstil, Wolfsmann Renette, Doberaner Renette, Gelber

Bebauungskonzept

04.12.2006

, (§ 1 Abs. 3i.V.m. §10 Abs. 2, § 14 Abs. 1 BauNVO) Richard:
46 by ;34 " 1.2 Hohe baulicher Anlagen / Héhenbezug (§18 Abs. 1 BauNVvO) Birnensorten: Boc's Flaschenbirne, Clapp's Liebling, Gellerts Butterbirne, Gréfin von Paris, Gute
aBistab 1 : MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau der zugeordneten Graue, Triumpf von Carneu, Kostliche von Vienne;
"o X Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstiick. - Anpflanzung von Strauchern als Randbepflanzung zum Planitzer Weg in lockeren Gruppen aus
4 Vi o A Die Traufhohe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der GebaudeauBenwand Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rubus fructicosus (Brom-
¥ 20 'ef'e,,h/ mit der Dachhaut. beere), Salix caprea (Sal-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
j ' ¥ 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - 3-jahrige Entwicklungspflege
; : : : i - jahrlich einmalige Mahd mit Abraumung des Mahgutes.
R : 2.1 Pkw-Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind auBerhalb der
T berbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) nur zulassig in einem Abstand von mindestens 5,0 m D  Fir die Bebauung nach den Festsetzungen dieses B-Plans wurde am 31.08.2009 eine Erlaubnis gem.
VN ; zur StraBenbegrenzungslinie. Im Baugebiet SO/F 1 sind Garagen und Carports nicht zulassig. § 5 (2) der LSG-Verordnung ,Boddenlandschaft" erteilt (Lkr. NVP, Az. 45.02).
Gy AT : (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
2.2 Ein Ubertreten der jeweils stidwestlich und nordwestlich orientierten Baugrenzen bis zu 3m mit Ge- E Fur die Bebauung nach den Festsetzungen dieses B-Plans im Gewasserschutzstreifen wurde am
¥/, baudeteilen, die zu mehr als 70% ihrer AuBenflachen verglast sind (Wintergartenanbauten), oder mit 31.08.2009 eine Ausnahme nach § 19 (3) LNatG M-V erteilt (Lkr. NVP, Az. 45.02).
AP / Terrassen kann jeweils auf einer Lange von bis zu 5 m als Ausnahme zugelassen werden.
p [ } 2.3 Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sowie Standplatze fiir Abfallbehalter,
v 1 /S emofohlener darfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur in einem Abstand von
" T e 31 / p : mindestens 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Nebenanlagen fiir die Gasversor-
. A S/QE 2 o @) y StraBenquerSChnltt gung (Gastanks) drfen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur unterirdisch errichtet
plitsgtigen 7z ’ / M.1:100 werden (§§ 14 (1), 23 Abs. 5 BauNVO)
Gemeinde Saal) .~~~ / GR 160me-] MM P/
\ Q:,} o b A / TH 380 ( .v_ v % 4 » Q _ﬁ_ 3. Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
\ fids) R ey ‘ MM / = bl oA
39 k. i Bt 3 i < / 3.1 Die privaten Grinflachen sind als naturnahe Hausgarten zu gestalten und zu entwickeln. Es diirfen VE R F AH R E N SVE R M E R KE
Wt e L : M </ darauf keine Nebengebaude errichtet werden.
LR ‘ i Ui e . o ‘ f" ’/ 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.05.2007.
4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
‘ Bekannt hungstafeln erfolgt.
Ty s Kiz /R/F s 4.1  Die bestehenden Gebaude einschlieBlich vorhandener Fundamentreste und sonstiger, nicht mehr machung n erfolg
Vi i Vi i Vi / / bendtigter Flachenversiegelungen im Geltungsbereich sind vollstandig zu entfernen. 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
« me Einbahnverkehr 4.2 Nicht Giberdachte Pkw-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie sonstige zu befestigende Wege und Plitze worden.
\f\ 1.00 350 1.00 auf den Baugrundstiicken - mit Ausnahme von Terrassen - sind mit wasserdurchlassiger Befesti- P i . " . )
AN . . gungsart in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 17.12.07 bis
SR 5.50 zum 22.01.08.
i, 5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflan-
: SO " zungen und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
; / Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 07.05.08.
’ — > Kfz = Kraftfahrzeuge & 3 AR . -
O ! o Via 60 gy, % 5.1 Innerhalb der offentlichen Grinflache ist an den mit Anpflanzgebot festgesetzten Standorten jeweils : . :
oe ZZZZD ! &5 %0 : E b 'I:Radf?hrer ein Baum der Art Quercus robur (Stieleiche) fachgerecht zu pflanzen. Standortabweichungen inner- e D'? %emelnds)'llgnretung hat am 24.00.08, 02.12.08 den Entvasf des Bebsuungaplans it Bo-
. e = FuBganger L halb der Reihe bis zu 3m sind zulassig. Fiir das Pflanzenmaterial sind mind. 2 mal verpflanzte Hoch- grundung gebisgt.
\ et S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) stamme mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1m Hohe zu verwenden. ! ¥ : : 3
- o T PRAT DR o 2 Je anzupflanzenden Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? und mindestens 2,5 m 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 08.01.09 bis zum
Breite freizuhalten und zu begriinen. 09.02.09 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Dies wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 11.12.08 ortsiiblich bekannt
. 5.2 Inden Baugebieten SO/F1 und SO/F2 ist an de:n festgesetzten Standorten je ein Baum der Art Malus gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen abgegeben werden konnen,
P LAN Z E I C H E N E R K I__A R U N G ‘Aldenhamensis’ (Zierapfel) zu pflanzen. Standortabweichungen innerhalb der jeweiligen Reihe bis zu dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
3m sind zulassig. S g . _ ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendun- .
: Je anzupflanzenden Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? und mindestens 2,5 m gen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung Satz un g d er G emel nd e Saal
Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Zweckbestimmung: Breite freizuhalten und zu begriinen. nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des StraBenbegleitgriin : Landkreis Nordvorpommern
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland “II 6. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB) 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind mit .
vom 22. April 1993 (BGB.I. | S. 466) sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Hausgarten Die nach Nr. 4.1. und 4.2. festgesetzten MaBnahmen und die Anpflanzung nach Nr. 5.2. sind den Schreiben vom 06.01.09 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden. u ber den Be b auun gspl ans Nr 07
G ERTNG NS TR RTINS TR TR 9D v 8. Deeamie TR0 5 3 i ie Bi i jeweils betroffenen Baugrundstiicken direkt zugeordnet. Die Anpflanzung nach Nr. 5.1. ist der Ver-
(BGBI. 19911 S. 58). Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflan- kehrsfiéch it i ey 8.  Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie - o . "
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von ehrsilache zugeoranet. § . o : fur das Gebiet "Boddenseite OT Neuendorf
& . : i : der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.04.2009 und am 01.03.2011
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die nach §§ 1a, 11 BauGB vereinbarte MaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches (Entwicklung . P _ in N dorf Hof. nérdlich des Haf lich der Park Be
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage einer Streuobstwiese im Stadtgebiet Barth, Gemarkung Planitz, Flurstiick 170 - sh. Hinweis C) gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. in Neuendort Hot, nordlich des Halenweges, westlich der Parkstra
‘ Anpflanzen von Baumen ist den Baugebieten SO 1 und SO 2 gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die zulassige : : : (KreisstraBe 2) und sudostlich des Radwanderweges
|. FESTSETZUNGEN Grundfiache. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 28.04.2009 und am 01.03.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) SONSTIGE PLANZEICHEN i Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.04.2009 und am 01.03.2011
7. SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) gegilligt g J S ATZU NG Bearbeitungsstand: 22.02.2011
Sondergebiete, el R . 7.1 Die Erdgeschossbodenhohe von Gebauden muss mindestens 2m tGber HN betragen. Als Ausnahme i .
die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) %nx—u—u—u—xc Mit LEItungsrecht zu belastende Flachen (§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) konnen geringere Erdgeschossbodenhbhen Zuge]assen werden fur Raume, die nicht fir den dauern- i e UberSIChtsplan M 1:100 000
den oder regelmaBigen Personenaufenthalt bestimmt sind. y & j/{ o 5 ek T
F Ferienhausgebiet Umgrenzung der Flachen, bei deren.Bebauung besondere t?auliche Vorkehrungen Pierson / Y A }
;2 gegen auBere Einwirkungen oder bei dgnen pesondere bauliche SicherungsmaB- 8.  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 3 LBauO-MV) Saal, OF 03 . 2014 Burgermeister g/ '{ s
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) T ST T 8.1 Fassaden sind in Glattputz (KorngroBe < 2 mm) oder mit vertikal strukturierten Verschalungen aus el
GR Grundflache _ Holz auszufiihren und mit einem mit hellem Farbanstrich (Remissionswert > 75%) zu versehen.
o J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Zulassig ist auch weiBes bis hellgraues Sichtmauerwerk mit glatter oder strukturierter Oberflache ;
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 7 BauGB) und heller Verfugun: TG ,
5 . H &y ; gung. 10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans am 22.02.2011 wird als richtig ,‘;.E}.','/ LW
TH Traufhohe als HochstmaB tber StraBenbegrenzungslinie 4 ] ] : e b L L SEREEE e : Vgr;ll,L .Eitm‘k" T
S 2 s f 8.2  Dacher sind mit symmetrisch zur Firstlinie angeordneten Hauptdachflachen herzustellen. Sie sind als dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor- U 0
OK Oberkante als HochstmaB tUber StraBenbegrenzungslinie e e oo e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Satteldach oder als Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen von 42° bis 48° _behalt, dass eine Prﬁfupg nur grob en‘olgtei, da dife rechts:verbindlichg Ligenschaftskarte (ALK) b ;m\ / >
L . auszufithren. Mansarddacher sind zulassig mit Dachneigungen von 60 bis 70° im Mansardbereich im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. Qo L
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO) bzw. von 10 bis 25° im Spitzbodenbereich. Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen @ 7 5 ’
konnen auch mit jeweils flacheren Dachneigungen ausgefihrt werden und dartiber hinaus auch als Ry Paf 3
P begrinte Flachdacher hergestellt werden. [ \) ‘/ &
2 II. KENNZEICHNUNGEN Kataster und Vermessungsamt - // 35
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8.3 Frontispize und stehende Dachfenster (Gauben) diirfen je Dachseite eine Breite von hochstens 1/3 Stralsund, 04.0%.00411 der Hansestadt Stralsund und ‘f <
s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 1 Nummer des Baugebietes der Lange der zugeordneten Fassade einnehmen. Sie sind mit dem gleichen Material wie das Haupt- der Landkreise NO'd"O'p‘d”g"[‘em g‘f?""“‘”" 4
Zweckbestimmung i . : dach einzudecken; eine Unterschreitung der in Teil A festgesetzten Dachneigung ist hier zulassig bis iaaddes i 7 8
i ; N S S PO — zu einer Mindestdachneigung von 20°. Fur die Wandanteile von Frontispizen und Gauben ist Nr. 5.1 s v
VRO A Cee— e in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze zu beachten. Gauben diirfen eine Hohe von 1,20 m - senkrecht gemessen vom Dachaustritt bis zur -
v 4 5o ARG Traufe der Gaube - nicht tiberschreiten. 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), s ?([j{\/ k3
Zweckbestimmung: 8.4 Fassadendffnungen sind in stehenden Rechteckformaten auszubilden (Ausnahme: Dachfenster/Gau- wird hiermit ausgefertigt. ) . N
i Gelandehohe in Meter iiber HN (ObVI Zeh; gemessen am 14.08.2008 ) ben). Fenster sind durch ein Setzholz oder einen Stulp vertikal sowie durch Sprossen horizontal zu o f $ - wanicesd)
Verkehrsberuhigter Bereich - offentlich gliedern. x a 5 | (2 M 1 =
Topographische Lageplanerganzungen (LUC; 23.07.2008 ) b ¥ . 4 i ) L . i : ! ahrerst AGE@-:‘%%EEEQEQ’_ & :
. A _ . 8.5 Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,20 m iiber Gelande nicht tiberschreiten; sie sind zu den Grund- Pierson 7 i .
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen HERESTN stiicksauBenseiten als Schnitthecke anzulegen. Saal, 26. 01.201% Burgermeister oA ‘ i : > 4
(§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 BauGB) )EUHHD EH< Gebéaudebestand entfallend ik i Rt T~ \
. B Ein-/Ausfahrtbereich ' i 2 B, W
s \ Altenwillershaghmp » He NE
v wowe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [& HINWEISE: i — Wi~ g N ,}‘-"‘;‘i’-’-‘ ! iy rod
Sichtflache A ha! _ ol ek, / o s 3 et
_____ R A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, 12. Der Beschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der : wahyrend T (B Kgobasiss toiicer): &
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN MAsttaEn | 2~ C_ .o vorgesehene StraBenfihrung von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein dffentliches der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber bt nft au 'i’F-'J“Li ) 0 b /
_ ; L Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln gm <& 63 ¢&I¥ oftséiblich N o o
o Unterirdisch, Abwasser N vorhandene Hauptversorgungsleitungen, hier: Schmutzwassersammler (Freigefalle) Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun: etzung
fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf digJtechts-
i 2 00 Sernad bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V) folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan- : ~
GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) R spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .7<..04%.2942 ; b
Griinfiiichen B Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe (Bodden) aus sicht- in Kraft getreten. )
M mm mm Grenze des Gewasserschutzstreifens gem. § 29 NatSchAG M-V (sh. Hinweis E) bar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen. LA
Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszei- ’ Kl - i
offentliche Griinflachen chen Anlass geben.oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung oder Spiegelung irrefiihren, dirfen im g U S %) Y
Plangebiet nicht errichtet werden. ~ Pierson v U
[P] private Griinflachen Saal, 15.0%. 2012 Birgermeister QRPN Suiran G
Dlpl' Ing Wilfried Millahn Architekt fur Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d 5
Dipl.-ing. Reinhard Bdhm
bsd - Warnowufer59 « 18057 Rostock = Tel. (0381) 3770642 - Fax (0381) 377 06 59 Dipl g Wittad bitan




