TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Festsetzungen der Ursprungsplanung behalten weiterhin ihre Gultigkeit und werden lediglich ergénzt. Ergdnzungen werden fett
und kursiv dargestellt.

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA: Allgemeines Wohngebiet, allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.,

Zuléssig sind:

- Wohngebiudedie der Versorgung des Gebiets dienenden Lédden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind die unter dem Ausnahmevorbehalt genannten Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir die Verwaltung

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

SO: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet .Feriendorf Grof Zicker®. Das
Ferienhausgebiet ,Feriendorf GroR Zicker* dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméRigen Wohnen und
den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen nicht
wesentlich stéren.

Zulassig sind:

- Ferienhauser, Ferienwohnungen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfs der Ferienhausbewohner dienen,

- Raume fiir nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in den Beherbergungsbetrieben im Plangebiet tatig sind,

- Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhauser,

- Anlagen fiir die sportliche Betétigung und die Freizeitgestaltung der Ferienhausbewohner

- Anlagen fiir die Klein- und Hobbytierhaltung / Streichelzoo,

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Sonstige dem Ferienhausgebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.1.2) Héhenlage

Die Erdgeschossfubodenhéhe von Gebauden, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, muss mindestens
2,60 m NHN betragen; ausgenommen hiervon sind Anderungen und Nutzungsénderungen bestehender Gebaude.

1.1.3) Griinflachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche:

Zulissig ist Parkanlage mit Liegewiesen und Anlagen fiir nicht wesentlich stérende spielerische und sportliche
Freizeitbetétigung.

1.2) Griinordnungsmafnahmen
1.2.1) Griinordnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sind unzuléssig.

1.2.2) Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

a) Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfibrung von
Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind
nicht zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im Verhaltnis 1:1 durch Neupflanzung in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

b) Im Zuge der schrittweise geplanten Umsetzung der Planinhalte ist die Fallung von jeweils betroffenen Einzelbdumen bei der
zustandigen Behérde zu beantragen. In diesem Zusammenhang wird der erforderliche Ausgleich entsprechend der ortlichen
Baumschutzsatzung festgesetzt.

1.2.3) MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB

Zum Ausgleich des mit in der Umsetzung des Projektes verloren gehenden Waldes ist mit dem Antrag auf
Waldumwandlung eine Erstaufforstung durch den Grundstiickseigentiimer nachzuweisen. Zur Kompensation der
ermittelten 15.265 Waldpunkte wird eine Zahlung in das Waldkompensationskonto Prosnitz festgesetzt. Ein
stidtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme durch den Eigentiimer ist abzuschlieen.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (1.1 und 3) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise

I.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

11.2) Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Il des Biosphérenreservats Stidost-Rigen (Landschaftsschutzgebiet).
Beginn und Ende der BaumaRnahmen sind dem Biosphérenreservatsamt Stidost-Rligen schriftlich anzuzeigen. Beeintréchtigungen
des Bauumfeldes sind auszuschlieRen. Das Verbringen von Erd- oder Reststoffen in oder an diese Areale ist unzuléssig. Eventuell
notwendig werdende Lagerplatze auRerhalb des Vorhabenbereiches sind mit dem Biospharenreservatsamt Sudost-Rugen
abzustimmen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen), RAS-LP 4
und ZTV-Baumpflege sind grundsétzlich umzusetzen. Hierauf sind die bauausfiihrenden Firmen gesondert hirzuweisen.
Verunreinigungen im gesamten Bereich des Bauvorhabens durch im Bauprozess anfallende pflanzen- und bodenscnéadigende
Stoffe (z. B. Lésemittel, Mineraléle, Farben, Zement o.a.) sind auszuschlieBen.

11.3) Artenschutz

Végel: Baumfall- und Pflegearbeiten sind gemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02.
zuldssig. Vor allen Rodungsarbeiten ist eine Artenschutz-Sichtkontrolle zu veranlassen, welche durch Mitarbeiter des
Biospharenreservatsamtes Siidost-Riigen durchgefiihrt wird. Diesbezliglich ist das Biospharenreservatsamt Stdost-Rligen
rechtzeitig vor der Rodung, spatestens jedoch zwei Wochen vorher iber den beabsichtigten Beginn der Baum- und
Gehdlzfallungen zu informieren. Im Ergebnis werden entsprechende MaRnahmen festgelegt bzw. Auflagen erteilt.

Flederméuse: Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden sind zur Vermeidung von Beeintréchtigungen eines
potenziellen Teillebensraumes (Sommerquartier) von Fledermdusen im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und 30. April
durchzufuhren.

11.4) Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist gem. § 54 Abs. 1 Pkt. 2 Wasserhaushaltsgesetz im Plangebiet zu versickern.

11.5) Hochwasser

Der Bemessungshochwasserstand (BHW), welcher einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang beriicksichtigt, betrdgt 260 m NHN bzw. 2,45 m HN (siehe Richtlinie 2-5 "Bemessungs-
hochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kiistenschutz M-V).

11.6) Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schédliche Bodenveranderungen
ergeben, sind die weiteren Schritte mit meinem Amt (zustdndige Behérde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung Mecklenburg-Vorpommern i. V. m. § 4 der Landesverordnung Uber die Errichtung von
unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Vorpommern-Rigen abzustimmen.

I.7) Bundeswasserstrale

Bei der Bebauung des Wohn- und Ferienhausgebietes ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet
werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefilhren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
WasserstraRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

11.8) Leitungsrechte

Bestehende Leitungen werden durch Leitungsrechte nachrichtlich dargestelit.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 08.06.2015. Die "~ ortslbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses:ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom 22.09.2015 bis.08.10.2015 erfolgt.

Gager, den Der Biirgermeister
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2. Die fUr Raumordnung ‘und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt

s

7
Gager, den Der BUrgerrﬁeister
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3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach'§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
08.06.2015 durch Vorstellung durchgefiihrt ‘worden.
Gager, den

YW Der Bﬂrger&ter%
AR 2O

4. Die von der Planung beriihften Behdrden und Tréger 6ffentliche: Belange
sind nach § 4(2) BauGB * mit Schreiben vom 22.09.2015 und ereut vom
31.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gager, den

C Sigel /pé/(/
O 12. 206,

Der Burgermeister
5. Die Gemeindevertretung-hat-am-31.08.2015 sowie erneut am 06.06.2016
den Entwurf des . Bebauungsplanes, jeweils bestehend aus der
Planzeichnung mit/ den-textlichen - Festsetzungen beschlossen und zur
Auslegung bestimmt: Die Begrlindung: wurde gebilligt.
Gager, den
ARG
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes: sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 12.10.2015 bis-20.11.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB und eneut vom
19.09.2016 bis 26.10.2016 nach § 4a Abs. 3 BauGB wéhrend folgender
Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Unr, Di von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Hinweise und Anregungen ' wahrend. der Auslegungsfrist von jsdermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgébracht werden kénnen, und cass keine
Umweltprifung im+ Verfahren —stattfindet und keine umweltielevanten
Stellungnahmen vorliegen, in der Zeit vom 22.09.2015 bis 08.10.2)15 sowie
erneut vom 01.09.2016 bis 17.09.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

/
Der Blrgermeister
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Der Blrdermeister
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Behoérden und Trager offentlicher
Belange am 21.11.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

K*SC?]“Q ¢ Der Bijrg%{a{er/&

Gager, den

©6. 12, 2046 ‘ )
9. Der katastermaRige ?ﬁtﬁ“d sowie die gesmetrisc en’ s ’
Festlegungen am .2.9............- entsprecher

dem Liegenschaftskataster. /
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v\{utschke

Bergen, den Fo. M. 21¢

10. Der Bebauungsplan,;-bestehend aus:. der-.Planzeichnung und den
textlichen  Feststetzungen /i ~.wurde “-am::~21.11.2016 von der
Gemeindevertretung beschlossen: Die Begriindung-wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 21.:11:2016 gebilligt.
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11. Der Bebauungsplan-wird hiermit-ausgefertigt.
Gager, den

6 ;(}V; & Der Bﬁrgegegw
O A2.C0l

12. Der Bebauungsplan sowie-die Stelle; bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von_jedermann'eingesehen werden kann und {iber den
Inhalt Auskunft zu erhaltenist, ist in der Zeit vom 2. 42, <. bis
2. ARG, ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB).
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Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des <. . inr R0 in Kraft
getreten.
<
Gager, den \S L ﬁ,ﬂ ( Der Blirgermeister
OU.0A. 2047%

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 -11 BAUNVO)

01.01.03 /AWVA/ Allgemeines Wohngebiet
g.Wohn. (§ 4 BauNVvO)
01.04.01 Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO), hier:
Ferienhausgebiet ,Feriendorf Grol Zicker
01.05.00 1WE 1 Wohneinheit je Gebaude

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.01 GRZ 0,2
02.07.00 I

Grundflachenzahl als Hochstmal

Uber Erdgeschossfuboden
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 o
03.05.00 ey

Offene Bauweise
Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

06.03.00 @

SATZUNG

Zweckbestimmung, hier:
Verkehrsberuhigter Bereich

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
02.08.00 FH 9,50m ii.0K EFH maximale Firsthéhe als Hochstmal

offentliche Verkersflachen besonderer

9. GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Grunflache als Parkanlage mit

Liegewiesen und das Freizeitwohnen /

Wohnen nicht wesentlich stérenden

spielerischen und sportlichen

Freizeitaktivitdten, wie z.B. Kricket,

Bogenschielen, Tischtennis, Federball

oder Boule.

« 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.02.00

@ Erhalt von Baumen
15. SONSTIGE PLANZEICHEN

S - S Mit L-Recht zu belastende Flache,
------- A hier: zu Gunsten der Versorgungstréger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

09.00.00

15.05.00

Fléchen, bei deren Bebauung Vor-
kehrungen gegen dussere Einwirkungen
oder bei denen Sicherungsmassnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr 2 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1.Erganzung des Bebauungsplans
Nr.6 "Feriendorf Grof Zicker

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.11.00

1 5.1 3.00 m

i i zu wandelnder Waldbereich

liber die 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Feriendorf GroR Zicker" als Bebauungsplan der

Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), ), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom QLA AE

folgende Satzung

liber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Feriendorf GroR Zicker", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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1.Ergé@nzung

des Bebauungsplans

Nr. 6

"Feriendorf GroR Zicker"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Fassung vom 24.06.2015, Stand: 07.11.2016

Satzung
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