Satzung der Gemeinde Dettmannsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Kita / Sporthalle”

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 17.02.2020 folgende Satzung der Gemeinde Dettmannsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 6 "Kita /
Sporthalle” fiir das Gebiet im Ortsteil Dettmannsdorf-Kolzow, westlich der Schulstrale, umfassend das Flurstiick 235/13 sowie Teile der Flurstiicke 232/3, 232/4 und 236/2 der
Flur 1 in der Gemarkung Wopkendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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. 22 Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 12.06.2018
Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Aligemeine Wohngebiete Wasserfléche - Lschteich
(§ 4 BauNvO)
s D" Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Sehuts. Pllode. E ’ Nat 4 Landschat
: : Sporthalle chutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landscha
Bronreces : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
v n Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Flchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
N Kindertagesstatte Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
MaB der baulichen Nutzung b Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - und sonstigen Bepflanzungen

Grundflachenzahl
GRZ 0,25 Baume - Anpflanzen

1] Zahl der Vollgeschosse
Baume - Erhaltung

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Denkmalschutz
o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)
FH Firsthéhe Bodendenkmale
=== Baugrenze Sonstige Planzeichen
Verkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich 2

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

. ; —
FuBgangerbereich | St | Stellplatze
L |
Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) II. Darstellungen ohne Normcharakter
Offentliche Griinflachen Vorhandene Gebaude
sy Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs. 1Nr. 18 BauGE) oo Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
Wald 39 Flurstiicksnummer
22

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nicht storende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

(2) AuBnahmsweise kdnnen nicht storende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

(3) Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig. Es sind auRerdem
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

(4) Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sporthalle sind Gebaude, welche fiir den Betrieb einer
Sporthalle erforderlich sind zulassig.

(5) Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind Gebaude, welche fiir den Betrieb eines
Kindergartens mit Kindertagesstatte erforderlich sind sowie die dazugehdrigen AufRenanlagen mit Spiel- und Sportgeraten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

(1) Auf der Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sporthalle ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,80 nach § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 zul3ssig.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthohen bemessen sich an der Oberkante der neu zu erstellenden
Planstrale.

3. Griinflichen und Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m.
Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind freiwachsende
Geblsche und Hecken vorwiegend heimischer Arten zu pflanzen. Die Straucher sind im versetzten Pflanzverband im Abstand von 1
m und einer Qualitat von 60/80 zu pflanzen. Es werden mindestens 10 % Baume gepflanzt.

Folgende heimische Gehdlzarten kdnnen verwendet werden: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn
(Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Filzrose (Rosa tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdom (Rhamnus
cartharticus), Schlehe (Prunus spinosa) und Weillddorn (Crataegus monogyna). Eine dreijahrige Entwicklungspflege einschlieflich
der erforderlichen Bewasserung ist durchzufiihren.

(2) Die gesetzlich geschiitzten Biotope (Wald und Feldhecke) im Westen des Plangebietes sind zu erhalten. Nordlich und 6stlich der
Feldhecke ist unmittelbar angrenzend ein 3 m breiter Krautsaum durch Selbstbegriinung oder Initialeinsaat mit Regiosaatgut zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist alle 1-3 Jahre einmalig mit Abfuhr des Mahdgutes zu mahen und vor
anderweitiger Nutzung zu schiitzen.

Hinweise

Altlasten
Im Rahmen der erforderlichen Aushubarbeiten muss eine Separation und Bewertung der Substrate durch einen fachkundlichen
Bodensachversténdigen erfolgen. Die Verwertung des Aushubs hat nach TR LAGA zu erfolgen.

Artenschutz

Zum Schutz wandernder Amphibien (Moor- und Laubfrosch) westlich des Plangebietes sind wahrend der Bauphase im Zeitraum von
Ende Februar bis Ende April (je nach Witterung) wahrend der Amphibienwanderung Leiteinrichtungen aufzustellen, um Totungen
von Amphibien auf dem Weg zu ihren Laichgewassemn zu vermeiden. Dazu ist der Baustellenbereich mit einem mobilen Schutzzaun
auf der Sid- und Westseite abzugrenzen, um die wandernden Amphibien entlang der Westseite des Plangebietes um die
Baustellenbereiche herumzuleiten.

Bodendenkmalpflege

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten innerhalb der Flache, in welcher das Vorhandensein von Bodendenkmalen emnsthaft angenommen
wird bzw. naheliegend ist, muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt sein. Die Kosten
fir die MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht genommen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu
unterrichten.

Grundwasserschutz

Erdaufschliisse fiir Bohrungen zur Emichtung von Erdwérmesondenanlagen oder Brunnen sin bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises gemaR § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen und werden im Einzelfall entschieden. Fiir Einleitungen und
andere Gewasserbenutzungen (Entnahmen, Absenkungen) nach § 9 WHG sind die wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen. Der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Heizol) bedarf
ebenfalls einer Anzeige bei der unteren Wasserbehdrde.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.06.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Verdffentlichung im Recknitz-TrebgltaleKurjerl am:27.07.2018.
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurdé am 14.08.2018 d tihrt.
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3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigeanrég‘e'r offentlicher Belange, wurden gemaf § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 17.09.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor /
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4. Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2019 den Entwurf des B-Plans Nr. 6 mit Begriindung bescl loss\en und zur Auslegung
/
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- 5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 6 "Kita / Sporthalle”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 05.04.2019 bis zum 07.05.2019 wahrend der Dienststunden des Amtes Recknitz-Trebeltal nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung im
Recknitz-Trebeltal Kurier am 22.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.recknitz-trebeltal.de zur Beteiligung der

Offentlichkeit zusétzlich ins Intemet eingestellt.
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6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 12.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. =
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7. Aufgrund eines Formfehlers in der Bekanntmachung zur vorangegangenen Auslegung (Nr.5) wurde die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt. Der Entwurf des B-Plans Nr. 6 "Kita / Sporthalle”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 07.10.2019 bis zum 08.11.2019 wahrend der Dienststunden des
Amtes Recknitz-Trebeltal nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung im Recknitz-Trebeltal Kurier am 27.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.recknitz-trebeltal.de

zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Intemnet eingestellt. N
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8. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6 am 19.02.2020 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der G{;en/zpunkt er Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Mg 3 ftab.1:.100 jt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen/,und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am 17.02.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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10. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) wurde an’d 7.02.2020 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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11. Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. —
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12. Der Beschluss des B-Plans durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wé?end der D'ernsts_gunden von jedermann eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am

L. 1)L “ofiblich bekannt gemacht worden..In-der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
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Satzungsfassung
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