SATZUNG DER STADT BARTH

UBER DIE 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5 FUR DAS WOHN-, MISCH- UND GEWERBEGEBIET "HAFENBEREICH"

Aufgrund des §
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.04.2023 folgende Satzung (iber
die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Hafenbereich”, betreffend die Flache

stdlich der StraBe Am Osthafen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

ZEICH N U N G Auszug aus dem B-Plan Nr. 5 der Stadt Barth fur das Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet "Hafenbereich" i. d. F. der 9. Anderung,
TEl I_ A PLAN rechtskraftig mit Ablauf des 24.07.2019
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S. 1057) geandert worden ist.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |

Gegenstand der 11. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die
erganzten Festsetzungen Nr. 1 bis 3. Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans

in der Fassung der 9. Anderung ist nicht Bestandteil der 11. Anderung des Bebauungsplans.

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M

Erlauterung

Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete

St+Ga Stellplatze und Garagen M

1Z Tourismuszentrum P
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

GR Grundflache

OK Oberkante als HochstmaB tber HN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsflachen

b

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

offentliche Parkflache

DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

sowie Ablagerungen

Zweckbestimmung:

©

GRUNFLACHEN

Elektrizitat

O

Grunflachen

o) offentliche Griinflachen

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 6 BauNVvO)

(§ 11 BauNVvVO)

Mullbereitstellungsplatz

Parkhaus

(§ 16 Abs. 2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Nr. 11 BauGB)

offentliche Mischverkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.

(§ 9 Abs. 1 Nr.

Abwasser

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBE-
SEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MABNAHMEN,

12, 14 BauGB)

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

12, 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Qe

WYY
4]l
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Geholzbestand

naturbelassene Grinflache

OO0 ,
: ® Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, StrAuchern und sonstigen

© °

alaliials Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
E ' Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
E : anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Naimaiminene &
Zweckbestimmung:

GGagpg Gemeinschaftsgaragen mit Zuordnung zu einem Baugebiet

Msog Mdllbereitstellungsplatz mit Zuordnung zu einem Baugebiet

JI—IHI—II—IHL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

FII_IHI_"""'ﬂr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 11. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind, hier: Uberflutungsgefahrdeter Bereich

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

¥

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

@@% gesetzlich geschutzter Baum, fortfallend
& (§ 3 Abs. 1 der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Barth®)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Bodendenkmalverdachtsbereichen (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1.28. vorhandene Hohe tber HN
3 Nummer des Baugebietes
—eﬁ vorhandene Flursticksgrenze vermarkt
S vy vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt
% Flurstlcksbezeichnung

Flurgrenze

vorhandene hochbauliche Anlage

TEIL B: TEXT
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1.2

1.3

1.4

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 2 BauNVOQ)
(§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet ,Parkhaus* (SOp 12) dient Uberwiegend der Unterbringung von Einstell-
platzen fur das sonstige Sondergebiet ,Beherbergung und Versorgung™ Nr. 5.

sonstiges Sondergebiet ,Parkhaus* (SOp 12)

Zuléssig sind:

- ein Parkhaus mit allen betriebsnotwendigen technischen Hilfs- und Nebenanlagen,

- Technikrdume fur die Strom- und Warmeversorgung der Sonstigen Sondergebiete 1 bis 9,
- Sanitar- und Abfallsammelraume,

- Rdume fur touristische Dienstleistungen.

sonstiges Sondergebiet , Tourismuszentrum" (SO 13) (§ 11 BauNVvO)

Das sonstige Sondergebiet , Tourismuszentrum* (SO+z 13) dient der Versorgung von Feriengésten
mit Freizeitdienstleistungen sowie taglichen Bedarfsartikeln.

Zulassig sind:

- LA&den fur den Verkauf von taglichen Bedarfsartikeln,

- Offentliche sanitare Einrichtungen,

- Standplatze fur Abfallsammelbehalter,

- Einrichtungen fur touristische Dienstleistungen wie Fahrradverleih u. &.
- Verkaufsstande fur Lebensmittel flr den sofortigen Verzehr.

sonstige Sondergebiete ,Stellplatze und Garagen” (SOg;, g, 14 und 15) (§ 11 BauNVvO)

Die sonstigen Sondergebiete ,Stellplatze und Garagen® (SOg;, g, 14 und 15) dienen der Unterbrin-
gung von Stellplatzen und Garagen fur die sonstigen Sondergebiete ,Beherbergung und Versorgung*
Nr. 7 bis 9.

Zulassig sind Stellplatze und offene Garagen.

sonstige Sondergebiete ,Mullbereitstellungsplatz” (SO 16 und 17) (§ 11 BauNVvO)

Die sonstigen Sondergebiete ,Mullbereitstellungsplatz* (SOy 16 und 17) dienen der Unterbringung
von Abfallsammelbehaltern fir die zugeordneten sonstigen Sondergebiete ,Beherbergung und Ver-
sorgung” Nr. 6 bis 9.

Zulassig sind:

- Flachenbefestigungen zum Aufstellen von Abfallsammelbehaltern sowie Einfriedungen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Ausnahmsweise darf im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus” (SO/P 12) die festgesetzte Oberkante
durch untergeordnete Bauteile (z.B. technische Aufbauten, Aufzlige, Treppenhauser) um bis zu
3,0 m Uberschritten werden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Fl&che fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes des sonstigen Sondergebietes ,Stell-

platze und Garagen® (SO 14) sind folgende SchallschutzmaBnahmen zu realisieren:

- Stellplatze sind als Carport und in Richtung MI 3, 3- seitig geschlossen auszufiihren (Seiten, Ruick-
wand, Dach),

- Wande und Dach durfen keine Schallliicken (Lichtspalte 0. A.) enthalten und sind blick- und fugen-
dicht an den Boden/Untergrund anzuschlieBen,

- Wande und Dach sind so auszufihren, dass die Bauteile ein bewertetes SchallddmmmaB von min-
destens Rw >15 dB erreichen.

Innerhalb der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen des sonstigen Sondergebietes ,Parkhaus” (SO 12) sind die Fassaden vollstandig ge-
schlossen auszufihren. Hiervon ausgenommen sind Zu- und Ausfahrten in der untersten Ebene so-
wie die oberste offene Ebene. Von einer geschlossenen Ausfiihrung der Fassaden kann abgesehen
werden, wenn nachgewiesen ist, dass durch andere MaBnahmen wie z. B. innenliegende Schallab-
sorptionsflachen, die Einhaltung der sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen an den Schall-
schutz gewahrleistet werden kann.

Kennzeichnungen

A

H-1

H-2

(8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Gebiet der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 befindet sich stdlich geplanter Hoch-
wasserschutzmaBnahmen. Es ist aufgrund der anstehenden Gelandehéhen unterhalb des Be-
messungshochwassers (BHW) Uberflutungsgefahrdet. Erst nach Herstellung der Frei- und Erschlie-
Bungsflachen auf der Nordseite der StraBe Am Osthafen auf Héhe von 2,35 m HN ist das Gebiet
entsprechend den Ausbaukriterien (BHW 2,05 HN zuziglich Wellenauflauf) geschiitzt. Bis dahin sind
ggf. den Nutzungsansprichen entsprechende SchutzmaBnahmen erforderlich.

Im Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 befindet sich die erfasste Altlast
.ehemaliges Gaswerk". Wegen der nicht auszuschlieBenden Restbelastungen im Boden ist eine bo-
denkundliche Baubegleitung durch ein altlastenkundiges Ingenieurbiiro erforderlich. Die Dokumenta-
tion der bodenkundlichen Baubegleitung durch einen qualifizierten Sachverstandigen im Sinne des

§ 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist der unteren Bodenschutzbehdrde in Form eines
Abschlussberichtes vorzulegen.

Anfallendes Aushubmaterial, das den Z 1.2-Gehalt nach den Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abféllen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) Uber-
schreitet und damit > Z 2 betragt, ist als gefahrlicher Abfall zur Beseitigung einzustufen und fachge-
recht zu entsorgen.

Hinweise:

Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es verboten,
Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grund-
flachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Vor Rodung von Baumen und Abriss von Gebauden ist eine Kontrolle durch ein qualifiziertes Fach-

blro auf Besatz durch Fledermause oder Brutvdgel durchzuflihren. Die Kontrolle ist zu dokumentieren.

Sollten sich Tiere finden, sind diese unter Hinzuziehung der unteren Naturschutzbehérde in geeignete
Ersatzlebensstatten umzusetzen.

Jeder erneut genutzte und bis zur Aufgabe der Nutzung geschutzte Brutplatz von Brutvogeln sowie
vorgefundene Quartiere von Fledermausen sind im Verhaltnis 1:2 durch das Anbringen geeigneter
Nisthilfen bzw. Fledermauskéasten auszugleichen.

Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 27.04.2023 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde mit Beschluss der Stadtver-
tretung vom 27.04.2023 gebilligt.

Friedrich-Carl Hellwig

Barth, 73. 06. 202 3 Burgermeister

Der katastermaBl e Bestand im Geltungsberet er 11. Anderung des Bebauungsplans am
RE.0%, 92.3 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-

stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsver-

bindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche

kénnen nicht abgeleitet werden.
/y
/ \ Q%’;\ )
/ 3\ & (!
3) <) 4

E# \ & Kerstin Siwek
Wismar, /5\05,20 29 /Q:YO 99@1)____\/{;\\\%\/ Obv
* 150 NES

Die 11. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Friedrich-Carl Hellwig

Barth, /3. 06 2623 Blrgermeister

Der Beschluss Uber die 11. Anderung des Bebadungsplans Nr. 5 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..Z&..06...<.¢ Z.3...... durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Barther Boddenblick" sowie am . 7é..0.6.. X €<.3. auf der Homepage
des Amtes Barth unter www.amt-barth.de ortsblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ..Z&...&é...44.2.3...... in Kraft getreten.

Friedrich-Carl Hellwig

Barth, 0. O¢ . 20<3 Blrgermeister

Satzung der Stadt Barth

Landkreis Vorpommern-Rigen

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5

flr das Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet "Hafenbereich",
betreffend die Flache sudlich der StraBe Am Osthafen

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.10.2020.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 06.10.2020 durchgefuihrt
worden.

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 hat mit der Begriindung in der Zeit vom

16.11.2022 bis zum 20.12.2022 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halb-
satz 2 BauGB in Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB im Amt flr Bauen, Kommunalentwicklung und
Ordnung der Stadt Barth, Teergang 2, 18356 Barth sowie im Internet auf der Homepage des Amtes
Barth unter www.amt-barth.de 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberdick-
sichtigt bleiben kénnen, am 05.11.2022 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
,Ostsee-Anzeiger” sowie am 04.11.2022 auf der Homepage des Amtes Barth unter www.amt-barth.de
ortsliblich bekanntgemacht worden. Gleichzeitig ist bekanntgemacht worden, dass der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt wird.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 21.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 27.04.2023 geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

St Barthestr. i

j=)] -“eb\n“ e

‘nsga\P\.a\H
‘g abue

ma\\_amoH
s1uod

-\'\E gt
Ned

S
¥

x 2
“Cherstr,

-G 2bueT

(O\)ebxaun‘@

g§
3
2
(fo

Barth, /3. 06 . RO 3

Friedrich-Carl Hellwig
Burgermeister

Dipl.-Ing. Reinhard BOhm  architext fur Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d
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