Satzung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur das

"Gebiet an der L21 in Dierhagen Dorf" Einkaufszentrum Fischlandtor

Verfahrensvermerke fiir die 1. Anderung B-Plan Nr. 4 Ostseebad Dierhagen
nach § 13 a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.06.2010. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Vertffentlichung als
Aushang am 07.07.2010 - 02.08.2010 erfolgt.

2 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 17 des
Landesplanungsgesetzes (LPIG) mit Schreiben vom 07.07.2010 beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am  30.06.2010 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
07.07.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
22.07.2010 bis zum 23.08.2010 wahrend folgender Zeiten

Mo 9.00 - 12.00 Uhr
Di 9.00 - 12.00 Uhr
Do 8.00 - 12.00 Uhr
Fr 9.00 - 12.00 Uhr

und 13.00 - 16.00 Uhr
und 13.00 - 18.00 Uhr
und 13.00 - 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur

iederschriftvorgebracht werden konnen, sind durch Verdffentlichung als Aushang am
FF .= A5, 4. /0... ottstblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Dierhagen, ..aJct... &£

.......................................................................................................................................

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behtrden und

Trager ¢ffentlicher Belange am . ,:,33‘,.8:...((,'. ........ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

..............

von der
Gemeindevertretung beschlossen.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom Z&fﬁi{&' gebilligt.
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8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes am 07.09.2010
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1 : 1.000 (aus dem urspringlichen Mafstab 1 : 3.940
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werde,n. .

offentlich bestell

(Stempel und

Ribnitz-Damgarten,
(Siegel)

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ‘A...,{ég.,..,ﬁcﬂ ..... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen
worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
Mo d (0. 2. G40 In Kraft.
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Priéambel

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

—————(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der

Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

| durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen

und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22 April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Varordnunf (ber die

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

éPlanzabchonvorordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
BGB|. 19911 S. 58).

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (Bauga) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sléplember 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt goindert durch Artikel 4 des Gesetztes vom
31 . Jull 2000 (BGBI | S.2585) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V §.102) in der Zeit rechtsglitigen Fassung wird nach
Beschiussfassung  durch  die  Gemeindevertretun vom
e, folgende Satzung der Gemeinde Ostseebad
Dierhagen Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur das
"Gebiet an der L21 in Dierhagen Dorf' Einkaufszentrum Fischlandtor,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Ostsaebad Dierhagen, .............. S— e
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Abwasserpumpwerk

Am Rokerberg

Hinweis PZ: 7:,8
Innerha es Geltungsbereiches befinden sich Leitungen der
Versorgungsunterehmen eon/edis; eon/Hanse; Deutsche Telekom,
Abwasserzweckverband und Wasser- und Abwasser GmbH, die bei
BaumaBnahmen zu berticksichtigen sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

Bestand Anderung
- Sonstiges Sondergebiet
(80) (§ 11 BauNVvO)

L

Einkaufszentrum

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Geschossflachenzahl als Héchsmalf
| I Zahl der Voligeschosse - Hochstmaf
oberstes Geschoss ist Dachgeschoss
TH Traufhthe als Hochsmaf (ber HN
FH Firsthdhe als Hochsmal} Uber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
SD Steildach
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenvehrkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
FN; Geh- und Radweg
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

} P: J private Grinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAR-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

BO000000 B oO000000
o [ 0 Ol
(sXeXsKoXoXeoKoLs) RO00000C

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

o

BauGB)
Erhaltung
@ Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
(eemsmsmman  eesssseeen Umgrenzun%von Flachen fur Nebenanlagen,
' (- +  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| S ——— YT TTLLLLL . (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BSUGB)
St Stellplatze
- Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

ﬂ l } } ﬂ Gebaudebestand / Neubau

_____________

kunftig wegfallendes Gebaude

.............

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

1%—5 Flurstiicksbezeichnung
|8.00m| }5,00 m) Bemafiung
X entfallende Festsetzungen

rot —» Darsteliungen der 1. Anderung

Teil B - TEXT -

Juni 2010 B-Plan Nr. 4 Dierhagen - 1. Anderung

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

I
i

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

Art und MaR der Bauliche Nutzung

Galgnalls § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauNVO sind im sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum (SO EKZ)
zuléssig:
.

Einzelhandelsbetriebe der Branchen Lebensmittel, Kérper- und Gesundheitspflege, Bekleidung und Schuhe, Freizeit und

personlicher Bedarf mit einer Verkaufsfldche bis zu 1 400 m®, davon ein Lebensmitiel | rischemarkt/Vollversorger mit bis

zu 1.100 m? Verkaufsraumfléche, alle anderen Verkaufseinrichtungen mit bis zu 250 m* Verkaufsfiéche.
¢ Dienstleistungseinrichtungen, wie Post, Banken, Dienstleistungsannahmestellen;

¢ Schank- und Speisewirtschaften mit einer Gastraumfiéche bis zu insgesamt 150 m?,
¢ Tankstelle;

" S}fellplatze. Carports und Garagen fUr den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf und ein
tffentliches WC.

Ausnahmsweise sind zuléssig:
e Wohnungen flr Aufsichts- und Baraltschaﬁsgersonan sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbe- betrieb zugeordnet und ihm dgeqenu er in Grundfladche und Baumasse untergeordnet sind, freiberuflich
Tdatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in @hnlicher Art ausben.

GemdR § 22 Abs. 4 BauNVO sind bei der abweichenden Bauweise Héuser bis zu 70 m L&nge zuldssig. Auf den
bebaubaren Grundstticksfiachen kénnen Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Die Baugrenzen konnen durch Uberdachungen von Tankstellen (berschritten werden, wenn sie (ber die nur inner-
halb der Baugrenzen zuléssigen Teile der Tankstelle, wie Stutzkonstruktionen und Tanksdulen, hinausragen.

Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im Baugebiet eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidchenzahl durch
Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht zuléssig.

Gemdal § 2 Abs. 8 LBauO M-V ist in der festgesetzten Zahl der Voligeschosse als Hochstmal das Dachgeschoss
enthalten, wenn es als Vollgeschoss ausgebaut ist.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Einrichtungen und Anlagen fur
die Tierhaltung nicht zuldssig.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgun des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baufeldern zuléssig.

GemdaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den eing:tragenen Sichtdreiecken bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur
bis zu einer H8he von 0,70 m ber Fahrbahnoberkante zuldssig. AuBerdem ist die Pflanzung von Baumen mit einem
Kronenansatz von mehr als 2,50 m Hohe zul#ssig.
GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in der Fléche an der L 21, die von der Bebauung freizuhalten ist, der Bau eines

R;-}gwqgee; und die Errichtung von PKW-Stelifiachen in einem Abstand zur Fahrbahnkante der L 21 von ca. 10 m
zuléssig.

Gemé&R § 9 Abs. 2 BauGB gilt als Traufhdhe im Sinne dieser Satzung das MaR von HN bis zur Schnittlinie der
Aulenfliche der Wand mit der Dachhaut.

Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften gem#R § 86 LBauO M-V

Flr das Hau|_ptdach der Gebaude ist eine Dachneigung von 24 Grad als MindestmaR bis 50 Grad als Héchstmal
festgesetzt. Fur Nebengeb#ude, Garagen sind auch Dachneigungen Zwischen 10 und 24 Grad zuldssig.

Die Dachdeckung ist in den Farbtdnen rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufthren.

Die Summe der Frontiangen der Dachgauben drfen 2/3 der jeweiligen Geb&udelénge nicht Gberschreiten.

Die im Bebauungsplan angegebenen vorhandenen Geldndehdhen darfen nur um + - 0,50 m veréndert werden.

Die Sockelhhe darf héchstens 0,50 m Ober der der ErschlieBung des Gebdudes dienenden Verkehrsfléche liegen.
Die Frontidnge der Gebéude soll nicht langer als 30,0 m sein; langere Gebdude massen durch Verspringe in der
AuRenwand und in der Traufhdhe und andere gestalterische MaRnahmen so gegliedert werden, dass sie sich aus
Baukdérpern von hichstens 30 m Baulénge zusammensetzen.

Fir die Gestaltung der AuRenwande sind heller Putz und / oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu verwenden. Far
Teile der Aukenwandfidchen kénnen auch beton, Holz und Glas verwendet werden.

Z#une sind an den Stral&enbegrenzun?“slinien nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig. An StraBenseiten der
Grundstiicke sind als Einfriedungen nur Hecken und / oder Z&une mit senkrechten Holzlatten zuldssig.

Festsetzungen zur Griinordnung gem4B § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, b BauGB

18.

19.

20.

21.

¥,

Auf Privat%rundstucken von mindestens 350 m? GroRe ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen. Je weitere 200 m? Grundsttcksfldche ist mindestens ein zusétzlicher Laubbaum zu pflanzen.

Auf gdem Grundstiick, auf dem in der Planzeichnung kein Pflanzgebot eingetragen ist, sind mindestens auf 10 %
der Grundsticksflache einheimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Vorhandene B&ume und Straucher sind zu erhalten und zu pflegen und, wenn erforderlich, zu ersetzen. Ein Plan,
der die vorhandenen, die zu erhaltenden, die zu ersetzenden und die neu anzupflanzenden Baume und sonstigen
GrofRgeholze ausweist, ist mit dem Antrag zur Baugenehmigung einzureichen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Standorte fir zu pflanzende Baume konnen geringflgig variiert werden. Die
Anzahl der geplanten Baume ist einzuhalten.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem an der L 21 sind je 150 m? 90 standortgerechte,
einheimische Gehblze, davon mindestens ein Baum (Stammumfang 18 - 20 cm, 3x verpflanzte Baumschulqualitat),
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Straucher sind in der Grofe 100 bis 150 cm, verpflanzt,
mindestens 3 Triebe, zu pflanzen, mit folgenden Anteilen: Brombeere 10 v.H., Heckenkirsche 15 v H. Spierstrauch
10 v.H.. Blutjohannisbeere 15 v.H. Hartriegel 15 v.H., Heckenrose 15 v.H., Holunder 10 v.H., Schlehe 5 v.H,,

Flieder 5 v.H. . Auf einer Heckenldnge von 60 m sind nur solche Stréucher zu pflanzen, die eine mittlere
Wuchshthe von 2 m nicht berschreiten.

Auf Stellplatzanlagen ist ein Baum je 8 PKW-Stellplatze zu pflanzen.

22aDie private Grinfliche P ist als Rasenfliche anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Innerhalb der Flache sind
Gehdlze, Stadtméblierungen und eine Werbeanlage in der Hohe bis zu 6,50 m und in der Breite bis zu 3,5 m
zulassig.
Gehoizliste:
Baumarten:
Bergahorn Acer pseudoplantanus
Spitzahorn Acer plantanoides
Winterlinde Tilla cordata
Sommerlinde Tilla platyphyllos
Traubeneiche Quercus petraea
Mehlbeere Sorbus intermedia
Eberesche Sorbus aucuparia
Birke Betual pendula
Silberweide Salix alba
Straucharten:
Brombeere Robus fructicosus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avelana
Flieder Syringa vulgaris
Heckenrose Rosa canina
Spierstrauch Spirea vanhuttel
Blutjohannisbeere Ribes sanguineum

23.

Holunder
Schiehe
Weilkdorn in Arten

Sambucus nigra
Prunus spinosa
Crataegus

Standige Standplatze fur Abfallbehdlter sind durch geeignete Geholze gegen Einsicht von offentlichen Flachen
abzuschirmen.,

gar?gns, AuBenwande von Garagen und fensteriose Gebaudefassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
egriinen.

IV. Sonstige Festsetzungen

24. Alle befestigten Flachen sind in durchsickerungsfahigem Aufbau (wie fugenreiches Pflaster, Sickerpflaster,

Schotterdecke, Rasengitter) herzustellen; hiervon kénnen Flachen, auf denen mit einer erhdhten Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in den Boden oder in das Grundwasser zu rechnen ist oder die besonderen technischen
Belastungen ausgesetzt sind, ausgenommen werden.

25, Niederschlagswasser ist, soweit es die hydrogeologischen Bedingungen zulassen, auf den betreffenden Grund-

stilcken und Verkehrsfldchen zu versickern.

26. Be- und Entloftungsanlagen und Anlieferzonen sind so herzustellen, dass schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes auf die umliegende Bebauung ausgeschlossen sind. Flr das Baugebiet mit
Ausnahme des ausgewiesenen Stellplatzflidchen wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel L = 55 dB tags und
45 dB nachts festgesetzt. Der Orientierungswert fir den Beurteilungspegel im Baugebiet mit Ausnahme der
ausgewiesenen Stellplatzfidchen betragt 65 dB tags und 55 dB nachts.

V. AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

27. Fur die Umwandlung der Feldhecke fur zuséatzliche PKW-Stellfiachen und Rasen sind 1.920 FA Ober das
Maflnahmekonto des Landkreises Nordvorpommern auszugleichen
Hinweise

U

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 DSchG
M-V (GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.93 S, 975? die zustﬂndl?_e untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spétestens 4 Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gew#hrieisten, dass Mitarbeiter oder
beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugagen sein kdnnen und eventuell die
Funde unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahmen vermieden,

Bel den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub und unbelasteter Bauschutt sind wiederzuverwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren. (Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nordvorpommenn).

Der flr die BemessunF von SchallschutzmaBnahmen im Hochbau nach DIN 4109 mafBgebliche Aulenlarmpegel
betragt durch Verkehrslarm bei ungehinderter Schallausbreitung:
im Abstand von der Fahrbahnachse der Landesstrafe L 21
40 m (Baugrenze
tags '
nachts 54,5dB
=
Ubersichtsplan
unmafstéblich
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