TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) B.Orlihe Baviorsehten, VERFAHRENSVERMERKE

Die im Rahmen des Anderungsverfahrens erganzten Festsetzungen werden fett sowie kursiv und Streichungen als solche dargestellt. 1. Dachform
) y Fur Hauptgebaude ume-Nebengebtde—Garagen-nd-tiberdachte-Stelpiatze sind Satteldacher (SD), Walmdécher (WD) und Kriippelwalmdécher (KWD) zuléssig. Fur Hauptgebaude sind Dachneigungen 1)  Aufgestelt  aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses  der 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB VOrr3848° 20°- 48°fir-Nebenaebs o : 48° zulassig. Gemeindevertretung vom 18.12.2017, bekannt gemacht du.tch Aushang Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen “Trager fnffenthcher
:.1AI|;t"der ba!ulicfﬁn':slulz:.[\ - 9A1 2. Dacheindeckung vom 08.01.2019 bis zum 23.01.2019. Belange am 22.03.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mrtgete;it A ‘
emeines onngebie = s i = - = . <o s - . P Lo
Geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: wgi:lriltj,ptgebame sind Da\:;:rgggi;:;s,w[;?scehﬁ;nRgr;d:agggremdeckungen zugelassen. Dachziegel- und Dachsteineindeckungen sind nur in folgenden Farben zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit-eirerBelegungskapazitit—itber5Betten: Schwarzrot, vergleichsweise wie RAL 3007
—soRshgeRichHstbrende-Sevwerbebatrebe— . ; . i RAL 300
- Anlagen flr Vewaltungen, Braunro, ergleichoweise wie RAL 3011 Zitow, den 29.7. ZoL) \ Zitkow, den 29.%,2022-
g =ienbaubEnebe Kastanienbraun, vergleichsweise wie RAL 8015 &, , \ :
- Tankstellen Anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016 2) Die far die Raumordnung und Landesplanung zustand;ge Steite ist 8) Der katastermafige Bestand am 53 ...... L entspncht dem\!nha”lt des
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen sind. Schwarzgrau, vergleichsweise wie RAL 7021 gemaB § 17 LPIG uber die Absicht, den Bebauungsplan;zu" erganzen Liegenschaftskatasters. Die Darstellung/g,er%'ﬁ'l.zeﬁ.ﬂund der baulichen
Feﬁengvohnungen/—héuser nach §13a BauNVO, die zu den nicht storenden Gewerbebetrieben nach §4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO gehdren, sind im WA | Werden fr N'ebengebéude, Garagen und Uberdachte Stellplatze Dachziegel oder Dachsteine verwendet sind diese in Farbe und Material dem Hauptgeb&ude anzupassen. informiert worden. 2 Anlagen ist geometrisch einwandfrei. /> *OP\
zuldssig. ) I ) ~ i . " 3. Dachgauben v \
Auch bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegendber der in dem Gebiude vorherrschenden Hauptnutzung sind ergénzend Réume als Dachgat?ben sind bis zu maximal einem Drittel der Firstiange zulassig. Die Oberkante der Dachgaube wird mit max. 7.00 m uber Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden festgesetzt (siehe 2.1). \ \ ZZ’
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 13a BauNVO zuldssig. 4. Tiiven-und Eensterformate ﬁ/ .
hngeb 5. Fassadenmaterialien und -farben Zirkow, den (SRS -
Gemall § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt—dass-die-nach§4BaulNvO-ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Die Fassade ist als Putz-. Vollklinker- und / oder als Fachwerkfassade auszubilden. Vorgesetzte Flachklinker sind unzulassig. Komplementierende Elemente. z.B. Dachkasten und Giebelfronten, sind aus . : V7 ebd By aF .

- Betrebe—des-Beherbergungegewerbes—mit einer Belegungskapazitat Uber 6 Betten, anderen Materialien zugelassen. 3) Die Gemeindeveriretung hat am 12.11.2018~ und nochmals:-am : nzeich: und Textlichen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 16.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplans,’ bestehend aus Festsetzungen, wurde am 22.03.2021 vori~detx emdeyem'etupg als
- Anlagen fur Verwaltungen, Fur die geputzte Fassade bzw. Fachwerkfassade sind folgende Farben zulsssig: Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, zur Auslegung “beshmmt Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebﬂhgt AN (
- Gartenbaubetriebe, und die Begriindung gebilligt. A U n R
- Tankstellen ; : : ;
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen sind. Elgirllgf?alrr?iaein xgﬁg:ggzzxz::z m: Eﬁ:: 1812
Bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniiber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung sind ergdnzend Rdume als Betriebe des Cremeweilt ' vergleichsweise wie RAL 9001
Beherbergungsgewerbes nach § 13a BauNVO zulissig. Si nalweiﬂ., vergleichsweise wie RAL G003 Zirkow, den 29 +. 20}2_

b g : ; Zirkow, den L? ?'20 ZL

. Reinweil, vergleichsweise wie RAL 9010
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB) > 10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzelchnuhg;ﬂ IC
2.1 H6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) sowie hellgelbe Pasteliténe. 4) 6) Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3. (1) B: GB/ISt Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. ‘ >
Die maximale Traufhéhe (Schnittpunkt AuRenwand mit Unterkante Dachkonstruktion) ist durch Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs, ~bestehiénd~ aus
-fur Hauptgebaude mit 3.50 m Uber Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden Fur die Klinkerfassaden sind folgende Farben zulassig: Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie der- Begrundung\tm
-fur Nebengebaude gemaR § 14 BauNVO mit 2,50 m tber Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden festgesetzt. Rubinrot, vergleichsweise wie RAL 3003 Gemeinderat am 12.11.2018 durchgefuhrt worden. o
Die maximale Firsthéhe wird fiir Hauptgebdude mit 10.50m Gber Oberkante Erdgeschoss-FertigfuSboden festgesetzt. Weinrot, vergleichsweise wie RAL 3005
Die maximale Héohe Oberkante Erdgeschoss-FertigfuSboden (Eingang) darf maximal 0,75m gemessen in der Mitte des Gebiudes senkrecht zur Oxidrot, vergleichsweise wie RAL 3009
ErschlieBungsstral8e- Uber der ErschlieBungsstrale liegen. Von der festgesetzten maximalen Hohe Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden sind Braunrot, vergleichsweise wie RAL 3011
Abweichungen ausnahmsweise zuldssig, wenn sie der Anpassung an bestehende Geldndehéhen dienen und sich die festgesetzte Héhe als unbillige Rotbraun, vergleichsweise wie RAL 8012. o 2@ 22022

konstruktrve Harte erweisen wurd’e

Komplementierende Farben, soweit es sich nicht um kraftig-grelle Farben handelt, sind fur Fassadenelemente wie Giebelfronten, Dachkasten und Sockelbereiche zugelassen. : : 4
5) Die von der Planung beriihrten Behdrden und “sonstig

offentlicher Belange sind am 08.01.2019 und nochmals am-

e e on e SR G RRORRGR; 6. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
Sla-hr- "nx—Hohe-ObaFkante-Eemguﬁbeden Solarenergieanlagen sind im Bereich der Dach- und Fassadenfiachen allgemein zulassig.

nach § 4(2) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert-worden.
i 5B B h 7. Balkone und gldserne Bauten S ,
69 9-56-m-a—HN: Beleneund-gGla i ind lassig. Ausnah ise sind Wintergarten, 3 i i i ie dienen, :
1545 D05t Ll T aserne Verbindungsbauten sind unzuléssig. Ausnahmsweise sin intergarten, welche vom Hauptgeb&ude thermisch getrennt sind und der passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen 12} Die: Satzung: uber den Debatingspian sowte dje Stel[e bei. der g
+6-26 8 E0-rrii = Ml‘jllt'onnen TN ) 2 vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer\wahrenq der “Dienst-
2423 8-66-m-t—H- Die Stellplitze far Malltonnen auf den privaten Grundstiicksfiachen sowie die Sammelcontainer auf den 6ffentichen Grinfiichen sind mit standorttypischen Pflanzen einzugranen. Zirkow, den 7. 7.200).- Br @ 3 fb‘gfﬁ:ﬁ b J:fhegrmnnlsf'"g;sjh‘;; Werder fkann ‘;:d “?ﬁfﬂgﬂ '“h:‘lg
9. Einfriedung der Wohngrundstiicke £ Balnrbmachiing difeh Aishana: i dar Zan vara e Rler)  vie
Zulassig sind Einfriedungen in Form von Laubhecken—Helzstaketerzadunon—mit-gerader—Oberkante und Feldsteinmauern. Einfriedungen von Vorgarten sind bis zu einer Héhe von 1.00 m, Einfriedungen von gt)asDEnt?vfnfﬁfr;th?jr;:eﬂggg;?}t%l;gglar?: UEQBS;:; e?}tércgugﬁ;?:;czzihﬁﬁ;gtéﬁg {B{g*kapnn&trzrfch:':gug;rﬁ hbgf::;ggr#g cﬂfrwi?g e:f]orir:] geri, Biiirﬁtmb;ihiunr;
:::hgn%?nr:en bis zu einer Hohe von 1.50 m zulassig. Als Vorgarten wird die zwischen unmittelbarer ErschlieBung und dem Baukérper sowie den seitlichen Grundstlcksgrenzen liegende Grundstlcksflachen Textichen Festsetzungen, sowie der Begrindung vom 25.01.2019 bis ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
vl ? zum 28.02.2019 und nochmals vom 09.12.2019 bis zum 17.01.2020. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Grundfiichenzahl, Anzahl der maximal zulissigen Geschosse sowie der maximalen ¢. Nachrichtiche Hinweise wahrend folgender Zeiten _ , folgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Faligkeit und Erloschen von
Gebiudehéhe ab Erdgeschossfertigfuiboden. 3 Erfihtieschichtiiche Bode .Frijhgeschichtliche Bodenfuride montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schrifich und verbindlich mitzuteilen um zu gewahrleisten, g:‘?e;ﬂ?égg U:l:’slgeﬁgs |§t Oomitt) o dlrzr;OOHil#a;i: urc;:scz‘ Uhéte(ﬁ?}rf:nn' Bnlz Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 4.4:¢: 204 in Kraﬁ getreten
2.2 Doppelhausbebauung ] i i . g iy . dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren & T g dg s R 2 e e -
Bei einer Doppelhausbebauung sind die Trauthéhe und die Hohe der Oberkante Erdgeschoss-Fertigfuboden der Doppelhaushalften einheitlich auszubilden. kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. §11 Abs. 3). Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG nrel\Jquzgen r:N?t e ber h’? = eggngskrfg wn fe g’ r?anr; P h i do d
e, » o M-V die zustandige Untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in iﬂ;hatigelrﬁcdgr ;:nrg\?oéa%s g:egoi% b?sn r;ir:na253 0?] gg?gmt?r?du;gch;g:l:
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierbei der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung Al - A4.3.2
3.1-Baufinie, Bauweise eischt & Werkdage nach Zugang der Anzeige. vom 21.11.2019 bis zum 06.12.2019 ortsublich bekannt gemac tworden, Zirkow, den 42022
Ausnahmsweise kénnen Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Wintergarten, Treppenhauser, Vordacher etc. um maximal 1.50 m von der festgesetzten Baulinie 2. Schadliche Bodenverinderungen
Baugrenze vor- und zuricktreten. i ] ] ) . % ) . Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatiriiche Bodenverfarbungen oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Es geiten die Regein der offenen Bauweise, wobei abweichend eine Gebdudeldnge von maximal 28m festgelegt wird. Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den technischen Regeln der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
. Umweltamt des Landkreises Rigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist Gber eine Verwendung bzw. eine Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden. Firkow: 'den 2q T+ 20-22
4. MindestgrundstiicksgréRe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) h ) 3. Genehmigungsfreie Vorhaben ' g
Die Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens 500 qm grof sein. GemaR § 59 Abs. 5 LBauO M-V missen genehmigungsfreie BaumaRnahmen ebenso wie genehmigungsbediirftige MaRnahmen den éffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.
4, MaBnahmen gem. Artenschutzfachbeitrag (s. Anlage 1)
5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) ol ] 2 i ) i o Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind MalRnahmen vorzusehen. Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine ékologische Baubegleitung
: S-sire-in-Formm-var +iRnerhalb-cer-dbarbadbaren ndetickstash waesig. Nebenanlagen nach § 14 (2) (OkoBbg) abzusichern. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor Rodung der Allee- und Einzelb&dume eine artenschutzfachliche Kontrolle durchzufahren. Evil. vorgefundene
BaUNVO konnen ausnahmswelse zugelassen werden. Individuen sind umzusiedeln und geeignete artspezifische Ersatzhabitate zu schaffen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, sind Baumalnahmen im Bereich der alten Klargrube innerhalb der
Hauptaktivitatszeit (1. Marz bis 31. Oktober) der Reptilien zu verlegen, in welcher diese temperaturbedingt eine héhere Mobilitat aufweisen. Um das Eintreten der Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG
6. Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO) _ . — ] _ ) . zu vermeiden, ist eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Rodungsarbeiten nur im gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zulassig. Soliten
2 3 abi-eeune 2k restie AZE refteR- Garagen missen mindestens die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeitraums erfolgen kénnen, so ist eine Artenschutzkontrolle der zu rodenden Gehélze durchzufiihren. Eventuell vorhandene Individuen sind einzufangen und in einem
Zufahrten von 6—664 00 m Lange 'bis zur oﬁenﬂlchen Verkehrsﬂache aufweisen. von der BaumafRnahme abgewandten Bereich auszusetzen.
5. Leitungsbestinde
7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm S e Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Leitungsbestande der Versorgungstrager. Deren Lage ist vor Baubeginn zu erfragen. Sollten diese baubehindernd wirken, ist schriftlich ein Antrag auf
(Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) ' ‘ Baufeldfreimachung zu stellen.

7.1 Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Bauflachen) liegen in den zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen |, Il oder lll. In Abhangigkeit
vom Larmpegelbereich bzw. maBgeblichen Aulenldrmpegel sind die dem Larm zugewandten AuRenbauteile von Schlafraumen und Kinderzimmern mit einem
erforderlichen resultierendem Schalldammmal des AuRRenbauteils entsprechend der folgenden Tabelle auszufiuhren:

Larmpegelbereich | Mafgeblicher |Erforderliches resultierendes SchallddmmmaRi
AuRenlarmpegel des AuBenbauteils R' W res in dB PLANZE ICH N U N G (TEI L A) = N
dB(A) Aufenthaltsraume Burordume und MafRstab 1:1. 000 e e s70 4
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i bis 45 30 - g GRZ 0.3 - GRZ 0,3 | o S o -
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i | — s : iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 3 "Wohngebiet am
7.2 Durch das Anordnen der Schlafraume und Kinderzimmer auf der dem Larm abgewandten Gebaudeseite gitt abweichend von dem fir jedes Grundstiick cef il LSG Gronza (i redhtiyeiiigen B Flall gt Miihlenberg™ )
zeichnerisch dargesteliten Larmpegelbereichen ein um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich. P Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
7.3 Mindestens ein Fenster pro Schlafraum und Kinderzimmer ist entweder zur larmabgewandten Seite des Gebaudes zu orientieren oder mit einer 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie auf
schalldammenden Liftungseinrichtung zu versehen. : B Grund § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
E i . : 1 Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geindert durch das Gesetz vom 19. November 2019

Der Béschungsbereich der Graben 48/41 und 48/ 221 ist auf einer Breite 7.00m ab der Béschungskante von Bebauung, Bepflanzungen und Zaunen freizuhalten.
Fur den Wasser- und Bodenverband Rigen ist die Zuganglichkeit dieses Bereiches sicherzustellen.

9. AusgleichsmaBnahmen und sonstige griinordnerische Festsetzungen

9.1 Private Griinflache, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ( § 9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9(1) Nr. 25 BauGB) Gemeind
Die in der Planzeichnung (Teil A) der Satzung festgesetzte Pflanzflache Fldche 1 ist ze-25%grundstiicksweise je vollendete 100gm Griinfliche (§9 (1) Nr.15 Zirko
BauGB) mit je einem standortgerechten Baum Béudmen(3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm gemessen in 1,20 m Héhe) und
grundstuckswerse je vollendete 6 qm Grunﬂache (§9 (1) Nr 15 BauGB) za—?-s-% mrt standortgerechten Strauchem als Randemgrunung Zu bepﬁanzen (siehe Flur
Pﬂanzhste 1). Jde - : Rt &

o 4 P A Vs S A (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 2Z.3.2021

L folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 3
"Wohngebiet am Miihlenberg”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B), erlassen.

Jasmunder Chiaussee.

8. Umgrenzung von Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) J

9.2 Anpflanzen von Baumen innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsﬂachen
(§9(1)Nr 11 BauGBu V. m. §9(1)Nr 25 BauGB)

14

In der éffentlichen Verkehrsfliche ist ein Baum zur Anpflanzung in der Mitte der Kreuzung festgesetzt. Um diesen ist eine wasserdurchldssige Flache
von 50gm m anzulegen. Diese Flidche ist zusatzlich als dberfahrbar herzustellen. Der Baum ist zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
9.3 Offentliche Griinflichen, Anpflanzen von Einzelbiumen

(§9(1)Nr 15 BauGBl V m. §9(1)Nr 25 BauGB) EJ

]
6 g

Die in den éffentlichen Griinflichen dargestellten Pflanzgebote sind mit Bidumen aus der Pflanzliste 1 ,,Bdume*” 3 x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 16 -18 cm gemessen in 1.20 m Héhe zu pflanzen. Die Standorte kénnen von den dargestellten Standorten um bis zu 10m
abweichen.

9.4 Private Griinfliche, Flache zum Anpflanzen von Strduchern

(§:9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) festgesetzten- Pflanzenflichen- Fldche 2b-2atind-2b-sind-ist mit einer bis zu 2.00 m hohen und mind. 286 breiten
Hecker-aus standortgerechten Strauchern zu pflanzen (siehe Pflanzliste 2). Mind. je 3 m2ist ein Strauch zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

9.5 Baumanpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflichen

Jo angerangene 100 e ngsne i b s PLANZEICHENERKLARUNG |

AN
, / Fliche 2a
Gemeinde Zirkow o :
Gemarkung Darz /\ e
81/8 ey . ‘

H+henpunkt 2 (OK Betol

Je angefangene 100 m2 tatsédchlich versiegelter Flache ist ein Obstbaum eirerregionat-bewshren-Sbetbeumserte als Baumschulware mit einer Stammhohe

van 2.00/ 2.50 m zu pflanzen. gem y Planzv ’
9.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) N SONSTIGE PLANZEICHEN L i ‘
Die éffentlichen FuR- und Radwege —deréffentiohe—Rarkpletz sowie die Zufahrt der Feuerwehr, die Stellplatze der privaten Grundstiicke sowie ihre Zufahrten, ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN a 4 81/9 v 2 . Ubersicht unmaRstiblich - / o
Zuwegungen und Terrassen sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen. (§ 9 AbsA Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) " i o GFL-R dGeht-i' Fafr‘;' und Leitungsrecht zu Gunsten ' ' '
9.7 Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken 7 Aligemeines Wohngebiet T e i ’ e er Hinteriager tnd \ersprgnngsioge: i
(§.9 (1) Nr. 20 BauGB) _ (§ 4 BauNVO) ]:] o BTN, ek o Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Das auf den privaten Grundstiicken durch voll- oder teilversiegelten Flachen (Dachflachen, Terrasse, Zuwegungen etc.) anfallende Niederschlagswasser ist tiber i I/11:s.TF1.1und 1.2 Strassenbegrenzungslinie O A\ " frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sowie Abs. Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
die belebte Bodenzone auf den Grundstiicken selbst zu versickern. auch gegeniiber Verkehrsflachen E1/2 gBautGBZj h'e‘;\ilg\;abens‘?hmz 7m ab OK Graben zu ]
. besonderer Zweckbestimmun unsten des
Pflanzlisten MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g - K Hirschstrate 53, 76133 Karlsruh www . stadt-land! -regi
Pflanzliste 1 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Verkehrsflachen besonderer GRUNFLACHEN SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG Grenze des raumlichen Geltungsbereichs i ok shadtandschalt-region de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
Straucher: Berberitze (Berbens vulgerie), Roter Hartriegel (Cornus sanguines), Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Eingrifiiger Weildron (Crataegue monogyna), | Anzahl der max. zul. Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) é%hiysﬁTnggg?uﬁr:stsggﬁgé) gerb1- Andeftmg undgEggzn?ugg CéEBS
Zweigriffiger WeiRdorn (Crataegue oxfacalina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schiehe (Prunus spincosa), Hundsrose (Rosa canina), Vierblitige Rose Voligeschosse T Grinflachen (privat) - A e ebauungsplans (§ . 7 BauGB) G em EI n de Zi rkow
(Rosa multifica), Bibernellrose (Rose sipinelifoliia), Brombeere (Rubus fructicosus), Himbeere (Rubus idaeus), Gemeiner Flieder (Syringe vulgaris), Wolliger GRZ 0,3 Grundflichenzahl 9 - Anpflanzen von Baumen SONSTIGE FESTSETZUNGEN e
Schneeball (Viburnum lantana). FH = 10,5m max. Hohe baulicher Hauptanlage, priva P g .2 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
Baume: Spitzahorn (Acer plalanoides), Bergahorn (Acer pseudopiatanus), Sandbirke (betula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus gemessen ab Oberkante VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENT- Bffentlich @ Erhalt von Baumen e it;!;renzung unte?h-:dlllchfr tJl\rt c:r__Nufzung 9 gsp
petraea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cortada) Sommerlinde (Tilia piathyllus) EG-FertigfuBboden SORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG Skt 55505 Fléchen zum Anpflanzen von Bium- e oy renzung zw. offentl. / privaten Grunfidchen "\n’ H s LL
Pflanziiste 2 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) @ e 2 000l en Strauchern und sonstigen . Ohngeblet Am MUhIenberg
Straucher: Berberitze (Berbens vulgerie), Roter Hartriegel (Cornus sanguines), Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Eingriffiger Weiltdron (Crataegue monogyna), (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Versorgungsanlagen, B Bepflanzungen ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN mit ortlichen Bauvorschriften
Zweigriffiger Weidorn (Crataegue ox/acalina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Goldgléckchen (Forsynthhia x intermedia), Gemeiner Liguster (Ligustrum IS e Lowa f| Tt FLACHEN FUR DIE frache ¢ s.TF. 9.1 (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO MV) Satzungsfassung
vulgare), Blutjohannisbeere (Ribes sanguinaum) Vielblitige Rose (Rosa muttifi?ora), Bibernellrose (Rose sipinelifoliia), Schneespeire (Spiraea x vanhouttel), ' _ _ ‘ _ ] WASSERWIRTSCHAFT Fldche 2 a/b sTF.94 = Firshrichtung
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris) i abw_enchenden ._Bau'qelse Conta hier: Standort. fiar (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB ) EEFEIEE Umgrenzung von Schutzgebieten
maximale Gebdudeldnde 28m Sammelcontainer Trinfong 1 r und Schutzobjekten im Sinne des
; rinkwasser- e OHNE NORMCHARAKTER
- o Naturschutzes, hier: . -
éi Nur Einzel- und Doppelhduser S hiboaa rei iitha e h RIS ol Erirdetickegoensani{opfional) Fassung vom 18.12.2017, Stand 10.06.2020 Mafstab: 1:1.000
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