SATZUNG DER GEMEINDE VELGAST UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR.3 FUR DAS ,SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT VELGAST*

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBl. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 22.05.2018 die folgende Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 fur das »>ondergebiet Verbrauchermarkt Velgast, umfassend die Flursticke
67/10, 67/12, 67/14, 68/31, 71/9 und 71/11 der Flur 1, Gemarkung Velgast, im Bereich des

vorhandenen Einzelhandelsmarktes sudlich der Strake der Jugend in Velgast, bestehend aus dem
Text, erlassen.

PLANZEICHNUNG URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

!

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Hohe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung

vorhandener Laubbaum

vorhandener Schacht (rund) — Hohe Oberkante Deckel
vorhandene StralRenlampe (Stahimast)

vorhandene Firsthohe
vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Anlage
vorhandene Stellplatze
vorhandene unterirdische Leitung

PLANZEICHENERKLARUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Velgast besteht nur aus
textlichen Festsetzungen. Die Planzeichnung (Teil A) des Ursprungsbebauungsplans Nr. 3
wird nicht geéndert. Die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung werden hier nur der
Ubersicht halber dargestellit.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| Sonstiges Sondergebiet —

| . GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb 2 Bty

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

BAUWEISE, BAUGRENZEN
abweichende Bauweise
Baugrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Erhaltung von Baumen

/

TEIL B TEXT

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1.  Die Festsetzung 1 erhalt folgende Fassung:
»1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das festgesetzte Sondergebiet dient der Unterbringung groRflachigen Einzelhandels sovie
von nicht stérenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, die den Einzelhandel erganzen
und sich in ihrer Grundflache diesem unterordnen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes durfen nur Einzelhandelseinrichtungen mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.500 m? errichtet werden. Zugelassen sind nur Ver-
kaufsflachen far die Nahversorgung (Nahrungs- und Genussmittel mit Nebensortimenten
Drogerieartikel, Blumen, Zeitungen/Zeitschriften).

Zugelassen sind weiterhin
- eigenstandige Werbeanlagen,
- Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Geschéfts- und Buroraume,
- gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Anlagen,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Raume fur die Ausabung freier Berufe
- Dienstleistungsbetriebe sowie
- Lagerflachen.
(§ 11 Abs. 3 BauNV0)*

Anderungen und Erganzungen der textlichen Festsetzungen erfolgen Uber sogenannte Anderungsbe-
fehle und sind in den textlichen Festsetzungen mit der Farbe rot markiert. '

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.09.2017.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Franz-
burg-Richtenberg, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Velgast, am 06.10.2017 erfolgt.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden soll.

2. Diefur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 23.10.2017 bis zum 03.11.2017 gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur
Planung &uBem. Darauf wurde ortstiblich durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg, amtli-
ches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Velgast, am 06.10.2017 hingewiesen.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 01.02.2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. DieEntwtrfe der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, bestenend aus dem Text, sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 19.02.2018 bis zum 20.03.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg, amtliches Bekannt-
machungsblatt der Gemeinde Velgast, am 09.02.2018 ortsublich bekannt gemacht worden. Daneben wurden die Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch in das Intemet eingestelit.

6. Von den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berthrt wer-
den kann, sind mit Schreiben vom 09.02.2018 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Beharden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange am 22.05.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, bestehend aus dem Text, wurde am 22.05.2018 von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen. Die Begriindung.zt Y Rpgenkg des Bebauungsplans Nr. 3 wurde mit Beschluss der
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10. Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fir das ~Sondergebiet Verbrauchemarkt Velgast”, um-
fassend die Flurstiicke 67/10, 67/12, 67/14, 68/31, 71/9 und 71/11 der Flur 1, Gemarkung Velgast, im Bereich des vor-
handenen Einzelhandelsmarkies siidlich der StraRe der Jugend in Velgast, bestehend aus dem Text, sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ib\ i\/ﬁtgilun sblgtt des Amtes Franzburg-Richtenberg, amtliches Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Velgast, am ..U, Db A4 . . . orsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschriften tber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
word ie ]%iz ng Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 st mit Ablauf des
........ @Xl&oog in Kraft getreten. i
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