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ie I. Anderung des Bebauungspl

anes Nr.3,

far den Bereich "Wohngebiet Pferdekoppel”

ie Gestaltung gemal3 § 86 LBauO

M-V

1.

4

Verfahrensvermerl#:
0‘ SEI\«[O//
Aufgestellt aufgru'r-d des Aufstellungsbeschlusses de eindevertretersitzung vom
29.10.2015. Die ortsibliche Bekanntmachung des ngsbe schlus: ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Mitteilungsblatt der G me 2,1 el < Ahrens
Schlemmin und Semlow" am 15.12.2015 erfolgt. N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

. Die Uberarbeiteten Entw(irfe der 1. Anderung des Beb

. Die erneut Uberarbeiteten Entwlrfe der I. And\&un Q&;

.

Semlow, Af?lcgtc oA ) o k"‘ (S

A 1_()0.?(\\‘

. GeméaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplanzﬁswg‘éf\ er Ra ordnung

anzupassen. Die flir Raumordnung und Landespla
Anzeigeschreiben vom 03.07.2017 beteiligt worden{f

/8.0§.20/4

Semlow,

Semlow, /{8‘09"70 A9

. Die Entwirfe der I. Anderung des Bebauungsplanes\

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsgtzun

Begrindung haben In der Zeit vom 25.07. 2017 /) is rq*28 08.2017 nach
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Absatz 2 BauGB- "Sffentiich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungpahren zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgegel}e “W@&hrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kdénnen, am 017 *durch Abdruck im
+Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahren 3s ap
Semlow" und durch Verdéffentlichung im Internet ortsi

Semlow, 4?(09 049

Semlow, /Eg( Og ;Z,C-(g

&

Nr.3, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fes \.m@ n (Teil B) sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom 24.04.2018 bis—zum 15.05.2018 nach
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Steléu&lmnnmen zu dem Planentwurf

04

und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgege @den wdhrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, .

+~Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahre’n$
Semlow"™ und durch Verdéffentlichung im Internet ]

Semlow, /{8.@9;20 £9 | ,

-Dask

x«-. /

. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstlg‘emgger 6ffentlicher Belange

§ 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahme

Semlow, /{&Cﬂ 20/@

sind mit Schreiben vom 24.04.2018 gemaB mu 2 Nr.3 BapGB - 1.V.m.

(o Dlé BOrgermélsteﬂn

e&auungsplanes Nr.3,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den & t Qi?étsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.11% 6’3&' Bis 19.12.2018 nach
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB I.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB- ?Sﬂ‘/entllch ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass St gﬂ&d& en zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben o e rend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kdnnen 8 durch Abdruck im
~Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrensf gen- stW, Sc und
Semlow"™ und durch Verdéffentlichung im Internet-or btfch n, 8 anh y@en

o SR

Semlow, /'4{ 09 20/{3 \'\f.’

. Die von der Planung berthrten Behodrden und so ?eﬁ ’T’rager offentlicher Belange
1
<

sind mit Schreiben vom 11.12.2018 gema
§ 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahmes

3 Absatz 2\Nr.3 BauGB
L “gefordert word@
Semlow, 437109.&74’9‘ e T

. ‘i_} Dfﬁﬂrgermelsterln

0_
/
Die erneut Uberarbeiteten Entwiirfe der I. And\er\hé rJ\Bebauungsplanes Nr.3,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 24.05.2019 bis zum 26.06.2019 nach
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB i.Vv.m. § 4a Absatz 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgeg rwahrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, durch Abdruck im

~Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrénsh nxl und
w rden

Semlow" und durch Veréffentlichung im Interner ortst

Semlow, /7{)09170(&

Die von der Planung berihrten Behdrden und son\éf:}é%ﬁ;hfrgg‘e‘r 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 28.05.2019 gema/&’w At \ V.m.
§ 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahme

Semlow, /\‘Y OJ }0/‘1 \

\/?é\ ¢y, n\"\“\,
Der katastermagige Bestan_g im Geltungsbéé&l.tﬁfﬂj_&;\;:lér I. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 am . wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK)
im MaBstab 1:1000, aus dem urspringlichen-MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.

Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet wef'den\ M
Sanitz, 13.08. Zqu g /.. T —\ /
Y A Dipl.-Ing. Stefan Reiche
[ 7/ Yhs/ 3 ObVv1
Y| B = Rostocker StraBe 27a
[ T/ §) 18190 Sanitz
- //

Die Gemeindevertretersitzung hat die au?gfund
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und de

t llungnahmen der Behérden und sonstige
geprift. Die Ergebnisse sind mitge

Semlow, JSC”J ZC/@ L

% Auslegung vorgebrachten
urf /der Begr ng sowie

, Diq“Burgermelsterm
.15?"/

4’,,

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bes\:eﬁéﬂh 'aus der Planzeichnung

(Tell A) und den textlichen Festsetzungen ()‘l'ei By .wbxrde von der
n A

Gemeindevertretersitzung in o&ffentlicher Sltzung/<ﬁm als Sarzung
frde) mit
-
P~

beschlossen. Dle Begrindung der I. Anderung des
Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom

Semlow, Aylog .2(4 !{9

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bes
(Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Tell B), wl@

semiow, 48032049

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplane ‘Stelle, bel der der
Plan auf Dauer w&hrend der Dienststunden von je ehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, /Sd q:t\ Verot'fentllchung Im
+~<Amtlichen Mlttel/g\nﬁébzm: der Gemeinden Ahrensha@en_DasEow, Schlemmin und
Semliow" { ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung Ist auf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von M#ngeln der Abwdagung sowle auf die Rechtsfolgen
(8§ 215 II BauGB) und welter auf Falllgkelt, ~und_ Erldschen von
Entschaédigungsansprichen (§§ 39, 44 BauGB) hinge C -,

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 Ist mi
getreten. /

Semlow, 200/2(3& 0 ( '
\

Ubersichtsplan (Ursprungsplan),
M1:1000

“wa

/o $
GRZ 0,30
FH 8,50m

Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde Semlow fiir den Bereich
~Wohngebiet Pferdekoppel”

rechtsverbindlich mit Ablauf des 08. Juni 1996

Teil A: Planzeichnung,
zur I. Anderung - M 1:500

29,52

23/23 23/22 & 2
28.98 29.24 3
29.24 : S
Q)\
28,95 :
Vv 29.12
6 . 28.90
23/21 23/20
24/1
Q .
oF 29.14
”
WA I o DRSL
GRZ 0,3
FH 8,50 m 79
A\ v

30.18
N\
3y i
29.80 Q
24/2 @
Iy
*o
/ i ,0 ’Déo
j oy

30.77

Die Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde Semlow beziehen sich auf:

- die Verschiebung der gebietserschlieBenden PlanstraBe A an die siidwestliche Plangebietsgrenze und Umbenennung in PlanstraBe E,

- die Festsetzung einer Grinflache zwischen der PlanstraBe E und dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sowie
- die Festsetzung einer Grinfldche zwischen der "Zornower StraBe" und dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet.

Zeichenerkldrung der Plandnderung

1. Planzeichen gemés Planzeichenverordnung 1990:
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

f Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Firsthéhe als H6chstmalB
FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
@S (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4, Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

» StraBenbegleitgriin
V| | (59Abs. 1Nr. 15 BauGB)
0 Grinflache, 6ffentlich

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der I. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B&schung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

24/1 Flurstiicksbezeichnung
——o—— Flurstilicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
———— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

Uberhaken

[ /// Hauptgeb&ude, vorhanden

StraBe, vorhanden

Baum, vorhanden

5,0 BemaBung in m
29.80 Gelandehshe in m {iber NHN (Bestand)

A Trigonometrischer Punkt - Vermessungspunkt

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet)

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

WA I 01— Bauweise
GRz 0,3 |, (offen)
FH 8,50 m
MaB der baulichen Nutzung
A (Grundflachenzahl)

MaB der baulichen Nutzung
(max. Firsthéhe in m Gber OK Bezugspunkt)

Bauweise
(nur Einzelhduser zuldssig)

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

» im Norden durch die ,Zornower StraBe"

* im Osten durch das Grundstiick ,Zornower StraBe 29"
* im Sidden durch Kleingérten

» im Westen durch das Grundstick ,Am Pflanzgarten 1"

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Seite 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-
V Seiten 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersitzung
folgende Satzung Uber die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Gemeinde Semlow
fir den Bereich ,Wohngebiet Pferdekoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBBe 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209 / 8 04 80

vom: 28. Juli 2015

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zu Immissionen

Von den landlichen Nutzflaichen kdnnen zeitweilig Larm- und Geruchsemissionen
ausgehen.

Hinweis zum Schutz der Alleen - § 19 NatSchAG M-V

Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt.

Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dilrfen keine Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche MaBnahmen erfolgen.
Die Normen zum Baumschutz DIN 18920, Ausgabe 2014-07 sind einzuhalten. Die DIN-
Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle des Amtes Ribnitz-Damgarten eingesehen
werden.

8 Grundstickszufahrten § 9 INr.11 BauGB

Im Bereich von Grundstickszufahrten darfen offentliche Granflachen in der
unbedingt erforderlichen Breite bis maximal 3,50 m unterbrochen werden. Je
Grundstuck ist eine Zufahrt zulassig.

6. Bepflanzung

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fldachen sind Neuanpflanzungen mit
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen
(§ 9 Absatz 1 Nr.25a BauGB).

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung
und flr die Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(& 9 Absatz 1 Nr.25b BauGB), sind die vorhandenen Pflanzabstédnde zu pflegen und
zu erhalten.

7.  Ereizuhaltende Sichtfelder

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
Bepflanzungen, Einfriedungen, Hochbauten jeglicher Art und sichtversperrende
Elemente (iber 0,70 m Hoéhe Uber OK der StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) nicht
zuldssig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Vorbemerkung:

Rot geschriebene Festsetzungen erganzen bzw. ersetzen diejenigen des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr.3 der Gemeinde Semlow, schwarz geschriebene werden
abernomm en. Festsetzungen auBerhalb der I. Anderung behalten ihre Gultigkeit.

1, Art der baulichen Nutzung § 9 INr.1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassng nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind:
Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 1 Absatz 5 BauNVO):
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssig sind (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO):
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen far Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

/2. MaB der baulichen Nutzung § O I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
2.1 Hohenfestsetzung

Der Bezugspunkt fur die Héhen von baulichen Anlagen wird far alle Gebdude auf
29,50 m Uber NHN (Norm alhdhennull) festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe Oberkante FertigfuBboden wird auf 29,80 m Gber NHN bis maximal
30,00 m Uber NHN festgesetzt,

2.3 Hochstzulassige Zahl d. Wohnungen : § 9 I Nr.6 BauGB
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

3. Bauweise § 91 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass fir die zuldssigen Einzelhduser eine
maximale Gebdudeldnge von 16,0 m nicht Uberschritten
werden darf.

Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

4.1 Ddécher : gilt fur das gesamte Baufeld:
ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik

gilt fur das gesamte Baufeld:
24 - 50° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebdude,
auBer fur Nebenanlagen, Garagen und Carports

4,2 Fassadengestaltung : gilt fur das gesamte Baufeld:

ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zulassig

Satzung der Gemeinde Semiow

iiber die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 im vereinfachten
Verfahren gemdB § 13 BauGB fiir den Bereich , Wohngebiet

Pferdekoppel™
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Semlow, Gemarkung Semliow, Flur 1

Flurstiick: 23/20, 23/21, 23/22, 23/23, 23/34 tiws.,
24/1, 2472, 24/3 tlws., 25/2 tiws.

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke V ‘
Sudlicher Rosengarten 12
18311 Ribnitz-Damgarten WANKE .|-

Zul.-Nr.: IK M-V = V-1435-2007
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