TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen fir das Plangebiet in kursiv fett

1. In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die
Verwaltung Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen (§ 1 Abs.6 BauNVO).

2. In den Mischgebieten (M) sind Gartenbaubetriebe ausgeschiossen (§ 1 Abs.6 BauNVO).
2b) Das Sonstige Sondergebiet ,,groBfldchiger Einzelhandel” dient der Ansiedlung eines
Einzelhandelbetriebs mit bis zu 2.500 gqm Verkaufsfldche (§ 11(3) BauNVO). Zulédssig sind:
Einzelhandelsbetriebe bis 2.500 gqm Verkaufsfldche, Stellplétze.

3. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WAIIl/0/0,4/1,2) sind auf min. 75% der Flache Wohngebéude zu errichten, die
mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaus gefordert werden kdnnen (§ 9 Abs.1 Nr.7 BauGB6).

4. Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt, in dem Festbrennstoffe nicht verwendet werden diirfen (§ 9
Abs.1 Nr.23 BauGB).

5. In einem Streifen von 40 m parallel zur B196 sind nach Westen und zur B196 orientierte Fenster- und
Liftungsoffnungen von Wohn- und Schiafrdumen nicht zulédssig (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB).

6. In einem Streifen bis zu 150 m parallel zur B196 ist flir die schalltechnische Bemessung von
Aufenwandbauteilen und die Anordnung der Wohn- und Schiafraume ein Nachweis in Bezug auf die
Larmemmissionen der B196 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu flihren. Ein schalltechnischer
Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 unter Beachtung der im jeweiligen Einzelfall ggfs.
vorzunehmenden Abschirmung durch vorgelagerte Gebaude, wird als Ausnahme ausdriicklich zugelassen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauG6).

7.0 Bauweise ( 9 Abs.1 Nr.2 8auGB, § 22(4) BauNVO)

a = abweichende Bauweise; es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung: Hauser
und Hausgruppen sind bis zu einer Gesamtldnge von bis zu 120 m zulédssig.

7.1. Uberbaubare Grundstiickflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 8auGB, § 23 BauNVO)

- AbflieRendes Niederschlagwasser von Dachflachen und nicht befahrbaren, befestigten Fléchen ist der
Versickerung auf dem Grundstiick zuzufiihren. Ergédnzend ist eine Ableitung unter Einhaltung der
bestehenden wasserrechtlichen Einleitgenehmigung zuléssig.

- Zusammenhangende geschlossene Auenwandflachen mit einer Grée von mehr als 20 gm sind, sofern
bautechnisch keine Einwande bestehen, flachig zu begriinen.

7.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

- Je angefangene 100 gm Neuversiegelung sind 2 Laubgehélze oder 2 Obstgehdlze aus Liste 1,3 oder 5 zu
pflanzen. Ist dies aus sachlichen oder technischen Griinden nicht mdglich, sind ersatzweise je nicht pflanzbarem
Gehélz 10 Straucher der potentiellen natiirlichen Vegetation (Liste 2 und 3) zu pflanzen.

7.3 Fur Stellplatze und Garagen wird festgelegt:

- die zuléssige Grundflache darf gem. BauNVO fiir die Grundflachen dieser Anlagen um 50% (berschritten
werden. (§ 9 Abs.1 Nr.2, § 19 Abs.4 BauNVO)

- weitere Uberschreitungen sind nur im Einvernehmen mit dem Biosphéarenreservat zuzulassen (§ 9 Abs.1 Nr.2
BauGB,§ 19 Abs.4 BauNVO)

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

- Fiir die im Bebauungsplan bestimmten Verkehrsflachen wird festgesetzt, dass beim Ausbau der Verkehrsflachen
je 100 gm neuversiegelter Verkehrsflache 2 standortgerechte heimische Laubb&ume in der folgenden
Pflanzqualitat Stammumfang 18/20- innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zu pflanzen sind. Wo dies aus
sachlichen oder technischen Griinden nicht méglich ist, ist eine gleichwertige Bepflanzung in Verkehrsflachen an
anderem Ort des Gemeindegebietes vorzunehmen.

- Im Bereich von Verkehrsflachen gepflanzte Baume sind durch entsprechende MaRnahmen (Baumschutzbiigel)
vor mechanischen Beschadigungen zu schiitzen.

9. Offentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- Die offentlichen Griinflachen sind als extensive Grinflachen anzulegen.

- Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen richtet sich in den OBV uber Gestaltung getroffenen
Festsetzungen. Sie ist auf die geforderte Bepflanzung anrechnungsféhig.

10. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1
Nr.20 BauGB)

10.1. Ausgleichsmafinahmen

- Als AusgleichsmaRnahme sind die je 100 gm neu versiegelter Flache zu pflanzende heimische und
standortgerechten 2 Laub- oder Obstgeholze anzurechnen. Die Gesamtanzahl der Baume bel&uft sich auf 1434
Stiick. Die Pflanzung soll entsprechend den Festsetzungen in Punkt 7.2 erfolgen. Die GréRenverteilung ist wie
folgt vorzunehmen:

Stammumfang 20/25 = 5% 18/20 = 20% 16/18 = 20% 14/16 =55%

- Als AusgleichsmaRnahme sind gemafR den Festsetzungen unter Punkt 8 je 100gm neuversiegelter
Verkehrsflache 2 heimisch, standortgerechte Baume zu pflanzen. Die Gesamtzahl der Baume belauft sich auf 336
Stiick.

- Als AusgleichsmaRnahme sind die nachfolgend genannten Flachen geméaR den Festsetzungen des Punkts 14
von Altlasten aller Art zu befreien

b) Altlastenverdachtsflachen innerhalb des B-Plangebiets Grundstiicksnummer 141/15

Die gem. den Festsetzungen des Punktes 9 ,Parkanlage” genannten Fléchen sind als Offentliche Griinflache mit
der genannten Widmung herzurichten.

Die sanierten Altlastenverdachtsflachen der Grundstiicksnummer 141/15 kénnen einer baulichen Nutzung gem.
Bebauungsplan zugefiihrt werden.

Die Restflachen sind als nicht Giberbaubare Flachen gem. Punkt 9 zu gestalten.

- Als AusgleichsmaRnahme ist die unter Punkt 9 "Parkanlage“ genannte Teilflache des Grundstiicks Nummer

141/11 mit einer GroRe von gm 1700 gm entsprechend den Festsetzungen des Punktes 9 anzulegen und zu
unterhalten.

- Als Ausgleichsmafinahme sind die nicht tiberbaubaren Flachen des Punktes 7.2 unter Einbeziehung der als
AusgleichsmaRnahme festgesetzten Baumplanzungen der Punkte 7.2 bzw. 10 auf der Grundlage eines

Gestaltungsplanes zu durchgriinen und zu gestalten.

- Als AusgleichsmaRnahme ist gem. den Flachenfestlegungen des Bebauungsplanes und den Festsetzungen des

Punktes 11 eine Larmschutzpflanzung anzulegen.

- Als AusgleichsmaRnahme sind die im Griinordnungsplan dargestellten nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB;
festgesetzten Flachen gem. den Festsetzungen der Punkte 12 und 13 zu bepflanzen bzw. in ihrem Bestand zu
sichern.

11. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauG8).

- Das Anlegen der Larmschutzpflanzung hat mit Geholzen der Liste 7 in den Stammstérken von 30% Stréuchern,
20% leichten Heistern und 10% Heistern zu erfolgen. 40% der Bepflanzung sind mit Solitdrgehdlze (Stammanfang
14-16) anzulegen, um eine schnelle optische, psychologische und tatséchliche Wirkung zu erzielen. Die Pflanzung
ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu erneuern. Die
Bepflanzung mit Solitargehdlzen ist auf die gem. Punkt 7.2 geforderte Bepflanzung anrechnungsfahig.

- Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung ist mit den betroffenen Grundstiickseigenttimern zivilrechtlich (zB. im
Rahmen einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB) zu vereinbaren.

- Vorhandene Laubgehélze sind in die Neubepflanzung mit einem Anteil von 10% zu integrieren.

12. Flachen zum Anpflanzen von Baum und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).
- Fiir die Bepflanzung der im Bebauungs- und Griinordnungsplan dargestellten Flachen gern.§ 9 Abs.1 25a
BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen...) sind die Arten der Listen 1 und 2 zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

- Fiir die Durchfiihrung der gesamten planungsrechtlich festgesetzten Mafnahmen sind die nachfolgend
aufgeflihrten Gehdlzlisten zu beachten:

Liste 1: Standortgerechte Laubb&ume: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Buche
((Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsio), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche (Quercus
robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Eberesche Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Liste 2: Straucher: Kornelkirsche, Herlitze, Dirlitze (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eingriffiger
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe, Schwarzdorn (Prunus
spinosa), Liguster, Rainweide, Zaunriegel (Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche, Beinholz (Lonicera
xylosteum), Hunds-Rose, Gemeide Hecken-Rose (Rosa canina), Brombeere, Wilde Brombeere (Rubus
fruticosus), Gewdhnliche Hasel, Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder, Fliederbeere, Holler, Holder
(Sambucus nigra), Wasser-Schneeball, Wasserholder (Viburnum opulus)

Liste 3: Laubbdume und Straucher (représentativ): Scharlach-RoRkastanie (Aesculus carnea ,Briotii“),
Rolkastanie (Aesculus hippocastanum), Kupfer-Felsenbirdne (Amelanchier lamarckii), Cxhinesische Wild-Birne
(Pyrus calleryana ,Chanticleer”), Apfel-Rose, Kartoffel-Rose (Rosa rugosa), Weile Apfel-Rose (Rosa rugosa
LAlba*), Schneespiere, Brautspiere (Spiraea x arguta), Pracht-Spiere (Spiraea x vanhouttei)

Liste 4: Kletterpflanzen: Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba), Gewdhnlicher Efeu (Hedera helix), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia), Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“), Kletterrosen (Rosen in Sorten),
Knéterich (Polygonum aubertii), Heckenkirsche (Lonicera var.), Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

Liste 5: Obstbdume: Apfel-, Birnen-, Pflaumen-, Kirschsorten als Halb- oder Hochstamm
Liste 6: Baume fiir Aufforstung (ErsatzmalRnahme): Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Rot-Biche (Fagus sylvatica), Winter-Linde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Kiefer (Pinus syvestris)

Liste 7: Gehélze fiir die Larm- und Immissionsschutzpflanzungen:* Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Sommer-Linde (Tilia plataphyllos), Stieleiche (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus syvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Sal-Weide (Salix caprea), Waldhasel (Corylus avellana)

* aufgelistet nach abnehmender Eignung (Beck 1968).

Die Geholze missen in den Qualitaten den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen" entsprechen.
Straucher und Kletterpflanzen miissen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Mindestgréfie von 80 cm haben.
Baume (auBer Obstbdume) missen im privaten Bereich einen Stammumfang von 12/14 cm haben.

13. Flachen mit Bindung flr die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs1 Nr. 25b BauGB).

Standortgerechte, heimische Laub und Nadelgehélze in den nach § 9 Abs.1 Nr. 25b gesicherten Flachen mit
einem Stammdurchmesser von 15cm in 1,30m Stammhohe sind dauerhaft zu erhalten, soweit von ihrem Zustand
keine Gefahr fiir die Sicherheit und Ordnung ausgeht. Abgéngige oder aus Griinden der Sicherheit und Ordnung
zu beseitigende Geholze der genann5ten Grofe sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Zur Ausbildung eines stufigen Waldmantels in den nach § 9 (1) Pk. 25b gesicherten Flachen sind
standortgerechte Stréucher der Liste 2 vor der Waldkante anzupflanzen. Der bereits vorhandene strauchartige
Bewuchs ist in die Pflanzung zu 20% einzubeziehen.

14. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Auf den Altlastenverdachtsflachen des Grundstiicks 141/15 sind gelagerte Schadstoffe und schadstoffhaltige
Erdstoffe bis auf die Tiefe eines anstehenden schadstofffreien Erdreiches abzutragen und auf einer zugelassenen
Deponie zu entsorgen, bzw. einem geeigneten Recyclingverfahren zuzufithren, soweit dies nach Maflgabe
entsprechend durchzufiihrender Analysen erforderlich ist. Die entnommene Erdstoffmenge ist durch unbelastetes
Erdreich zu ersetzen.

- Die MaRnahme ist auf den Altlastenverdachtsflachen vor Beginn einer Bautatigkeit auf den Flachen
durchzufiihren. Verbleibende nicht (iberbaubare Flachen sind gem. den Festsetzungen unter Punkt 7.2 zu
begrinen.

15. Das Vorhaben ber(ihrt ein Bodendenkmal. Die Priifung der Antragsunterlagen hat jedoch ergeben, dass das
Vorhaben in der geplanten Form keine nachteiligen Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben wird.

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des
Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und
fur die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche
Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gern. § 1 (3) sind daher bei &ffentlichen Planungen und Malinahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Bei einer abweichenden Ausfiihrung des Vorhabens ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,

19055 Schwerin, unverziglich zu unterrichten. Ggf. ist in diesem Fall eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur
Veranderung des Bodendenkmals einzuholen.
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (Teil B)

1. Dacher (§ 86 LBauO MV)

1.1 Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 30 Grad
auszuflihren. Flachdacher sind fir 1-geschossige Baukorper von
Nebengebauden zuldssig, wenn 75% der Flachdachflache als bepflanzte
Dachkonstruktion (Dachbegriinung) bzw. begehbare Dachterrasse ausgefiihrt
werden.

1.2 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig: Dachziegel
und Steine, unbesandet in Rot und Braunténen Metalldeckungen und
Dachpappen und Pappschindeln in den Farben gemag 4.1.

2. Offnungen (§ 86 LBauO MV)

2.1 In jeder der offentlichen Verkehrsflache (mit Ausnahme der B196)
zugewandten Fassade sind Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fiir Garagen
und Nebengebaude.

2.2 Fir Wandoffnungen von Gebauden mit mehr als einem Vollgeschoss sind
stehende Formate zu verwenden. Dies gilt auch fur Schaufenster.

2.3 Rolladenkasten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

3. Balkone, Loggien, Veranda, Wintergarten (§ 86 LBauC MV)

3.1 Tragende Teile sind In Holz oder Metall auszufiihren.

3.2 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten in mehreren Geschossen an der
gleichen Fassade sind senkrecht lUbereinander anzuordnzn und durch Stiitzen
mindestens an den dufleren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der
AuRenmafie in den oberen Geschossen ist zulassig.

3.3 Oberste Balkone und Loggien sind zu iiberdachen und mit der Uberdachung
ebenfalls durch Stlitzen mindestens an den auf3eren Eckpunkten zu verbinden.
4. Farben (§ 86 LBauO MV)

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters
RAL 840 HR vom RALAusschuss fiir Lieferbedingungen und Glitesicherung beim
Deutschen Normenausschuss.

Zulassig sind die aufgefiihrten RALFarben und davon abgeleitete Abstufungen.
4.1 Dacher

Grau 7001, 7035, 9002 sowie Rot- und Brauntdne und Naturfarben fur die unter
1.2 aufgefiihrten Materialien.

4.2 Auflenwande oberhalb der Erdgeschossdecke

Weil 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9010, 9018 oder in harmonischer Ergédnzung
zu 4.3

4.3 Aullenwande bis zur Erdgeschossdecke

Rot 2001-20074, 2008, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011-3014, 3016-3018,
3022, 3027, 4002, 4004, 4007

Griin 6003-6008

Grau 7000-7006, 7009-7012, 7023, 7030-7039

Braun 8000-8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-8017, 8023-8025

Weify 1013-1015, 9001, 9002, 9010, 9018

4.4 Von den farblichen Gestattungsvorschriften ausgenommen sind
Gebaudedffnungen, grof¥flachige Verglasungen, Balkone, offenporig behandelte
Holzbauteile, konstruktiv bedingte Trager, Stitzen und Natursteinmaterial

5. Zusatzliche Bauteile (§ 86 LBauO M-V)

5.1 ParabolAntennen und Antennenmasten sind nur auf von &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Teilen des Grundstiicks zuléssig.

6. Werbeanlagen (§ 86 LBauO MV)

6.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen diirfen max. 5% der jeweiligen
Erdgeschossauflenwandflache und héchstens 1,5gm betragen.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuléssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Wechsellichter selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

6.2 Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandfldchen aufgebrachte
Schriftzeichen und Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der griinderzeitlichen
Baderarchitektur sind nicht reglementiert.

6.3 Werbeanlagen an Baumen und Z&aunen sind grundsatzlich ausgeschlossen.
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7. Begriinung baulicher Anlagen (§ 86 LBauO MV)

7.1 Garagen sind nur als berankte Carports oder Garagen mit Flachdach und
extensiver Dachbegriinung mit einer Substratschichthdhe von 5 10cm zulassig..
7.2 Soweit eine Befestigung von Flachen (aufer Hauptsammel und
SammelstralRen) erforderlich ist, sind hierfiir versickerungsfahige Materialien zu
verwenden (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen,
Okopflaster, Pflaster, wassergebundene Decke); dies gilt fiir: PkwStellplatze,
Garagenzufahrten (als Spuren), private und 6ffentliche geh- und Radwege,
Anliegerstralen

7.3 Miillbehalter und Abfallanlagen sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Palisaden,
Zaunen 0.3.) und geeigneten immergrinen Pflanzen (z.B. Efeu, Liguster etc.)
ausreichend abzuschirmen.

7.4 Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem
Versickerungsgrad von mindestens 20% (Pflaster mit Rasenfuge, Okopflaster, etc.)
zu befestigen.

7.5 Wege und sonstige befestigte Flachen auf den Grundstiicksflachen sind mit
wassergebundener Wegedecke oder mit Pflaster mit breiter Fuge auszufiihren.

Hinweis

1) Im Plangebiet muss mit ur- und friihgeschichtlichen Bodendenkmalen, die
geschitzt sind gem. § 2. Abs. 1 DSchG M-V, gerechnet werden. Die Verénderung
oder Beseitigung vorhandener Bodendenkmale ist genehmigungspflichtig. Zur
vertraglichen Regelung tiber die Durchfiihrung der Ausgrabung ist mit dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege und der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrde ein Malnahmenplan zu erarbeiten.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdarbungen
entdeckt werden, ist gemédB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Ein Bodengutachten des Ing.-Buro fiir Baugrund und Altlastenuntersuchung
WeilRe in 18528 Kaiseritz/Rugen, liegt vor. Die daraus resultierenden Mafinahmen
und Empfehlungen sind zu beachten. Das Gutachten ist Bestandteil der
Begriindung.

3) Auf Antrag an das Forstamt wird eine Ausnahmegenehmigung bei geringeren
Abstanden als 50m zwischen Wald und baulichen Anlagen in Aussicht gestellt,
unter anschlieRenden Bedingungen;

1. Die konkrete ortliche Lage lasst eine Abstandsverringerung bei Gewahrleistung
der Sicherheit fiir die bauliche Anlage und den Wald zu.

2. Der Bauherr erklart fur sich, das er auf jegliche Haftungsanspriiche gegentiber
den Nachbarn aus Windbruch, - herabfallenden Asten und sonstigen Schaden, die
vom Wald ausgehen kénnen, verzichtet. Der Bauherr verpflichtet sich, diesen
Haftungsverzicht- auf evtl. Rechtsnachfolger zu tbertragen.

4.1) Fur die Beseitigung der Kiefernaufforstung "Siedlung am Wald" ist die
Neuaufforstung eines Nadel-Laub-Mischwaldes im Gemeindegebiet Sellin an
anderem Ort. im Verhaltnis 1:4 mit standortgerechten, heimischen Laub- und
Nadelgeholzen vorzunehmen. Als Standort fiir diese MaRnahmen sind Flachen am
westlichen Ortseingang Sellins, nérdlich der B 196 vorzuhalten.

4.2) Die Neubegriindung des Gesamtbestandes ist in einem Zeitraum von 5 Jahren
durch die zustandige Forstbehdrde zu Lasten der Gemeinde vorzunehmen und
abzuschlieRBen. Die jeweiligen Teilaufforstungen sollen eine Gréfe von 1 ha nicht
unterschreiten und sind zu Lasten der Gemeinde fiir den Zeitraum von 3 Jahren
durch die zustandige Forstbehdrde zu pflegen. Die fur die Aufforstung erforderliche
Flache von 8,8 ha wird durch die Gemeinde satzungsrechtlich dauerhaft gesichert.
Die Rodungsgenehmigung fur die zu beseitigenden Wald- und Aufforstungsflachen
ist an den Nachweis der dauerhaften Sicherung gebunden.

4.3) Die neubegriindeten Besténde sind dauerhaft zu erhalten.

4.4) Die Ausbildung eines artenreichen gestuften Waldmantels aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen der Liste 2 und 6 und Stauden der Neubegriinung ist
durch Initialpflanzung zu férdern.

4.5) Als ErsatzmaRnahme fiir die Abholzung der Kiefernschonung ist die
festgesetzte Wiederaufforstung von 8,8 ha Wald aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen vorzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
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den Entwurf der 6. Anderung zur-Ausjeg pbestimmt
und die Begriindung gebilligt.

Sellin, den DL 72: 2045 ‘gez.\ B pister
5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (1) B3
21.10.2013 bis zum 26.11.2013 und
BauGB vom 14.04.2014 bis zum 16.(05.2014 durch
dffentliche Auslegung der 6. Anderung wéhrend
folgender Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz montags,
mittwochs, donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags
9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr und in
der Kurverwaltung Sellin montags bis freitags 09.00 bis
18.00 Uhr und sonntags 09.00 bis 12.00 Uhr beteiligt
worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kégqnen als
Bekanntmachung durch Aushang’in der|Zeit vom
04.10.2013 bis zum-20.10.2013/(§ 3(}) BauGB)sowie
vom 26.03.2014 bis zum 10.04.2Q14/(§/3(2) BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht-wordgn

Urgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

01.04.02 @lo\‘ sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

hier: grofflachiger Einzelhandel

Einzelhandel

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
02.05.00 0,6
02.07.00 ]

Grundflachenzahl als Hochstmass

Anzahl der Voligeschosse
als Hochstmass

SATZUNG

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten

Begriindung wurde gebilligt.

Sellin, den (6422005 gez.

8) Die 6. Anderung wird hiermit a

9) Die 6. Anderung des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Daugr wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

. £2.2045 bis zumZ3 . A42. 702> ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.
2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungs- anspriichen (§ 44BauGB)
hingewiesen worden.

Die 6. Anderung ist mit Ablauf degd2l /2 243 in
Kraft getreten.

Sellin, den | ‘ ge Biirgermeister
28. 42, Po4S

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

03.03.00 a Abweichende Bauweise
03.05.00 s oo .=, Baugrenze

Gmecia e

6. VERKEHRSFLACHEN

(34 ABS. 1 NR.31 BAUG%lraf&enverkehrsﬂéchen
mit
StralRenbegrenzungslinie

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
15.13.01 bereichs der 6. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2A "Siedlung am Wald".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 12.08.2014 folgende Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2A "Siedlung am Wald", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen.

e
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