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Salzung

der Gemeinde . . Sellin (ber den Bebauungsplan Nr. 2A . fur das Gebiet . “Siedlung. am. Wald”

Aufgrund des § 10 des PauGB in der Fassung vom 08121986 (Bundesgesetzblalt |, Seite 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08041994 (Bundesgesetzblatt |, Seite 766) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung M-V vom 260419 ird nach BeschluBfassung durch die

Gemeindeverfretung vom %égg'lﬁ‘)qj der )

folgende Satzung Uber dan Bebauungsplan Nr. 2A  fiir das Gebiet “Siedlung am Wald™ . besfehend
aud der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen

- und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehdrde

b

Verfahrensvermerke \
1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . ..07.03.1991 \

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntma-

chungstafeln vom . 14.10.199 ... bis zum . 22111991 ... / durch Abdruck in der

‘ Ostseezeitung ( Zeitung/im amtlichen Verkiindungsblat?)

am . 15.10.1991 erfolgt —

29119% Liedike

Ort, Datum Siegel Der Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1 Salz 1 Nr. 1
BauGB ivim. § 4 Abs. 3 BauZVO beteligt worden. ( Stellungnahme vom 17.03.1993)
( Stellungnahme vom 24.08.1994)
( Stellungnahme vom 08.03.1995)
29.03.1995 Liedtke .
Ort, Datum Siegel Der Burgermeister
3 Die frihzeitige Burgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am . . 14.10.1991 his .22.111991.
durchgefiibrt worden. / ; ™ : —_—
29.111994 Liedtke
Ort, Datum Siegel Der Blrgermeister
4 Die von der Planung beriibrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom . 30.09.1991.
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
29111994 Liedtke
Ort, Datum Siegel Der Birgermeister
5. Die Gemeindevriretung hat am . 07.06.1994 . . . den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
29111994 L N
Ort, Datum Siegel Oer Burgermeister
6

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und_dem Tex! (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 11071994 bis zum
wahrend foloender Zeiten (Tagen, Stunden) monfags, mittwochs, donnersta

nach § 3 Abs 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Be-
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungisfrist von jedermann_schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 2806

durch Aushang in der Zeit vom . . 28.06.19
ortsiblich bekanntgemacht worden

29.08.1994
?s von 7.30-16.00
dienstags von 7.30-18.00 und freitags 7.30-12.00
994 in  Ostseezeitun

{Zenuna oder amtliches Verkind n%sglan) —gbei Békanmmachung
4 bis zum . . 3108.1994 durch Aushang -

29111994 Liedtke . .
art, Datum Siegel Oer Birgermeister
7. Der katastermaPige Bestand am . . 08121994 sowie die geomelrischen Festlegungen

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

08121954, LS. . .gez. Adam
Ort, Datur Siegel

gifentlich bestellter Vermessungsingenieur

8

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stel-
lungsnahmen der Trager offentlicher Belange am . . . 0111199
mitgefeilt worden.

TS geprift. Das Ergebnis ist

2911199 . Liedike
Ort, Datum Siegel Der Blrgermeisier

9. Der Bebdgm};qs%lan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
. 2803199

... ......von der Gemeindevertretung als Saftzung beschlossen. Die Begrindung

= Mahayungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindeverfretung vom . 28.03.1995. . . . gebilligt

-~

29031995 Liedike .

Ort, Datum Siegel Der Birgermeister

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell

A) und dem
Text (Tel B) wurde mif dear Verfigung der hoheren Verwaltungsbehtirde vom . . 01.08.19%8 e
Az, VIl 2503 - 51273 . . - mit-Heberbeshmmuongerund-Hmweisen—erteit

- 61038 (2A) mit MaPgaben und Auflagen erteilf.

Sellin 30.08.1995 Liedtke

Ort, Datum Siegel Der Burgermeister

1. Die M:gig'aben und Auflagen wurden durch den satzungséndernden BeschluB der Gemeindevertrefung vom
.2908.7199%5. . .

erfullt Das wurde mit Verfligung der hiheren

Verw:itungsbehorde vom . . 20111995, .. . Az VIl 260C .- 512113-61038 (2A) besiatig.
Sellin 30.08.1995 Liedtke i
Ort, Uatum Siegel Der Birgermeister

12, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt
Sellin 02121995 Liedle, =~ ...
Ort, Datum Siegel Der Birgermeister

3

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdh-
rend der Dienststunden van g_edermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am . 01121995 , 7
Verkiindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom : .. bis zum

B T ol A o e ... ... (Zeitung oder amtliches

.. ... durch Aushang - ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannfmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (8215 Abs. 2 BauGR) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
von Entschadigungsanspriichen ( 9 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen warden Die
Salzung ist am . 0112.1995. . . . . in Kraft getrefen,

,,,,, . Liedtke .

Ort, Datum Siegel Der Burgermeisier

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung (Teil B)

1

2

3

L}

Dacher (886 LBau0-M-V)

11 Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 30" Grad aus-
zuflhren.

Flachdacher sind fiir 1-geschossige Baukdrper von Nebengebduden zuldssig,
wenn 75% der Flachdachflache als bepflanzte Dachkonstruktion (Dachbegrii-
nung) bzw. begehbare Dachterrasse ausgebildet werden.

12 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig:
- Dachziegel und Steine, unbesandet in Rot- und Braunt@nen
- Metalldeckungen und Dachpappen und Pappschindeln in den Farben
gemap 4.1

Offnungen (886 LBau0-M-V)

21 In jeder der dffentlichen Verkehrsflache (mit Ausnahme der B196) zugewandfen Fassade

sind Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fur Garagen und Nebengebdude.

22 Fur Wandoffnungen von Gebauden mit mehr als einem Vollgeschop sind stehende
Formate zu verwenden. Dies gilt auch fur Schaufenster.

23 Rollddenkasten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

Balkone, Loggien, Veranden, Winfergarten (886 LBauO-M-V)
31 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufihren.

32 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten in mehreren Geschossen an der gleichen
Fassade sind senkrecht ibereinander anzuordnen und durch Stifzen mindesfens
an den duPeren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der AuBenmaRe in den
oberen Geschossen ist zuldssig.

33 Oberste Balkone und Loggien sind zu berdachen und mit der Uberdachung eben-
falls durch Stutzen mindestens an den duBeren Eckpunkten zu verbinden.

Farben (886 LBau0-M-V)

Der Rahmen der farhiichen Gestallung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL

RLA W RAL-AusschuB fur Lieferbedingungeni und Cifesicherung beim

Deutschen NormenausschuB.
Zulassig sind die aufgefihrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen.

41 Ddcher

Grau 7001, 7035, 9002 | :
sowie  Rot- und Brauntone und Naturfarben fur die unfer 12 aufgefiihrten

Materialien.

42 Aupenwande oberhalb der ErdgeschoBdecke . _
WeiB 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9010, 9018 oder in harmonischer
Erganzung zu 43.

43 AuRenwande bis zur Erdgeschopdecke
Rot 2001-2004, 2008, 3000, 3002-3005, 3007, 3009,3011-3014,
3016-3018, 3022, 3027, 4002, 4004, 4007,
Grin 6003-6008,
Grau 7000-7006, 7009-7012, 7023, 7030-7039
Braun  8000-8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-8017. 8023-8025
weiB 1013-1015,9001, 9002,9010, 9018

44 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Ge-
baudedffnungen, gropflachige Verglasungen, Balkane, offenporig be-
handelte Holzbauteile, konstruktiv bedingte Trager, Stutzen und
Natursteinmaterial.

Zusatzliche Bautelle (886 LBauO-M-V)

51 Parabol-Antennen und Antennenmasten sind nur auf von dffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Teilen des Grundsticks zulassig

Werbeanlagen (886 LBauD-M-V)

6.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen max. 5% der jeweiligen Erd-
geschopauBenwandfldchen und hichstens 15gm befragen. '
Selbstleuchtende Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuldssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig
wechsellichter selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

62 Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandflachen aufgebrachte Schriff-

zeichen und Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der grinderzeitlichen Bader-
architektur sind nicht reglementiert.

63 Werbeanlagen an Baumen und Zaunen sind grundsatzlich ausgeschlossen.

7. Begrinung baulicher Anlagen (886 LBauO-M-V) _
7.1 Garagen sind nur als berankte Carports oder Garagen mit Flachdach und extensiver Dach-

begrinung, mit einer Substratschichththe von 5 - 10cm zuldssig.

72 Soweit eine Befestigung von Flachen (auBer Hauptsammel- und SammelstraBen) erforder-
lich ist, sind hierfur versickerungsfahige Materialien zu verwenden (zB. Schotterrasen, Pflasfer-
rasen, Pflaster mit breiten Fugen, Ukopflaster, Pflaster, wassergebundene Decke); dies gt for:

- Pkw-Stellplatze

- Garagenzufahrten (als Spuren)

- privale und tffentliche Geh- und Radwege
- AnliegerstraBen

73 Miillbehalter und Abfallanlagen sind mit orfsfesten Anlagen (Mauern, Pallisaden,

Zsunen 0.3) und geeigneten immergrinen Pflanzen (zB. Efeu, Liguster efc) ausreichend

abzuschirmen.

74 Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mil einem Versickerungs-

grad von mindestens 20% (Pflaster mit Rasenfuge, Okopflaster efc) zu befestigen.

75 Wege und sonstige befestigte Flchen auf den Grundsticksflachen sind mit wasserge-

bundener Wegedecke oder mit Pflaster mit breiter Fuge auszufthren

Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerklarung

.

1 Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(84 BauNv0)

3 Mischgebiet siehe textliche Festsetzungen Nr. 2,45,7,8
Al (86 BaunvD)

2. MaR der baulichen Nutzung (89Abs.1 Nr.1 BauGB, 816 BauNV0)

7
/ / Allgemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzungen Nr,13,457.8

@ Geschopflachenzahl
0.4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als HichstmapB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVvD)

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
=== == — Baugrenze

4. Einrichiungen und Antagen zur Versocrgung mit Gitern und Dienstleistungen des
dffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur
Sport- und Spielanlagen (§9 Abs.1 NrS BauGB)

. | Flachen fur den Gemeinbedarf
® ® & &0 0

Textliche Festsetzungen (Teil B)

In den allgemeinen Wohngebielen (WA) sind sonstige nicht sttrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen (§1 Abs. 6 BauNvO).

Ay (2) In den Mischgebielen (M) sind Gartenbaubetriebe ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WANl/0/0.4/12) sind auf min. 75% der Flache
Wohngebdude zu errichten, die mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaus gefardert
werden konnen (8 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB).

@ Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet fesigeselzt, in dem Festbrennstoffe nicht

verwendet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

In einem Streifen von 40m parallel zur B196 sind nach Westen und zur B196
orientierte Fenster- und Luftungsoffnungen von Wohn- und Schlafrdumen nichl zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

In einem Streifen bis zu 150m parallel zur B196 ist fur die schalltechnische Be-
messung von AuBenwandbauteilen und die Anordnung der Wohn- und Schlafraume

ein Nachweis in Bezug auf die Larmemmissionen der B196 im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu filhren. Ein schalltechnischer Einzelnachweis auf der Grundlage
der DIN 4109 unter Beachtung der im jeweiligen Einzelfall ggfs. vorhandenen Ab-
schirmung durch vorgelagerte Gebdude, wird als Ausnahme ausdriicklich zugelassen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). :

Uberbaubare Grundsticksflache (89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVv0)

- AbflieRendes Niederschlagwasser von Dachflachen und nicht befahrbaren, befestigten
Flachen ist der Versickerung auf dem Grundstuck zuzufihren.

- Zusammenhangende geschlossene AuPenwandfldchen mit einer Grée von mehr als
20 gm sind, sofern bautechnisch keine Einwande bestehen, flachig zu begrinen

7.2 Nicht iberbaubare Grundstiicksfléche ( 89 (1) Nr. 2 BauGB)

- Je angefangene 100 qm Neuversiegelung sind 2 Laubgehilze oder 2 Obstgehdlze aus
Liste 1, 3 oder S zu pflanzen. Ist dies aus sachlichen oder technischen Grinden nicht
moglich, sind ersalzweise je nicht pflanzbarem Geholz 10 Straucher der potentiellen
nafurlichen Vegetation (Liste 2 und 3) zu pflanzen.

Fur Stellplatze und Garagen wird festgelegt:

- die zulassige Grundflache darf gem. BauNVO fur die Grundflachen dieser Anlagen
um 50% Uberschritten werden. (8 9() Nr. 2 BauGB, 8 19 Abs. 4 BauNV0)

- weitere Uberschreitungen sind nur im Einvernehmen mit dem Biosspharenreservat
zuzulassen. (8 9(1) Nr.2 BauGB, 8§19 Abs.4 BauNVv0)

(‘&! Verkehrsflachen (89 (1 Nr. 11 BauGB)

- Fur alle im Bebauungsplan bestimmten Verkehrsflachen wird festgesetzt, dap beim
Ausbau der Verkehrsflachen je 100 gm neuversiegeller Verkehrsflache 2 standort-
gerechte heimische Laubbdume in der folgenden Pflanzqualitat - Stammumfang 18/20 -
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zu pflanzen sind. Wo dies aus sachlichen
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Einrichtungen und Anlagen:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

G. Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

SS2
HSS3
AS3

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Kleinbahnstrecke

StraBenbegrenzungslinie
SammelstraBe Typ 2
HauptsammelstraBe Typ 3

Anliegerstrape Typ 3

sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB)

©
o

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Laugenbehadlter

7. Grinflache (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

.
e

Grinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Sportplatz

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

ol

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

oder technischen Grinden nicht mdglich ist, ist eine gleichwertige Bepflanzung in
Verkehrsflachen an anderem Ort des Gemeindegebietes vorzunehmen

- Im Bereich von Verkehrsflachen gepflanzte Baume sind durch entsprechende ;
MaBnahmen (Baumschutzbigel) vor mechanischen Beschddigungen zu schitzen. |

9. (ffentliche und private Grinfléchen (§9 () Nr. 15 BauGB)

- Die dffentlichen Grinflachen sind als extensive Grinflachen anzulegen.

- Die Bepflanzung der dffentlichen Griinflachen richtet sich in den OBV tber Gestaltung
getroffenen Festsetzungen. Sie ist auf die geforderte Bepflanzung anrechnungsfahig.

10. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und |
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 AusgleichsmaBnahmen

- Als AusgleichsmaBnahme sind die je 100 gm neuversiegelter Flache zu pflanzende |
heimischen und standortgerecht 2 Laub- oder Obstgehtlze anzurechnen. Die L
Gesamtzahl der Baume belduft sich auf 1434 Stiick. Die Pflanzung soll entsprechend |
den Festsetzungen in Punkt 7.2 erfolgen. |
Die Gropenverteilung ist wie folgt vorzunehmen: |

|
|

Stammumfang 20/25 = 5 %
18720 = 20 %
/18 = 20 %
14/16 = 55 %.

- Als AusgleichsmaBnahme sind gemdaP den Festsetzungen unter Punkt 8 je 100 gm
neuversiegelter Verkehrsflache 2 heimische, standorfgerechte Bdume zu pflanzen

Die Gesamtzahl der Baume belduft sich auf 336 Stick.

- Als AusgleichsmaBnahme sind die nachfolgend genannten Flachen gemdP den Fest-
0 setzungen des Punktes 14 von Altlasten aller Art zu befreien.

2 a) Grundsliick des Salzlaugenbehalters Nr. 141/5
b) Altastenverdachtsflachen innerhalb des B-Plangebietes Grundsticksnummer 141/15

Die gem. den Festsetzungen des Punktes 9 “Parkanlage” genannten Flachen sind
als offentliche Grinflache mit der genannten Widmung herzurichten.
Die sanierten Altlastenverdachtsflachen der Grundstucksnummer 141/15 konnen einer
baulichen Nutzung gem. Bebauungsplan zugefihrt werden.

Die Restflachen sind als nicht iberbaubare Flachen gem. Punkt 9 zu gestalten.

- Als AusgleichsmaBnahme ist die unter Punkt 9 “Parkanlage” genannten Teilflache
des Grundsticks Nummer 141/11 mit einer GroBe von ca. 1700 gm entsprechend
den Festsetzungen des Punktes 9 anzulegen und zu unterhalten.

- Als Ausgleichsmapnahme sind die nicht Uberbaubaren Flachen des Punkles 7.2 |
unter Einbeziehung der als Ausgleichsmapnahme festgesetzten Baumpflanzungen
der Punkle 7.2 bzw. 10 auf der Grundlage eines Gestaltungsplanes zu
durchgrinen und zu gestalten.

- Als AusgleichsmaBnahme ist gem. den Flachenfestlegungen des Bebauungsplanes
und den Festsetzungen des Punktes 11 eine Larmschutzpflanzung anzulegen.

- Als AusgleichsmaPnahme sind die im Grinordnungsplan dargestellten nach §9 (1)
Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen gem. den Festsefzungen der Punkie 12 und
13 zu bepflanzen bzw. in ihrem Bestand zu sichern. |

T Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen |
Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

- Das Anlegen der Larmschutzpflanzung hat mit Geholzen der Liste 7 in den
Stammstarken von: 30 % Strduchern, 20 % leichten Heistern und 10 % Heistern
zu erfolgen. 40 % der Bepflanzung sind mit Solitargehtlze (Stammumfang 14-16)
anzulegen, um eine schnelle optische, psychologische und tatsachliche Wirkung zu
erzielen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch
gleichartige Nachpflanzungen zu erneuern. Die Bepflanzung mit Solitargeholzen ist auf
die gem. Punkt 7.2 geforderte Bepflanzung anrechnungsfahig.

~ Die dauerhafte Pflege und Unferhaltung ist mit den betroffenen Grundstiickseigen-
timern zivilrechtlich (zB. im Rahmen einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
nach § 1090 BGB) zu vereinbaren.

- Vorhandene Laubgehdlze sind in die Neubepflanzung mit einem Anfell von 10 %
zu integrieren.

12. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
( §9 (1 Nr. 253 BauGB).

1@: Regenrickhaltebecken

Q . a
- Fir die Bepflanzung der im Bebauungs- und Grunordnungsplan dargestellten « g4
Flachen gem § 9 (1) 253 BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen.d '%ind
die Arten der Listen 1 und 2 zu verwenden. Die Anpflanzungep sifit dauerhafl
zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind d rgsh\gleifﬂ‘hrtige Pflanzexiezu ersefzen.
- Fur die Durchfibrung der gesamten. planungsrechtlich’festgesetzien MaBnahmen
sind die nachfolgend aufdefGhrien Gehdlzlisfen'zu beactilen:
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8. FEinfriedungen (886 LBauO-M-V)
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8.1 Einfriedungen an Verkehrsflachen (ausgenommen B 196), sind:

- als lebende Hecke bis zu einer Hohe von 1,20m aus standorfgerechten Laubgehtlzen

- als Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer Hohe von 0.60m oder

- als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Hghe von

120m (im Mischgebiet bis 200m) tber Oberkante der angrenzenden dffentlichen
Verkehrsflache zuldssig.

82 Zur Abgrenzung von rickwartigen bzw. den Verkehrsfldchen abgewandten Grund-
stiicksbereichen sind lebende Hecken aus standortgerechten heimisciizn Geholzen
anzulegen. Sie kiinnen mit anderen Einfriedungsarten kombinier! werden. Der Anteil
der lebenden Hecken je Grundstick darf dabei 75% nicht unterschreiten. Zuldssig
sind Hohen bis zu 100m.

9. Kinderspielflichen (886 LBau0-M-V)

91 Der ausgewiesene Spielplatz ist mit natirlichen Materialien wie Holz, Sand und Stein
zu gestalten. Es sind bevorzugt Holzspielgerate zu verwenden. Wege sind aus ver-
sickerungsfahigen Materialien anzulegen.

Hinweils

1 Im Plangebiet muB mit ur- und frihgeschichtlichen Bodendenkmalen die g:schiifzt
sind gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V gerechnel werden. Die Veranderung crer Besei-
tigung vorhandener Bodendenkmale ist genehmigungspflichtig
Zur vertraglichen Regelung uber die Durchfthrung der Ausgrabung ist mit dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege und der zustandigen unferen Denkmalschufz-
behtrde ein MaBnahmenplan zu erarbeiten.

2) Ein Bodengutachten des Ing-Buro fur Baugrund und Altlastenuntersuchurg WeiBe
in 18528 Kaiseritz/Riigen, liegt vor. Die daraus resultierenden Mapnahme1 und
Empfehlungen sind zu beachten. Das Gutachfen ist Bestandteil der Begrindung.

3} Auf Antrag an das Forstamt, wird eine Ausnahmegenehmigung bei geringeren
Abstanden als 50m zwischen Wald und baulichen Anlagen, in Aussicht gesfellt,
unter anschlieBenden Bedingungen: :

1. Die konkrete oriliche Lage (aBt eine Abstandsverringerung bei Gewdhrleistung
der Sicherheit fur die bauliche Anlage und den Wald zu.

2. Der Bauherr erklart fir sich, daB er auf jegliche Haffungsanspriiche gegen-
iiber den Nachbarn aus Windbruch, herabfallenden Asten und sonstigen Schaden,
die vom wald ausgehen konnen, verzichtet. Der Bauherr verpflichtet sich,
diesen Haftungsverzicht auf evil. Rechtsnachfolger zu dbertragen.

41 Fur die Beseitigung der Kiefernaufforstung “Siedlung am Wald” ist die Neuaufforstung
eines Nadel-Laub-Mischwaldes im Gemeindegebiet Sellin an anderem Ort m Verhaltnis
1 - 4 mit standortgerechten, heimischen Laub- und Nadelgeholzen vorzurehmen. Als
Standort fiir diese Mapnahmen sind Flachen am westlichen Ortseingang Sellins, ndrdlich
der B 196 vorzuhalten.

42) Die Neubegriindung des Gesamtbestandes ist in einem Zeitraum von 5 Jawen durch die
zustandige Forstbehorde zu Lasten der Gemeinde vorzunehmen und abzuschlieBen. Die
jeweiligen Teilaufforstungen sollen eine Groe von 1 ha nicht unterschrefen und sind
7u Lasten der Gemeinde fir den Zeitraum von 3 Jahren durch die zusténdige Forstbe-
hérde zu pflegen. Die fur die Aufforstung erforderliche Flache von 8,8 fa wird durch
die Gemeinde satzungsrechtlich dauerhaft gesicher!. Die Rodungsgenehmicung fur die
zu beseitigenden Wald- und Aufforstungsflachen ist an den Nachweis der dauerhaften

Sicherung gebunden.
43) Die neubegriindeten Bestdnde sind dauerhaft zu erhalten.

44) Die Ausbildung eines artenreichen gestuften Waldmantels aus heimischen, standort-
gerechten Geholzen der Liste 2 und 6 und Stauden im Zuge der Neubegrindung ist
durch Initialpflanzungen zu fordern.

45) Als Ersatzmapnahme fir die Abholzung der Kiefernschonung ist die festiesetzte
Wiederaufforstung von 8,8 ha Wald aus heimischen, standortgerechten \eholzen

vorzunehmen.

9. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(89 Abs1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

————————————

____________

Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr20 und 25 BauGB) \
0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bd , Strauchern und
o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Bdchstabe a BauGB)

( Sicht- und Lérm;ghutzpﬂanzung na gabe Grinordnungsplan)

Umgrenzung von Et&€hen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen B zungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(

Im der Verkehrsflache B 196)

Waldabstandsgrenze gem. § 20 Landeswaldgesetz

11. Sonstige Planzeichen

P S ——

____________

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Ga Garagen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen
@ Zuordnung der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze

EXXXRXXXKY Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren

SO

-

®—8—8—0-® pgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten oder

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-

platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (89 Abs.1 Nr4,22 BauGB)

Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(89 AbsS5 Nr.3 BauGB)

( Eine orientierende Untersuchung und Gefahrdungsabschdtzung
ist von der Gemeinde in Auftrag gegeben)

Siehe Hinweis und texiliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

—66000000006  ADgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche

©

Larmpegelbereich gemaB DIN 4109
Grundlage ist das Schallschutzgutachten vom 08.111994
DTV 14520 Kfz/24h zul. Hochstgeschwindigkeit 50km/h

-~

Liste 1 Standortgerechte Laubbaume

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche ‘\(arpinus betulus ., o e
Buche ‘Pagus sylvatica , ** ¥
Esche Fraxinus excelsigf **
agel-Kirsche PruRus awium*
Stiel-Eiche,Sommer-Eiche Quercus “fabur

Trauben-Eiche
Eberesche,Vogelbeere

Liste 2: Straucher

Kornelkirsche, Herlitze, Dirlitze
Roter Hartriegel

Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen

Schlehe, Schwarzdorn A
Liguster, Rainweide, Zaunriegel
Rate Heckenkirsche, Beinholz

s GQueRCys pelraea
. *s3 S0rbus \aucuparia
583 v

eyropaeu
4GS SpInosa, 369
Ligustrm vulgare
Lonicera%ylosteum

Hunds-Rose, Gemeine Hecken-Rose Rosa canina %\

Brombeere, Wilde Brombeere Rubus fruficosus '

Gewehnliche Hasel, Haselnyp X Corylus avellana

Schwarzer Holunder, Fliederbeere, Holler, Holder Sambucus nigra M\
Wasser-Schneeball, Wasserholder Viburnum opulus

Liste 3: Laubbdume und Straucher (reprasentaliv)

Scharlach- RoBkastanie Aesculus carnea “Briotii”
RoBkastanie A Aesculus hippocastanum
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Chinesische Wild-Birne Pyrus calleryana“Chanticleer”
Apfel-Rose, Kartoffel-Rose Rosa rugosa :

WeiBe Apfel- Rose Rosa rugosa “Alba’

Schneespiere, Brautspiere Spiraea x arguta :
Pracht-Spiere Spiraea x vanhouttei

Liste &: Kletterpflanzen et
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba

Gewdhnlicher Efeu Hedera helix .
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Wein Parthenocissus tricuspidata“Veitchit
Kletterrosen Rosen in Sorfen

Knaterich Polygonum auberti

Heckenkirsche Lonicera var.

Pfeifenwinde Aristolochia durior

Liste 5. Obstbaume
Apfel-, Birnen-, Pflaumen-, Kirschsorten als Halb- oder Hochstamm.

Liste 6: Bdume fur Aufforstung (ErsatzmaPnahme)

Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvalica
Winter-Linde Tilia cordata
Birke Betula pendula
Kiefer Pinus sylvestris
Liste 7. Gehdlze fur die Larm- und Immissionsschutzpflanzungen®
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Stieleiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus beftulus
Liguster Ligustrum vulgare
Sal-Weide Salix caprea
waldhasel Corylus avellana

* aufgelistet nach abnehmender Eignung (Beck 1968).

- Die Geholze miussen in den Qualitaten den Bedingungen des “Bundes Deutscher
Baumschulen™ entsprechen. Strducher und Kletterpflanzen missen mindestens 2 x
verpflanzt sein und eine MindestgroBe von 80 cm haben. Baume (auPer Obstbdume)
missen im privaten Bereich einen Stammumfang von 12/14 cm haben.

13. Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung und fir die Erhalfung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 (1) Nr. 25b BauGB).

- Standortgerechte, heimische Laub- und Nadelgehtlze in den nach §9 (1 Nr. 25b
gesicherten Flachen mit einem Stammdurchmesser von 15cm in 1,30m Stammhohe
sind dauerhaft zu erhalten, soweit von ihr Zustand keine Gefahr fur die Sicherheit
und Ordnung ausgeht. Abgangige oder aus Grinden der Sicherheit und Ordnung zu
beseitigende Gehdlze der genannten GroBe sind durch gleichartige Nachpflanzungen
Zu erselzen.

- Zur Ausbildung eines stufigen Waldmantels in den nach § 9 (1 Nr. 25b gesicherten
Flachen sind standortgerechte Straucher der Liste 2 vor der Waldkante anzupflanzen.
Der bereits vorhandene strauchartige Bewuchs ist in die Pflanzung zu 20 %
einzubeziehen.

14. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
( 8 9 (5) Nr. 3 BauGB).

- Im Bereich des Grundstiickes des ehemaligen Salzlaugenbehdlters Grundstiicksnummer
141/5 sind vorhandene bauliche Anlagen und Zuwegungen abzufragen und einer ge-
ordnefen Entsorgung bzw. Wiederverwerfung zuzufiihren

- Im Bereich des Grundstickes Salzlaugenbehdlter sowie auf den Altlastenverdachis-
flachen des Grundsticks 1417715 sind gelagerte Schadstoffe und schadstoffhaltige Erd-
stoffe bis auf die Tiefe eines anstehenden schadstoffreien Erdreiches abzutragen und
auf einer zugelassenen Deponie zu entsorgen, bzw. einem geeigneten Recyclingver-
fahren zuzufGhren, soweil dies nach MaBgabe enftsprechend durchzufiihrender Analysen
erforderlich ist. Die entnommene Erdstoffmenge ist durch unbelastetes Erdreich
Zu erselzen.

- Die MaBnahme ist auf den Altlastenverdachtsflachen vor Beginn einer Bautatigkeit
auf den Flachen durchzufihren. Verbleibende nicht Uberbaubare Flachen sind gem. den
Festsetzungen unter Punkt 7.2 zu begrinen.

- Die MaBnahme auf dem Grundstick des Salzlaugenbehalters ist im Zeitraum von
2 Jahren nach Inkrafttreten des B-Planes abzuschlieBen Die Flache ist anschliefend
gem. Punkt 9 als Offentliche Griinflache “Parkanlage” zu gestalten. —_—
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