Satzung der Gemeinde Weitenhagen tber den selbststdndigen Bebauungsplan Nr. 2 "Koitenhagen”

Priambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 241

4), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn vom 18. April 2006 (GVOBI. M - V' 8. 102) geandert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom .........

.................. folgende Satzung der

Gemeinde Weitenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Koitenhagen" fiir das Gebiet nordwestlich der Dorfstrale, umfassend das Flurstiick 268 sowie teilweise die
Flurstiicke 203, 204/1, 205, 206, 207, 269 und 279 der Flur 1 in der Gemarkung Koitenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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1 e Auszug aus der Liegenschaftskarte
Planzeichenerklarung bz o
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gendert ;;%"sdf;::am‘er U Vermesssiifig
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den =
Stédten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. I S 1509).
Art der baulichen Nutzung Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Sonstige Planzeichen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO ) Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.06.2013 im (BGBI. | S. 1548).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 11 BauNVO)

(1) Im SO | Ferien- und Therapiehof sind die Betriebsleiterwohnung, Scheunen- und Befriebsgebaude fiir die Tierhaltung,
sowie Beherbergungs-, Seminar-, Aufenthalts- und Therapieeinrichtungen zulassig.

(2) Im SO Il Ferien- und Therapiehof sind die Haltung von Pferden und/oder Lamas fiir die tiergestiitzte Therapie sowie die
dafiir benétigten Untersténde fiir Tiere zuléssig.

(3) Im SO lll Ferien- und Therapiehof sind Reitplétze fiir die tiergesttitzte Therapie sowie ein {iberdachter Longierplatz
zulassig.

(4) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe zulassig. Es sind auRerdem gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zul&ssig.

(5) Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig. Es sind auferdem gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch auBnahmsweise nicht zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 20 BauNVO)

(1) Der untere Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist fiir das SO | und Il der Vermessungspunkt Nr. 1 (26,92 m tiber HN) und fiir
das WA der Vermessungspunkt Nr. 3 (26,83 m {iber HN), vermehrt oder vermindert um das MaR des natiirlichen
Hohenunterschiedes bis zur Gebaudemitte.

3. Flachen fiir Garagen und Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
(1) Im WA und im SO | Ferien- und Therapiehof sind Flachenbefestigungen und Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO im Rahmen einer 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

(2) Im SO Il Ferien- und Therapiehof sind Flachenbefestigungen und Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
auBerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.

(3) Im SO | Ferien- und Therapiehof gehdren Anlagen zur Kleintierthaltung zu den zul&ssigen Nebenanlagen.

(4) Zufahrten und Stellplétze sind mit wasserdurchl&ssigen Materialien auszufiihren.

4, Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB
und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Kompensationsmafnahme 1 (K1)

Auf den Flurstiicken 205 und 206 wird im Osten an der Grenze des Geltungsbereichs zum offenen Feld hin auf 1.050 m?
ein Feldgehdlz angelegt und dauerhaft erhalten. Folgende heimische Gehdlze sind zu verwenden:

Leichte Straucher 2-3 Triebe 70-90; Haselnuss (Corylus avellana) 12%; Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 11%;
Holunder (Sambucus nigra) 7%; Hundsrose (Rosa canina) 12%, Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) 12%; Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus) 12%; Schlehe (Prunus spinosa) 12%; Schneeball (Viburnum opulus) 11%; Weildorn (Crataegus
monogyna) 11%. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betragt 1,5 m und in den Reihen 1 m. Die Pflanzflachen werden
mit einem Wildschutzzaun eingez&unt. Es wird eine dreijahrige Entwicklungspflege durchgefiihrt.

(2) Kompensationsmafinahme 2 (K2)

Auf dem siidlich angrenzenden Flurstiick 208/1 werden auf 1.775 m? 69 Obstbaume, Apfel, Bime und Pflaume (Qualitat:
Hochstamm, 2xv, STU 10-12) gepflanzt und dauerhatt erhalten. Pro 25 m? wird ein Baum gepflenzt. Es wird eine
dreijahrige Entwicklungspflege durchgefihrt.

(3) Kompensationsmafinahme 3 (K3)

Im Ortsteil Behrenwalde wird um den Spielplatz Dorfanger auf dem Flurstiick 23 der Flur 1 in der

Gemarkung Behrenwalde auf 1.960 m? ein doppelreihiges Siedlungsgehdlz angelegt. Folgende heimische Gehdlze sind zu
verwenden: Leichte Straucher 2-3 Triebe 70-90; Haselnuss (Corylus avellana) 12%; Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
11%; Holunder (Sambucus nigra) 7%; Hundsrose (Rosa canina) 12%, Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) 12%;
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 12%; Schlehe (Prunus spinosa) 12%; Schneeball (Viburnum opulus) 11%;
WeiRdorn (Crataegus monogyna) 11%. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betragt 1,5 m und in den Reihen 1 m. Die
Pflanzflachen werden mit einem Wildschutzzaun eingezaunt. Es wird eine dreijéhrige Entwicklungspflege durchgefiihrt.

(4) KompensationsmaRnahme 4 (K4)

Auf dem Flurstiick 11 der Flur 5 in der Gemarkung Behrenwalde wird auf 1.585 m? ein Feldgehdlz angelegt und dauerhaft
erhalten. Vor der Pflanzung ist das Auftragen einer Bodenschicht von 0,50 m vorzunehmen. Folgende heimische Gehélze
sind zu verwenden: Leichte Straucher 2-3 Triebe 70-90; Haselnuss (Corylus avellana) 12%; Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) 11%; Holunder (Sambucus nigra) 7%; Hundsrose (Rosa canina) 12%, Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) 12%;
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 12%; Schlehe (Prunus spinosa) 12%; Schneeball (Viburnum opulus) 11%;
WeiRdorn (Crataegus monogyna) 11%. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betrdgt 1,5 m und in den Reihen 1 m. Die
Pflanzflachen werden mit einem Wildschutzzaun eingezéunt. Es wird eine dreijahrige Entwicklungspflege durchgefiihrt.

(5) KompensationsmaRnahme 5 (K5)

Es sind 8 Baume entlang der Strale nach Behrenwalde und 6 Baume auf dem Flurstiick 204/1 der Flur 1 in der
Gemarkung Koitenhagen zu pflanzen. Es sind Hochstdmme (Qualitat: 3xv, STU 16-18) zu verwenden und eine dreijahrige
Entwicklungspflege ist sicherzustellen. Es werden 11 Bergahorne (Acer pseudoplatanus), 3 Vogelkirschen (Prunus avium)
gepflanzt.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)
(1) Im SO | Ferien- und Therapiehof sinc Sattel- und Pultd&cher zul&ssig.
(2) Im WA sind Satteldacher, Walmdéachsr, Kriippelwalmdéacher und Zeltdacher mit Dachneigungen von 20 - 45° zul3ssig.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema® § 11 DSchG M-V
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz

Vor Beginn der Arbeiten am Gebaudebestand ist dieser auf ein Vorkommen von Flederm&usen zu {iberpriifen. Bei einem
Fledermausvorkommen im Dachbereich sind die Arbeiten von Ende September bis Ende Marz durchzufiihren. Um die
potentiellen Ruheplatze und Wochenstuben fiir Flederméuse an und im Gebaude zu erhalten, miissen bei den Arbeiten
entsprechende Fledermauskésten zur Vermeidung méglicher Beeintrachtigungen eingebaut werden. Eine genaue
Festlegung der erforderlichen SchutzmaRnahmen erfolgt vor Beginn der Baumafinahmen in Absprache mit den értlichen
Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes.

Bei den hausbewohnenden Vdgeln ist darauf zu achten, dass belegte Nester wahrend der Arbeiten nicht zerstort werden.
Fiir Mehlschwalben und Hausrotschwanz kdnnen gegebenenfalls Nisthilfen an der Gebaudefassade angebracht werden.
Sofern Brutstatten hausbewohnender Vgel betroffen sind, ist hinsichtlich der Anbringung von Nisthilfen eine Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Landkreises Vorpommern-Riigen erforderlich.

Die erforderlichen Fallungen und Rodungen von Stréuchern sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Singvdgeln
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.
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(gemal § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Satzungsfassung
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