Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung sowie des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom 05.03.2019 folgende Satzung Uber
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", Bebauungsplan der
Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen:
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Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan vom 30.11.1992
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GRUNFLACHEN

Griinflachen

wird geandert

offentlich Offentliche Griinflachen wird geandert

Zweckbestimmung::,

Spielplatz

><‘“" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
B (§ 1 Abs. 4 BauNVO) wird geénder’t

wird geandert

HINWEISE

SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 2 "STADTZENTRUM"
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BAUGB

ZEICHENERKLARUNG laut PlanZV
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MKH Kerngebiet mit Bezeichnung § 6 BauNVO
0,9 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Geschossflachenzahl § 16 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR § 16 BauNVO

2. Bauweise, Baulinie, iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 2 BauNVO

Baulinie

Der gesamte Geltungsbereich der 5.Anderung ist als
eine Gberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

3. Anschluss anderer Flachen an die 6ffentliche Verkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

AV Ein- und Ausfahrtsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die StraRenbegrenzungslinie fallt mit der Baulinie zusammen.

4. Erhaltungsgebot Bdaume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ Erhaltung Badume

5. Sonstige Planzeichen

===,

-

6. Ortliche Bauvorschriften

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Nutzer der anliegenden Grundstiicke sowie der
Ver- und Entsorgungsunternehmen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des rdumlichen § 9 Abs. 7 BauNVO

Geltungsbereiches der 5. Anderung

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V m.§ 86 LBauO MV

FD/ zulassig sind:

DN 37°- 45° Flachdacher und geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 37° als
Mindest- und 45° als Héchstmaf}

7. Planzeichen ohne Normcharakter

X

Abbruch des geschitzten
Walnussbaumes

Nutzungsschablone |Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise

Dachform und Dachneigung

Zeichenerklarung

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Grenze mit vermarktem Punkt
Grenze mit unvermarktem Punkt
Zaun

Schacht, Kanaldeckel
StraRensinkkasten

Laterne

Hinweiszeichen

Laubbaum

Grinflachen, Rasen

© Laubwald

" Grinland

27 Flursticksnummer

VP Verbundpflaster
D 32.00 Deckelhéhe

vorhandene bauliche Anlagen

RGis Hoéhenpunkt iber DHHN 92

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG

M-V ein offentliches Interesse besteht,

z. B. archdologische Funde und auffillige Bodenverfarbungen ist gemaR § 11 DSchG die Untere

Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die

den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehtrde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des

Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél, Schmierstoffe, Altél) sind entsprechend § 19 WHG und § 20 Wassergesetz des

Landes M-V ( LWaG) der Unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen.

3. Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen der Hinweis auf Altlastenverdacht bestatigen oder solite es weitere Hinweise auf Altlastverdacht oder auf sqnstige
| schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem zustandigen Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) sowie mit dem

Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen abzustimmen.

4. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder
Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den ortlichen Ordnungsbehérden

anzuzeigen.
5. Rodungen von Gehoélzen sind nur auBerhalb der Brutzeiten durchzufiihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Marz.
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Bergen auf Rugen, 20.02.2018

Lageplan Rugen Galerie , Sassnitz

Symbole nach ZV-Aut M-V / DIN 18702

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes

tibernommen, die den Geltungsbereich der 5. Anderung betreffen. Sie sind durch die graue
Farbe gekennzeichnet. Neue Festsetzungen sind in Schwarz dargestellt.

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 BauGB

Als Art der Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung ein
Kerngebiet -Teilgebiet Hof MK H festgesetzt.

151 Irﬁ Kérn;;ebiet MKH sir'iawéus-r;éhmsweise Elektrotankstellen zulassig.§ 7 Abs. 3 BauNVO
1.5.2 Im Kerngebiet MK H sind Diskotheken und Spielhallen nicht zulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO

7. MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH § 9 ABS. 1a BAUGB UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB
7.1 Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind als

Ersatz fur den Abbruch eines geschiitzten Baumes durch den Grundstiickseigentiimer drei

Laubbdume Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia zu pflanzen.

Die Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang von 16-18 cm.

7.2 Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Zeitraumes von einem Jahr nach dem
Zeitpunkt der Beseitigung durch den Verursacher vorzunehmen. Die erfolgten Ersatz-
pflanzungen sind der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Verpflichtung zurErsatz- pflanzung
ist erfullt, wenn die zu pflanzenden Baume in der dritten folgenden Vegetationsperiode
angewachsen sind.

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in
der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991, Teil 1, S.
58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BIl. M-V S.
503,613, zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes tiber die Beteiligung
von Birgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern
und zur Anderung weiterer Gesetze (Burger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344) in der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 14.07.2015 den Aufstellungsbeschluss iiber die 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne
Umweltprifung durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsi]blich bekannt gemacht

worden. e

. Ki'gemit

Sassnitz, “18.05.2021

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Sassnitz, 1%.05.2024

3. Die Stadtvertretung hat am 19.06.2018 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Stadtzentrum" mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Sassnitz, 1&€.05.2821

4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom 20.08.2018 bis zum 21.09.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich und im Internet ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Internet und ortstblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt, dem ,Sassnitz Stadtanzeiger bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung
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Burgermeister

Sassnitz, 1%.05.2021 Birgermeister

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 05.03.2019 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sassnitz, 1% 052021

6. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 05.03.2019 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 05.03.2019 gebilligt.
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7. Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am A0.05.ZAwird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprtft. Die vollstandige und
lagerichtige Darstellung des Gebdudebestandes konnte nicht Uberprift werden.

Regressanspriiche kénnen nicht abgg[gi@twerden.
/7% ot ———

offentlich bestellter Vermesser

Planzeichnung (Teil A),aus dem Text (Teil B) und o&rtlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt. =

Sassnitz, “1€.05.20241

9. Die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 31.05.2021 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit gultigen
Fassung.

Die Satzung ist mit Ablauf des 31 .05.202,14[3 Kraft getreten.

Auszug aus dem
‘rechtswirksamen

Ubersichts ..
_ Bebauungsplan vom 30.11.1992
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum"
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Planungsstand Satzung

MaBstab im Original: 1:500 Datum Planstand: Januar 2019
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