STADT RIBNITZ-DAMGARTEN - NEUAUFSTELLUNG UND II.ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 "GEWERBEGEBIET OST

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Planzeichenerkldrung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL A)

Art der baulichen Nutzung
'GE Gewerbegebiete

| GEe eingeschrankte Gewerbegebiete

TLEK | Emissionskontingente (Larm) tags/nachts, als
D Eigenschaft des Baugebietes (flachenbezogener
Schallleistungspegel), siehe Textliche Festsetzungen

NW Bereich mit Ausschluss von Nutzugen zum Aufenthalt
von Personen (siehe textiche Festsetzungen)

MaB der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen

oK max. zuldssige Hoéhe der baulichen Anlage
(siehe Textliche Festsetzungen)

GRZ Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
e Ba Ugrenze
Verkehrsflachen

f___J Verkehrsflachen

(S

— Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg
FuRweg
o) offentlich gewidmete Verkehrsflache

e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
~0—0—0~ unterirdisch

Zweckbestimmung: Strom

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 8 BauNVO

§ 8 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

§ 1 Abs. 9 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
8§18 BauN_VO

§19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§22 BauNVO
§23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Griinflachen
i Grinflachen

Zweckbestimmung:
o offentlich

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

P privat
VBG| Verkehrsbegleitgriin
SE| Siedlungseingriinung
'SG| Siedlungsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

° %4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern

Anpflanzen von Baumen, siehe Textliche Festsetzung M1 § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Baumen siehe Textliche Festsetzung M1,
ehemaliger Standort fiir Baumerhalt

Erhaltuhg von Baumen, siehe Textliche Festsetzung E1
und E2 (Teil B)

Erhaltuhg von Bdumen, siehe Textliche Festsetzung E1,
Standort gegentiber Vorentwurf ergénzt

§ 9 Abs.1 Nr. 254 BauGB

®0 o6

§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

@

Abgrenzung sensibler Bereich fiir Reptilien, siehe § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

textliche Festsetzungen "Artenschutzfachliche
MaRnahmen AF1 und AF5"

Plegemalnahme Reptilienhabitat (siehe textliche
Festsetzung AF5)

AF5 § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere § 9 Abs.1 Nr 24 BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
hier:
Lpe v Larmpegelbereich IV mit maRgeblichem AuRenléarmpegel 70 [db(A)],
——=—== siehe Textliche Festsetzungen

Larmpegelbereich V mit maRgeblichem AuBenldrmpegel 75 [db(A)],
siehe Textliche Festsetzungen

pg v Larmpegelbereich VI mit maBgeblichem AuBenlérmpegel 80 [db(A)],
w—=——=- siehe Textliche Festsetzungen

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der § 9 Abs. 7 BauGB
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der

Stadt Ribnitz-Damgarten

= Grenze des Bereiches der Il. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Ribnitz-Damgarten

§ 9 Abs. 7 BauGB

«—s——  Abgrenzung unterschiedliche Art und MaR der baulichen
Nutzung, hier: Gliederung der eingeschréankten Gewerbe-
gebiete in Emissionskontingente und ausschlieBlich in
GEe 3 und GEe 7 hinsichtlich festgesetzter Oberkante

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB

§ 2 LWaldG MV i.V.m.

Flachen far Wald § 9 Abs. 6 BauGB

geschutzter Baumbestand (hédndig gemessen) § 18 NatSchAG M-V

§ 9 FStrG i.V.m.
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 20 LWaldG MV i.V.m.
§ 9 Abs. 6 BauGB

§m{ Bauverbote bzw. Beschrankungen fiir bauliche Anlagen
an Bundesfernstrallen

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind. Hier: von jeglicher
Bebauung freizuhaltende Flachen im
Waldabstand

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m
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PRAAMBEL

Die Satzung Uber die Neuaufstellung und Il. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Gewerbegebiet Ost" der Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den Textlichen Festsetzungen (TEIL B) und den &rtlichen Bauvorschriften, wird aufgestellt auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.November.2017 (BGBI | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November. 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni .2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden
ist und i.V.m. der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsbiiro Stefan Reiche am 05.08.2015
gemessen, ihr liegt die automatisierte Liegenschaftskarte vom 06.07.2015 des Kataster- und
Vermessungsamts, Landkreis Vorpommern-Rigen (Dienststelle Stralsund), zu Grunde. Mit
Stand vom 13.05.2020 wurde die Vermessunggrundlage und die Liegensschaftskarte vom
Vermessungsbiiro Reiche zuletzt ergénzt und aktualisiert. Verwendet werden der Lagebezug:
ETRS89 (NBZ 3333/6014) sowie der Hohenbezug: DHHN92 (Angaben in Meter tiber NHN).

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B)

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete GEe 1, GEe 2, GEe 3(a-c), GE 4, GEe 5(a und b),

§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB

GEe 6(a-d), GEe 7(a-d) (§ 8 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 4 BauNVQO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO):

- Gewerbebetriecbe aller Art , dabei sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe, die Guter auch an den Endverbraucher verkaufen, ausschlieBlich
mit "nicht zentrenrelevanten" Sortimenten, entsprechend nachfolgender Sortimentliste
zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2a BauGB),

- Lagerh&duser, Lagerplétze und o6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO):

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen bestehender
Einzelhandelsbetriebe und sonstiger bestehender Handelsbetriebe, die Glter auch an den
Endverbraucher  verkaufen, mit  "zentrenrelevanten" und "zentren- und
nahversorgungsrelevanten" Sortimenten, entsprechend nachfolgender Sortimentliste, bis
zu einer Verkaufsflache von insgesamt 700 m? (§ 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.
2a BauGB).

Nicht zulédssig sind:

- Vergnligungsstétten (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO),

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die Guter auch an den
Endverbraucher  verkaufen, mit  "zentrenrelevanten" = sowie "zentren- und
nahversorgungsrelevanten" Sortimenten, entsprechend nachfolgender Sortimentliste (§ 1
Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Im Gewerbegebiet GEe 5a und 5b sind zu den vorstehend aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen,
in dem gekennzeichneten Bereich des Waldabstandes (NW), die Arten von Nutzungen
unzuldssig, welche dem dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen.
Dies sind:
- Verkaufs-, Sozial- und Bironutzungen zu Gewerbebetrieben aller Art, zu den zuléssige
Einzelhandels- und sonstigen Handelsbetrieben und Tankstellen,
- Buronutzungen und Sozialrdume von Geschéfts-, Bliro- und Verrwaltungsgebauden,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhabern und
Betriebsleiter,
- Aufenthaltsbereiche fiir die Kunden sowie Buro- und Sozialrdume von Anlage fiir
sportliche, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke.

Sortimentliste:
- "Zentrenrelevante" Sortimente sind:

Modischer Bedarf (Bekleidung inkl. Sportbekleidung (Breitensport), Schuhe, Lederwaren,
Handarbeiten), Blicher, Spielwaren, Schreibwaren/Blirobedarf, Uhren/Schmuck,
Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Sportartikel (Breitensport),
Optik/Hérgerateakustik/Sanitatsbedarf und Kunstgegenstande.

- "Zentren- und nahversorgungsrelevante" Sortimente sind:

Lebensmittel, Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie, voll ausgepragter
Drogeriemarkt, Getrénke (als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung
auch in Gewerbegebietslagen mdglich), Tabakwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Blumen und
Floristik.

"Nicht zentrenrelevante" Sortimente sind:

Haushalts-Elektrogerate/Haustechnik, Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Foto/Video, Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Freilandpflanzen und Gartenbedarf,
Zoobedarf, Mébel inkl. Klichen-, Bad und Gartenmd&bel, Leuchten, Bad- und Sanitdrbedarf,
Teppiche, Bodenbeldge, Fliesen, Kfz-Teile und Zubehér, Fahrrader und Zubehor,
Sportartikel (Hardware), spezifische Sportarten, Campingartikel, Caravan- und
Bootszubehdr, Rolladen / Markisen und Heimtextilien.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hoéhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Im Bereich der Bestandsstrale "An der Mihle" bezieht sich die festgesetzte maximale
Oberkante (OK) baulicher Anlagen auf das Héhenniveau der Stralle in StralRenmitte, auf Héhe
der Mitte der Fassade der betreffenden baulichen Anlage, welche der Strale zugewandt ist. (§
18 BauNVO).

Im Bereich der Planstralle A bezieht sich die festgesetzte maximale OK baulicher Anlagen auf
das Hoéhenniveau des Geldandes an der der baulichen Anlage zugewandten Abgrenzung der
festgesetzten Verkehrsflaiche auf Hohe der Mitte der Fassade der betreffenden baulichen
Anlage, welche der StralRe zugewandt ist.

Bei mehr als einer an das jeweilige Baugebiet angrenzenden Stralen ist die der betreffenden
baulichen Anlage am nachsten liegende Strae maRgeblich.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Nebenanlagen sind in allen Baugebieten, mit Ausnahme der in der Planzeichnung
gekennzeichneten, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhaltenden Flache im Waldabstand
zuldssig. Im Bereich der Anbauverbotszone zur Bundesstrale B105 beschrénkt sich die
Zulassigkeit Uber die Einschrankungen nach § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) hinaus auf
den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Bestand.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB

MaRBnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

E1: Der festgesetzte, stralenbegleitende Baumbestand (59 Stiick) ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzeh. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
durfen keine Abgrabungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche MaRnahmen
erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920, Ausgabe 2014-07 oder aktueller) sind
einzuhalten.

E2: Der mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Einzelbaumbestand ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe
+ 1,5 m) dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen und andere schéadliche,
bauliche MaRRnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014-07
oder aktueller) sind einzuhalten.

E3: Der mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete (Feld)gehdlzbestand zwischen
Wendeschleife und 6stlicher Geltungsbereichsgrenze sowie im weiteren Verlauf entlang der
stdlichen Geltungsbereichsgrenze, ist dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume und/oder
Stréucher sind gleichartig zu ersetzen.

E4: Der mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete (Feld)gehdlzbestand (Ruderalgeblisch)
entlang der sldlichen Geltungsbereichsgrenze im Il. Ergédnzungsbereich ist dauerhaft zu
erhalten. Abgéangige Baume und/oder Stréucher sind gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

M1: Es sind 4 standortgerechte, heimische Baume mit der Pflanzqualitdt: 3 x verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 18-20 cm entlang der ErschlieBungsstrae "An der Mihle" zu
pflanzen. Pro Baumpflanzung sind ein mindestens 12 m® unversiegelter Wurzelraum zu
schaffen sowie eine 3-jdhrige Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Bew&sserung
durchzufiihren. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. An Baumarten sind
Winterlinden (Tilia cordata) oder Sommerlinden (Tilia platyphyloss) zu verwenden.

M2: In dem mit einem entsprechenden Anpflanzgebot gekennzeichneten Bereich ist als
Erganzung der bestehenden und geschitzten Gehdlzstrukturen eine Gehélzpflanzung aus
heimischen und standortgerechten Strduchern und Heistern der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es
sind mindestens 5 der genannten Arten der Pflanzliste 1 und mindestens eine als Heister
gekennzeichnete Art zu verwenden, wobei Heister auf 20 % der Flache zu pflanzen sind. Als
Sortierung ist ein verpflanzter, mehrtriebiger Strauch mit einer GréBe von 100-150 cm zu
wéhlen. Heister missen eine Héhe von 150-175 cm aufweisen. Um das angrenzende, lockere
Ruderalgeblisch adaquat zu ergénzen sowie eine natirliche Entwicklung weiterhin zuzulassen,
wird eine Pflanzdichte von 1 Strauch pro 1,5 m? festgesetzt. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzliste 1 - Straucher und Heister

Deutscher Name
Gewdéhnliche Hasel
Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Roter Hartriegel
Schlehe

Sanddorn

Wild-Apfel (Heister)
Vogelkirsche (Heister)
Kultur-Birne (Heister)
Pugier-Kreuzdorn

Wissenschaftlicher Name
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cormus sanguinea
Prunus spinosa
Hippophae rhamnoides
Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus communis
Rhamnus carthaticus

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

- TEXTLICHE FESTSETZUNG FORTSETZUNG

Artenschutzfachliche MaRhahmen

AF1 - Erweiterte Bauzeitenregelungen:

1. Zum Schutz von Fledermé&usen in der Reproduktionszeit und Végeln in der Hauptbrutzeit sind
die Baufeldfreimachung mit Abriss von vorhandenen baulichen Anlangen (Geb&ude)
ausschliellich im Zeitraum vom 01.11 bis zum 28/29.02 durchzufiihren, sofern zuvor in einem
aktuellen Artenschutzgutachten (nicht lter als 5 Jahre), die Nutzung und Nutzungsméglichkeit
des entsprechenden Geb&udes als Winterquartier durch Fledermé&use ausgeschlossen wurde.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2. Die Gehdlzbeseitigung und Baumfillung ist ausschlieRlich in den Monaten Dezember und
Januar zulassig. Wenn ein gutachterlicher Nachweis erbracht wurde, dass kein Brutgeschehen
von Amsel, Ringeltaube und anderweitiger auBerhalb der Hauptbrutzeit briitender Vogelarten
vorliegt, ist die Gehdlzbeseitigung vom 01.09 bis 31.03. zuléssig (siehe durchfiihrungsrelevante
Hinweise zum Artenschutz).

3. In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen der Plandarstellung (sensibler
Reptilienlebensraum in GEe 5a und 5b sowie GEe 6a) sind die Baufeldfreimachung,
einschlieBlich Gehdlzbeseitigung, ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.01 bis zum 15.03 und
vom 01.11 bis zum 31.12 sowie Tiefbauarbeiten, einschlieBlich Entfernung von Stubben,
ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.04 bis zum 15.05 und vom 01.08 bis zum 30.09 zulgssig.
(Hinweis ohne Normcharakter: Zusétzlich sind die Erhaltungsfestsetzungen in den
gekennzeichneten Gehdlzbereichen und die Bestimmungen des gesetzlichen Biotopschutzes
nach § 20 NatSchAG M-V zu beachten.)

Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenregelungen ist nur nach erfolgter Begutachtung durch
einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung durch die untere
Naturschutzbehérde statthaft.

AF2 - Baumkontrolle vor Féllung von potentiellen Héhlenbdumen:

Die im B-Plan Nr. 2 zur Fallung angezeigten Altbdume (Bdume = 30 cm Stammdurchmesser
bzw, Uber 94 cm Stammumfang - Vgl. Baumliste) sind vor Fallung durch einen anerkannten
Gutachter auf Vorkommen von Baumhéhlenbriitern (Avifauna) und auf Besatz von
Flederm&usen und Fledermausquartieren zu prifen. Bei potentiellen oder tatséchlich genutzten
Fledermausquartieren sind diese der zusténdigen Fach- und Aufsichtsbehérde mitzuteilen und
in Absprache sind geeignete MaRnahmen sowie Ersatzquartiere umzusetzen. Die Begutachtung
erfolgt in Verbindung mit der Okologischen Baubegleitung (siehe durchfiihrungsrelevante
Hinweise zum Artenschutz Nr. 2).

AF3: Aufstellen von Schutzeinrichtungen bei Eingriffen in das Reptilienhabitat

Bei nicht zu vermeidenden Eingriffen in das gekennzeichnete Reptilienhabitat, ist das Baufeld
vor Eingriff durch geeignete Leitstrukturen (z.B. schlupfdichte Absperrzéune) einzuzdunen und
abzusichern, die das Einwandern von Reptilien in das Baufeld verhindern. Die Leitstruktur muss
einen Ubersteigschutz aufweisen. Die Einrichtung ist durch eine fachkundige, qualifizierte
Person vorzunehmen.

AF4: Schutz von Reptilien und Amphibien im StraBenraum und auf Freiflichen

Um anlagenbedingte Toétungen auszuschlieBen, sind bei Herstellung der PlanstraRe A,
Bebauung von unversiegelten Freiflachen und im Bereich bereits versiegelter Freiflachen (z.B.
bei der Strale "An der Miihle"), typische Kleintierfallen wie Gullys oder Kabelschichte mit
Ausstiegshilfen zu versehen. Sofern keine Ausstiegshilfen angebracht werden, sind die
Strukturen so zu verschlieBen, dass ein Hineinfallen effektiv verhindert wird. Hierzu sind
engmaschige Siebeinsétze oder Gitterroste mit mdglichst schmalen Schlitzen (Breite max.
1,7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) zu verwenden. Als mégliche
Ausstiegshilfen sind entsprechend praparierte Drainagematten (Firma Bauder oder
vergleichbar), Lochblechschienen oder Ausstiegsrohre zu verwenden.

AF5: PflegemaBnahme im Reptilienhabitat

In den mit AF5 gekennzeichneten Freibereichen (mit 42 m? 472 m? und 21 m?) ist dauerhaft, in
Abhéngigkeit von der aufwachsenden Vegetation, alle 1-3 Jahre eine Pflegemahd mit
Entfernung des aufkommenden Gehdélzaufwuchses, durchzufiihren. Die gekennzeichneten
Flachen sind mit Holzpflocken abzustecken. Im Jahr der Pflegemahd ist die Mahd
ausschlieBlich im Zeitraum vom 15. Oktober bis zum 15. November durchzufiihren. Hierbei sind
der Einsatz von Schlegel- oder Kreiselméher unzuldssig. Der Riickschnitt von Gehdlzen ist im
Zeitraum vom 1. November bis zum 15. Mérz durchzufithren. Die Rodung von Stubben oder
Waurzeltellern von Gehélzen ist nach vorheriger Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde
im April, September und Oktober méglich.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereich und resultierendes Bau-Schallddmm-MafR

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuBenbauteile von schutzbediirftigen
R&umen im Sinne der DIN 4109-1 anhand der maRgeblichen AuBenldrmenpegel entsprechend
ihrer Nutzung bzw. den verschiedenen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01

ausuzfiihren.

Far die Planung zutreffener Auszug aus der Gleichung (6) DIN 4109-1:2018-01:

mafgeblicher AuBenlédrmpegel [dB(A)]

Larmpegelbereich

70 IV
75 vV
80 VI

Bei Gebauden, bei denen eine Nutzung schutzbeduirftiger Rdume ausschlieRlich im
Tagzeitraum (06:00-22:00 Uhr) zuladssig ist, sind die im Beiplan 1 dargestellten maRgeblichen
AuBenlarmpegel anzuwenden. Fiir Gebaude, bei denen eine Nutzung schutzbediirftiger R&dume
im Tag- und Nachtzeitraum zuldssig ist, sind die in der Planzeichnung dargestellten
mafgeblichen Aulenlarmpegel anzuwenden.

Es ist zuldssig, den maBgeblichen AuRenldrmpegel fur die von der maBgeblichen Larmquelle
abgewandten Geb&udeseiten ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) zu mindern.

Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maBgebliche AuRenldrmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukdrper vermindett, so ist eine Abweichung des festgesetzten maRgeblichen
Aulienlarmpegel zuldssig.

Emissionskontingente durch flaichenbezogene Schallleistungspegel

Innerhalb der ausgewiesenen jeweiligen Gewerbefléche sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe)
zulassig, deren Gerduschemission die in der nachfolgenden Tabelle festgesetzten
Emissionskontingente Lex gemaR DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
- 06:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingent Lex
[dB(A)/m2]

Gewerbegebiet tags nachts
GEe 1 62,5 47,5
GEe 2 62,5 47,5
GEe 3 62,5 50
GE 4 65 50
GEe 5a 62,5 47,5
GEe 6¢ 62,5 47,5
GEe 5b 62,5 47,5
GEe 6d 62,5 47.5
GEe 6b 60 425
GEe 6a 57.5 42,5
GEe 7b/c 57.5 42,5
GEe 7a/7d b7.5 35

Die Schallemissionen auf den genannten Flidchen sind so zu begrenzen, dass die oben

beschriebenen Emissionskontingente pro m? nicht tiberschritten werden.

Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der Emissionskontingente nachweisen. Die Prifung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Es sind auch solche Anlagen zulassig,

dB(A) unterschreitet.

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflichen kénnen
vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine

Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Geméal § 86 LBauO M-V werden folgende &rtliche Bauvorschriften als Satzung erlassen:

Werbeanlagen

Werbeanlagen flr Fremdwerbung sind unzuléssig.

Immissionsanteil

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V und § 9 Abs. 4 BauGB

an malgebenden
Immissionsorten nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der
Immissionsanteil der Anlage den geltenden Richtwert am maRgeblichen Immissionsort um 15

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

Bauliche Anlagen an Bundesfernstralen § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG (BundesfernstraRengesetz) dirfen langs der Bundesfernstraen
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstralen (hier B 105)
aulBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teil der
Ortsdurchfahrt, jeweils gemessen vom dueren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

Gesetzlich geschiitzter Baumbestand §§ 18 und 19 NatSchAG M-V

Die Beseitigung von Baumen im Geltungsbereich, die entsprechend § 18 NatSchAG M-V
geschiutzt sind (gesetzlich geschiitzte Bdume - alle Bdume von mindestens 100 cm
Stammumfang in von 1,30 m Uber dem Erdboden) oder § 19 (Schutz der Alleen/einseitige
Baumreihen) , sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe +
1,50 m) durfen keine Abgrabungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche
MaRnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920, Ausgabe 2014-07 oder
aktueller) sind einzuhalten.

Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschiitzten Baumbestand ist eine behérdliche
Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Riigen, unter Angaben von Griinden sowie
Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Der Ersatz richtet sich nach
Baumschutzkompensationserlass (2007).

Gesetzlich geschiitzte Biotope § 20 NatSchAG M-V

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen von Biotopen im Sinne des
§ 20 NatSchAG M-V fiihren kénnen, sind verboten. GemaR § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V kann
die zustédndige Untere Naturschutzbehoérde auf Antrag, im Einzelfall Ausnahmen zulassen,
wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann oder/und die MaRBnahme aus
uberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls notwendig ist.

Wald nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V

Am sldostlichen Rand des Geltungsbereichs besteht auf den Flurstiicken 521/1, 523/26,
523/27, 598/2, jeweils auf Teilflichen Wald entsprechend § 2 des Waldgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V). Dieser Wald ist nachrichtlich tibernommen.

HINWEISE - -_ |

Anwendung von § 20 Abs. 3 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V.

Entsprechend § 20 Abs. 1 LWaldG M-V. ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern (Waldabstand) zum
Wald einzuhalten. Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet gemaR § 20 Abs. 2
LWaldG M-V. die Forstbehdrde. Bedarf die bauliche Ausnahme einer Baugenehmigung,
entscheidet Uber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

Entsprechend § 20 Abs. 3 LWaldG M-V. bedarf es nicht einer Entscheidung tber die Zulassung
von Ausnahmen nach § 20 Abs. 2 LWaldG M-V. fir bauliche Anlagen, die den Festlegungen
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter Beteiligung der
Forstbehdrde zu Stande gekommen ist.

Im vorliegenden B-Plan wurden unter Beteiligung der Forstbehdrde entsprechend abweichende
Festsetzungen getroffen, um im Waldabstand Nutzungen, die nicht dem voriibergehenden oder
dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, zu ermdglichen. Dabei erfolgte eine Orientierung
an den Regelungen der Waldabstandsverordnung M-V zu mdglichen Ausnahmen vom
Waldabstand. Die von den Regelungen zur Waldabstandsverordnung betroffenen Waldbesitzer
wurden in Anlehnung an § 5 Waldabstandsverordnung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zu vorliegendem B-Plan beteiligt.

Bereits erfolgter externer Ausgleich im Zuge der 3. Anderung und 1. Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 2

Fur den Entfall des 930 m? groRen Pflanzgebotes im siidwestlichen Geltungsbereich wurde ein
Kompensationsflaichenéquivalent von 1.744 m? berechnet. Der Ausgleich erfolgte durch
Abbuchung vom stadteigenen Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten am 01.09.2011, welches
ohne Register-Nr. und Bezeichnung lief.

Bodendenkmale

Sollten wéhrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben ein Denkmal verédndert wird, bedarf es gemaR § 7 DSchG M-V einer
Genehmigung, welche mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern abzustimmen ist.

Bodenschutz entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB und bodenkundliche Baubegleitung

Waéhrend der Bauphase sind nach Mdglichkeit vorhanden StraBen, Wege und sonstige
befestigte Flachen zur Vermeidung zusétzlicher Oberbodenverdichtung und zum sparsamen
Umgang mit Boden zu nutzen.

Bei BaumaBnahmen im Bodenbereich (z.B. Tiefbau und Baufeldfreimachung) ist ein
bodenkundlich  qualifizierter =~ Sachverstandiger zu  bestellen und der unteren
Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Die Dokumentation der bodenkundlichen Baubegleitung ist
der unteren Bodenschutzbehérde in Form eines Abschlussberichtes vorzulegen.

Grundwasserschutz entsprechend § 13 GrwV und KrWG §§ 28 und 29

Treibstoffe und Schmiermittel sind zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser
auf entsprechend gesicherten Standorten zu lagern. Wahrend der Bauphase hat die
ordnungsgemafle Entsorgung von boden-, wasser- und luftbelasteten Stoffen zu erfolgen.

Eingriffsausgleich durch externe Kompensation iiber Abbuchung vom Okokonto VR-036
und vom Okokonto MSE-035 (EM1)

Insgesamt wird flir die Neuaufstellung und Il. Ergédnzung des B-Planes Nr. 2 "Gewerbegebiet
Ost" ein Kompensationsdefizit von 25.816 KFA [m?] ermittelt und ist tiber die Abbuchung vom
stadteigenen Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten (VR-036 - "Moorwald bei Freudenberg")
und ergdnzend vom Okokonto MSE-035 - "Umbau Windschutzhecke am Galenbecker See"
auszugleichen. Die Gesamtsumme teilt sich in 25.503 KFA [m?], die vom VR-036 abzubuchen
sind und 313 KFA [m?], die vom MSE-035 abzubuchen sind, auf. Vorstehende Werte sind auf
Antrag bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern-Rilgen vor
Satzungsbeschluss von den Okokonten abzuziehen. Antragsteller ist die Stadt
Ribnitz-Damgarten.

Der externe Kompensationsbedarf gliedert sich in 467 KFA [m?] durch den Entfall eines Teiles
des Pflanzgebotes entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze, 4.825 KFA [m?] fir den Entfall
der Festsetzung zur Grundstiicksbegriinung mit Laubbdumen, 625 KFA [m?] fiir die entfallende
Pflanzflache entlang der B105, 313 KFA [m?] fur die geplante Beseitigung eines geschitzten
Biotopes im GE 4 sowie 19.583 KFA [m?] aus dem Kompensationsbedarf im II.
Erganzungsbereich.

Erlaubnispflichtige Einleitung in Gewédsser und Grundwasser entsprechend WHG

Eine Einleitung in den Plummendorfer Bach und das Grundwasser stellen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gewsserbenutzungen dar, die nach
§ 8 Abs. 1 WHG einer Erlaubnis bedirfen. Das geltende Regelwerk ist fiir die qualitative und
quantitative Beurteilung anzuwenden.

Ersatzbaumpflanzung auf externer Fldche (EM2) entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 3 und 4
BauGB

Auf dem Flurstiick 2/1, Flur 1, der Gemarkung Wilmshagen sind 11 Wildbirnen (Pyrus pyraster)
als Féllersatz fir die in der Neuaufstellung und Il. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Gewerbegebiet Ost" zur Fallung gekennzeichneten, nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbdume zu pflanzen. Zu den Bestandsbdumen auf der Flache und zwischen den
Baumpflanzungen untereinander ist ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten und der
Pflanzabstand darf 15 m nicht Uberschreiten. Die Baume sind in der Pflanzqualitat: 3 x
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 cm und einer Sicherung gegen Wildschaden zu
pflanzen. Es ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Bew&sserung
durchzufiihren. Wildschutzeinrichtungen sind fritlhestens nach 5 Jahren zu entfernen.
Abgangige Bdume sind gleichwertig zu ersetzen. Vollstdndige Vorgaben zur Herstellung und
Pflege sind dem Plan Nr. 1.2 zu entnehmen.

Einschrinkungen der gewerblichen Nutzung im Nachtzeitraum im GEe 7a und 7d

Im  Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung und der Zuordnung von
Emissionskontingenten fiir die Teilflichen des Plangebietes ist in den Flachen im GE7a und 7d
aufgrund der Nahe zu angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen fiir den Nachtzeitraum nur
ein Immissionswirksamer Flachenbezogener Schalleistungspegel (IFSP) von 35 dB(A)/m?
mdoglich. Dadurch wird eine gewerbliche Nachtnutzung nur schwer realisierbar. Hierauf ist bei
der Ansiedlung von Betrieben hinzuweisen.

Einsicht in Vorschriften aus DIN-Normen

Die in den vorstehenden textlichen Festsetzungen der Satzung (Teil B) und im Begriindungstext
genannten DIN-Normen kénnen im Bauamt zu den Sprechzeiten eingesehen werden.

HINWEISE FORTSETZUNG

Durchfiihrungsrelevante Hinweise zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Durch die Neuaufstellung und Il. Ergénzung des B-Planes Nr. 2 "Gewerbegebiet Ost" wird
innerhalb des Il. Ergédnzungsbereiches in den bisher nicht nach § 34 BauGB zu beurteilenden
Bereichen neues Baurecht geschaffen und eine zusétzliche Flicheninanspruchnahme
ermoéglicht. In Abhéngigkeit der Art der beanspruchten Fldchen kénnen sich hieraus zu
beachtende Erfordernisse des besonderen Artenschutzes hinsichtlich der Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 BNatSchG ergeben. Bei dem B-Plan Nr. 2 handelt es sich um eine
Angebotsplanung, so dass konkrete Bauvorhaben auf Grundlage der getroffenen
Festsetzungen sowie das Wirksamwerden der spezifischen Vorhabenswirkungen auf
artenschutzrechtlich relevante Arten zeitlich nicht eindeutig terminiert werden kénnen.
Dementsprechend kann fiir diese Flachen auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung lediglich auf potentiell zu beachtende Betroffenheiten, Bauzeitenregelungen und
potentiell notwendige, im Vorfeld herzustellende Ersatzhabitate hingewiesen werden. Vor
Baufeldfreimachung und nachgelagerten ErschlieBungs- und Hochbauarbeiten kénnen
Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde LK Vorpommern-Riigen
nach § 44 Abs. 5 und/oder § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich werden.

Fir den Bereich der Neuaufstellung sowie die bisher nach § 34 BauGB zu beurteilenden
Bereiche wird durch die Neuaufstellung und Il. Ergédnzung des B-Planes Nr. 2 kein neues
Baurecht geschaffen, welches eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme mit hieran
gekoppelten  artenschutzrechtlichen  Erfordernissen  erméglicht.  Grundlegend  sind
artenschutzrechtliche Erfordernisse aber bei Umbau- und Abrissarbeiten an Bestandsgeb&uden
zu beachten, die im Geltungsbereich unabhéngig der Neuaufstellung und Il. Ergénzung
auftreten kénnen. Nachfolgend wird auf artenschutzrechtliche Erfordernisse fiir den Bereich der
Neuaufstellung, fUr nach § 34 BauGB zu beurteilende Bereiche und fiir bisher unbebaute
Fléachen im Il. Ergdnzungsbereich sowie allgemeine Artenschutzerfordernisse hingewiesen:

1. Bauzeitenmanagement zum Schutz der Avifauna (§ 39 Abs. 5 BNatSchG)

Die Zugriffsverbote und genannten Ausschlusszeitrdume des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind zu
beachten. Demnach sind die Baufeldbereinigung, also die flachige Beseitigung von Vegetation
und Baumféllungen sowie der Abriss von vorhandenen baulichen Anlagen (Gebé&uden),
grundsatzlich ausschlielich auBerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (im Zeitraum vom 01.09. bis
28./29.02. eines jeden Jahres) durchzufihren.

2. Okologische Baubegleitung (OBB)

Bei Durchfiihrung der angezeigten Baumféllungen (Baum Nr. X3, X17-18, X20-21, X26 und den
Béaumen Buchstabe E), der Gehdlzbeseitigung auf dem Flurstiick 1768/4 und Biotopbeseitigung
auf dem Flurstiick 606/7 sowie jeglicher Bautétigkeit im markierten Bereich mit Sensibilitat fiir
Reptilien ist eine Okologische Baubegleitung durchzufilhren. Davor ist der zustandigen Fach-
und Aufsichtsbehdrde eine fachliche geeignete Person zur Durchfilhrung der Okologischen
Baubegleitung zu nennen und zu beauftragen, die die Umsetzung der Vermeidungs- und
ArtenschutzmaRnahmen anleitet und tiberwacht.

Nr. 1 ergédnzend, ist im Rahmen der OBB vor Baufeldfreimachung, einschlieRlich Baumfallung
und Gehdlzbeseitigung nachzuweisen, dass kein aktives Brutgeschehen von friih- und spat
britenden Vogelarten wie der Ringeltaube, Amsel oder anderen Vogelarten erfolgt. Ohne
Nachweis, dass kein Brutgeschehen frithbriitender oder spétbritender Vogelarten stattfindet,
ist der Zeitpunkt der Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigung auf die Monate Dezember und
Januar zu beschrénken.

3. Schutz von Baumhéhlenbriitern (Végel) und Flederméusen bei Baumfallungen

Fir den zur Umsetzung der Planung zur Fallung gekennzeichneten Baumbestands (Baum Nr.
X3, X17-18, X20-21, X26 und den Baumen Buchstabe E) regeln die artenschutzfachlichen
Festsetzungen AF1 und AF2 die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse im
Sinne von § 44 BNatSchG. Fir den weiteren Baumbestand (siehe Baumliste) sind die
artenschutzrechtlichen Erfordernisse weiterhin zu beriicksichtigen. Sollte im weiteren
Baumbestand kinftig eine Fallung beantragt werden, ist vor Fallung ein gutachterlicher
Nachweis gegeniber der zusténdigen unteren Naturschutzbehdérde in der Form zu erbringen,
dass keine durch Brutvégel genutzten Baumhohlen bestehen und dass bei Bdumen ab 0,3 m
Stammdurchmesser (entspricht 94 cm Stammumfang) keine Fledermausquartiere betroffen
sind. Bei Nachweis von genutzten Baumhohlen oder Fledermausquartieren sind diese der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen und geeignete ArtenschutzmaRnahmen
abzustimmen.

4. Kontrolle von vorhandenen baulichen Anlagen (Geb&uden) auf geb&udebriitende Vogelarten
und Fledermausquartiere vor Abriss und wesentlichen baulichen Anderungen und MaRnahmen
im Dachbereich und an der Fassade

Vor Abriss von Bestandsgebduden bzw. baulichen Anlagen oder wesentlichen baulichen
Anderungen und MaRnahmen (wie Dachsanierung, Anbringung von Solarpanelen,
Fassadenddmmung, usw.) sind diese durch einen anerkannten Fachgutachter auf potentielle
und tatsdchlich genutzte Fledermausquartiere sowie auf Nutzung durch geb&udebriitende
Vogelarten zu priifen. Beim Nachweis von Sommer- und Winterquartieren von Fledermausen
sind diese der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen und in Abstimmung mit der
Behdrde, Ersatzmallnahmen abzustimmen.

9. Fledermausquartiere im Geltungsbereich - artenschutzrechtliche Anforderungen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind Fledermausquartiere im gesamten Bestand vorhandener
baulicher Anlagen im Il. Ergdnzungsbereich in den Gewerbegebieten GEe 5b, GEe 6a, GEe 6b
und GEe 6d anzunehmen. Nr. 2 und 4 der durchfiihrungsrelevanten Hinweise zum Artenschutz
sowie AF1 sind zwingend zu beachten. Der Abriss oder wesentliche bauliche Anderungen
und/oder gréRere Instandsetzungsarbeiten im Fassaden- und Dachbereich bediirfen der
Anzeige und der Genehmigung der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde und es sind
geeignete Ersatzmallnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

6. Brutplatze von Gebauderbritern (Avifauna) im Geltungsbereich - artenschutzrechtliche
Anforderungen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind Brutpldtze gebaudebriitender Vogelarten im gesamten
Bestand vorhandener baulicher Anlagen im Il. Ergédnzungsbereich in den Gewerbegebieten
GEe 5b, GEe 6a, GEe 6b und GEe 6d anzunehmen. In den Gebduden kénnen sich
Rauchschwalbennester und insbesondere am Traufbereich kénnen sich Brutpldtze von
Sperlingen und Hausrotschwénzen sowie Mehlschwalbennester befinden. Mehlschwalbenester
befinden sich (zum Zeitpunkt der Bestandserhebung im November 2020) in gréRerer Anzahl an
den Hallengebauden im GEe 6a, bei Flurstiick 601/6 und im GEe 6d, bei Flurstiick 600/3, am
Gebéude im GEe 5b auf Flurstiick 523/6. Bei Beseitigung eines Mehlschwalbennestes sind
klinstliche Nester im Verhaltnis von mindestens 1:1,5 an geeignetem Standort anzubringen. Bei
Beseitigung von Brutplatzen von Sperling und Hausrotschwénzen ist Ersatz im Verhaltnis von
1:2 zu leisten; hierflr sind Nischenbriterhéhlen und Sperlingskoloniehduser an geeignetem
Standort anzubringen. Je entferntem Rauchschwalbennest sind Ersatznester im Verhaltnis von
1:2 an geeignetem Standort anzubringen. Nr. 2 und 4 der durchfiihrungsrelevanten Hinweise
zum Artenschutz sowie AF1 sind zwingend zu beachten. Dementsprechend sind nachfolgend
aufgefiihrte Arbeiten, die aulerhalb der Brutzeit der Végel stattfinden, unzuléssig, sofern nicht
durch eine gutachterliche Prufung festgestellt wurde, dass im Wirkbereich der Arbeiten keine
artenschutzrechtlichen Konflikte nach § 44 BNatSchG entstehen: Abriss oder wesentliche
bauliche Anderungen und/oder gréRere Instandsetzungsarbeiten im Fassaden- und
Dachbereich. Dies bediirfen der Genehmigung der zustadndigen unteren Naturschutzbehérde
und es sind geeignete ErsatzmafRhahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i.V.m. § 1 Anlage 1 C
der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete - GrenzAV-). Es wird auf vorsorglich auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss hingewiesen. Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt
verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten. Das Hauptzollamt kann solche
Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Oberkante im GEe 3b

Die festgesetzte Oberkante fiir bauliche Anlagen im GEe 3b entspricht der Festsetzung aus der
Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Ost"' der Stadt
Ribnitz-Damgarten, in Kraft getreten am 04.05.1998.

Umgang mit Altlasten und Gefahrenstoffen entsprechend § 4 Abs. 2 und 3 BBodSchG
i.v.m. Durchfilhrungshinweisen des BBodSchV

Vor Beginn von Abriss- bzw. Sanierungsarbeiten in/an Gebauden ist vom Auftraggeber eine
Ermittlung vermuteter Gefahrenstoffe (kiinstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien,
teerhaltige Produkte u.d.) und eine Abschéatzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und
des Gesundheitszustandes mdglicherweise ausgehenden Gefdhrdung vorzunehmen oder
durchfilhren zu lassen (Gefahrenstoffverordhung § 6). Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu
dokumentieren und allen Auftragnehmern, die eventuell auf der Baustelle tétig sein werden, zur
Verfugung zu stellen (Gefahrenverordnung § 15 Abs. 5).

Vor Abbruch- und Sanierungsmafnahmen sind die gefahrenstoffhaltigen Materialien
ordnungsgemal zu entfernen. Des Weiteren sind fiir die Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen
Materialien personelle und technische Voraussetzungen gem. Gefahrstoffverordnung i.V.m.
den Technischen Regeln fiir Gefahrenstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V (bei asbesthaltigen
Materialien) bzw. bei Abbruch von PAK-haltigen und KMF-haltigen Materialien der Bau BG
anzuzeigen und dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V als Kopie zuzusenden.

Anfallendes Aushubmaterial von Bodenauffillungen ist im Zuge der bodenkundlichen
Baubegleitung (siehe Hinweis zum Bodenschutz) durch ein sachkundiges Ingenieurbiiro nach
der LAGA-Mitteilung 20 mit Mindestuntersuchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht zu
untersuchen und entsprechend der Ergebnisse ist der Aushub sachgerecht zu verwerten oder
zu beseitigen. Bei ggf. notwendiger Zwischenlagerung des Aushubs ist dieser auf versiegelter
Flache abzulagern und durch eine Schutzplane abzudecken. Aushubboden mit Zuordnungswert
> Z2 ist als geféhrlicher Abfall zur Beseitigung einzustufen und fachgerecht zu entsorgen. Der
Nachweis der Entsorgung sowie Prifberichte bzw. die Analytik des Aushubmaterials nebst
Abschlussbericht der bodenkundlichen Baubegleitung sind nach Beendigung der Arbeiten
unverzlglich beim Fachdienst Umwelt, untere Bodenschutzbehtérde, des Landkreis
Vorpommern-Rigen einzureichen.

VERFAHRENSVERMERKE
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 01.07.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 7/2015 am 20.07.2015 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und
§ 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom 20.05.2016 bis zum 06.06.2016 durchgefiihrt worden. Die
ortstibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung ist durch Aushang und
Veroéffentlichung im Internet am 09.05.2016 erfolgt.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 27.04.2016 erfolgt.

5. Die Stadtvertretung hat am 30.10.2019 den Entwurf der Neuaufstellung und Il. Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet Ost" beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der Neuaufstellung und Il. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 2
"Gewerbegebiet Ost" mit der Begriindung haben in der Zeit vom 30.07.2020 bis zum
01.09.2020 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbertiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt
der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 8/2020 am 29.06.2020 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 03.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

8. Der nach Auslegung geédnderte Entwurf der Neuaufstellung und Il. Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet Ost" und die zugehérige Begriindung haben in der Zeit
vom 27.05.2021 bis zum 17.06.2021 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 6/2021 am 10.05.2021 ortsliblich
bekanntgemacht worden.

9. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind
gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 07.06.2021 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Stadtvertretung hat die fristgemal abgegebenen Stel!un%nahmen der Blirger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 0042022 gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der katasterméfRige Bestand im Geltungsbereich der Neuaufstellung und Il. Ergdnzung des
Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet Ost" am .93, 20wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerrichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden. ST
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12. Die Neuaufstellung und Il. Ergdnzung des Bebauungsplalns Nr. 2 "Gewerbegebiet Ost",
bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen
Bauvorschriften, wurde am ..96.0%.204%............. von der Stadtvertretung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom ... %6 0% 20202 ............ gebilligt.

13. Die Neuaufstellung und Il. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet Ost",
bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und den ortlichen
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14. Der Beschluss tber die Neuaufstellung und Il. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 2
"Gewerbegebiet Ost" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr.
&./2022. am ..03.08.4034.............. ortsiiblich  bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, §
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