STADT BARTH Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet am Betonwerk”
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Allgemeine Wohngebiete

eingeschrankte Gewerbegebiete

Larmkontingente tags / nachts, als Eigenschaft des Baugebietes
(immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel -
IFSP), siehe Textliche Festsetzung

Sonstige Sondergebiete, siehe Textliche Festsetzung

aulichen Nutzung, Héhe baul. Anlagen
Geschossflachenzahl

Baumassenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR, (Bezugspunkt
siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

tungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir

den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen
(V| Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafo-Station)
Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Zweckbestimmung: Pumpstation

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNvVO

§ 8 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO

§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m.

§§ 16, 18, 19, 20, 21 BauNVO |

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB

(PLANZEICHNUNG - TEIL A)
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Stadt Barth
Gemarkung: Barth

Flur 23: Flurstlicke: 7/38 teilweise (tw), 7/73,

PRAAMBEL

Die Satzung uber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet am Betonwerk"
der Stadt Barth, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil
B), wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geénd.
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie i.V.m. Planzeichenverordnung -
PlanZV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) geénd. durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI | S.1509).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsburo Diplom-Ingenieur Ulrich Zeh am
21.-23.10.2013 sowie im April + Juni - Aug. 2012; im Aug. - Okt. + Dez. 2011 und im Mai + Sep.
2001 gemessen. Es findet die automatisierte Liegenschaftskarte vom 03.02.2015 des Kataster- und
Vermessungsamt, Landkreis Vorpommern-Rigen (Dienststelle Stralsund) Anwendung.

TEXTLICHE FESTSETZUNG

(TEIL B)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2a, WA 2b
Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

nicht zuléssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

(§ 4 BauNVO)

Eingeschrédnkte Gewerbegebiete GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
Zulassig sind:

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 7 sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und nicht wesentlich stérende offentliche Betriebe sowie Lagerhauser und
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude zuldssig, die den jeweils dem Gewerbegebiet
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdische Hauptleitungen:

Telekommunikation Deutsche Telekom

arere
Telekommunikation Kabel Deutschland
Gas Mitteldruck
Gas Niederdruck
Strom Mittelspannung
-o—o—o-  Otrom Niederspannung
Steuerkabel
Fremdleitung
Griinflachen
Grinflachen
0/p  offentliche / private Grunflachen
Zweckbestimmung:
sar  Siedlungsgriin
\VBGr  Verkehrsbegleitgriin

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

\ Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

GRABEN  Zweckbestimmung: Graben

Hocmsser| - Zweckbestimmung: Hochwasserschutzdeich

Flachen fiir Wald

B Fiachen fur Wald

NW Zweckbestimmung: Naturwald, siehe Textliche Festsetzung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

..m3  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, siehe Textliche Festsetzungen

VermeidungsmaRnahmen fiir den Artenschutz, siehe Textliche
Festsetzungen

[km] kompensationsmindernde MaBnahmen, siehe Textliche
Festsetzungen

L7774  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Poooo

PflanzmaRnahmen, siehe Textliche Festsetzungen
® StraRenbaumpflanzung (P4), siehe Textliche Festsetzung
L""""4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
“seee]  die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
O Erhaltung: von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen,

Kompensatiosnerfordernis fur bereits entfallene Baume: siehe
Textliche Festsetzung (P5)

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.18 b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB !
§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

Sonstige Planzeichen
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—

Nachrichtliche Ubernahme

GFR2

Waldabst

:

weis0i<
sy
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Kennzeichnung

Erhaltung: von nach § 19 NatSchAG M-V geschitzten § 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

Baumen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB ‘
und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze

Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, siehe Textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Barth

§ 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ‘
§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO

§ 9 Abs.6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i.V.m § 9 Abs.6 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, siehe
Nachrichtliche Ubernahmen (Teil B)

Geh-, Fahrrecht zugunsten der Anwohner zum Erreichen ihrer
Wohngrundstiicke

Geh-, Fahrrecht zugunsten der Stadt Barth als Schulweg flr die
Verbindung zwischen dem Schulgeldnde und der Vineta-Sportarena

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
i.V.m § 20 LWaldG

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
hier von baulichen Anlagen freizuhaltender Waldabstand von 30 m

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
i.V.m § 38 WHG

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
hier von Bepflanzungen und baulichen Anlagen freizuhaltender
Gewasserrandstreifen von 5 m

Uberschwemmungsgebiet, siehe Nachrichtliche Ubernahmen (Teil B) § 9 Abs.6a BauGB
i.V.m § 76 Abs.2 WHG

Umgrenzung von Flachen flur den Hochwasserschutz, hier § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
Hochwasser-Schutzdeich und zugehériger Schutzstreifen als Abschnitti.V.m § 83 LWaG

des Hochwasserschutzdeiches BD |.11 "Langer Wall" auf dem

Flurstick 241

gesetzlich geschitztes Biotop,
siehe Nachrichtliche Ubernahmen (Teil B)

§ 9 Abs.6a BauGB
i.V.m § 30 BNatSchG

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegeng 9 Abs.6 BauGB i.vV.m.
hier Bodendenkmal, siehe Nachrichtliche Ubernahmen (Teil B) §2 Abs.1 und §7 DSchG M-V

§ 9 Abs.5 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB
bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Flur 24, Flurstick 196)

| Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz in Planung, hier § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

geplanter Hochwasser-Schutzdeich i.V.m § 83 LWaG é

zugehorigen immissionswirksamen fldichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) in Form von
Larmemissionskontingenten (Lexk) weder tags (6 - 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) Uberschreiten
und somit angrenzende schutzbedurftige Nutzungen nicht beeinflussen bzw. vertraglich sind.

Hierbei sind nachfolgende  Werte  des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels zu beachten:

Flache IFSP tags IFSP nachts

GEe 1 65 dB(A) 50 dB(A)

GEe 2 65 dB(A) 50 dB(A)

GEe 3 60 dB(A) 50 dB(A)

GEe 4 60 dB(A) 45 dB(A)

GEe 5 60 dB(A) 45 dB(A)

GCEe 6 60 dB(A) 48 dB(A)

GEe 7 60 dB(A) 56 dB(A)

Die angegebenen IFSP sind effektive Werte, die reale Schallemission kann um das MaR einer
mdglichen Abschirmung durch Gebaude oder Larmschutzanlagen erhéht werden. Damit kénnen bei
der Betriebsplanung auch stérker emittierende Betriebe beachtet werden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Beriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse

untergeordnet sind
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 fiir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien,
wie Sonnenenergie, dienen. (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zul&ssig sind:

- Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen (Module einschlieRlich Tragkonstruktion) zur Gewinnung von
Solarstrom

- sonstige technische Anlagen, welche zum Betrieb und zur Wartung der Photovoltaik-Anlagen
erforderlich sind.

Es sind nachfolgende Werte des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels zu

beachten:

Flache IFSP tags IFSP nachts

SO 1 0 dB(A) 0 dB(A)

SO 2 0 dB(A) 0 dB(A)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Héhen (OK) der Gebaude und deren Aufbauten in allen Baugebieten
beziehen sich auf die Héhe der dem jeweiligen Grundstiick vorgelagerten StralRe, am zugewandten
Fahrbahnrand. Bei Eckgrundstiicken gilt die Seite der Zufahrt auf das Grundsttck.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO )

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe1 bis GEe7 sowie der Sonstigen Sondergebiete SO1

und SO2 ist eine Uberschreitung der Grundfl&chenzahl (GRZ) fir die unter § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen nicht zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf (Flur 24, Flurstiick 217) sind ausschlieRlich sportlichen und kulturellen
Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen zulédssig. Nachfolgende immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) sind zu beachten und dirfen weder tags (6 - 22 Uhr) noch
nachts (22 - 6 Uhr) Uberschritten werden:

Flache IFSP tags IFSP nachts

Gemeinbedarf 60 dB(A) 55 dB(A)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Bereiche der StraBenverkehrsflaichen, welche nicht fir eine Befestigung in Form von Fahrbahn,

Gehweg, Radweg, Parkplatzfliche oder Ein-/Ausfahrtbereich vorgesehen sind, sind als
Verkehrsbegleitgrin anzulegen.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung "Naturwald" gekennzeichneten Waldflachen innerhalb des

Geltungsbereichs unterliegen einem Nutzungsverzicht. In diesen Bereichen sind keine forstwirtschaftlichen
Tatigkeiten oder PflegemalRnahmen zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

M1 Riickbau bestehender Gebdude mit ansachlieBender Sukzessionsentwicklung

Im Bereich der mit M1 gekennzeichneten Flache werden die gekennzeichneten Bestandsgebaude
(Hallen) sowie samtliche Nebengeb&dude einschlieBlich deren Grindung zurlickgebaut und
fachgerecht entsorgt. Hierbei wird ca. 1.950 m* Grundflache entsiegelt. Im Anschluss gesamte
MaRnahmenfliche (12.158 m? der natilrlichen Sukzession zu Uberlassen. Der Einsatz von
Dingemitteln und/oder Pestiziden ist nicht zuldssig. Ebenso unzuldssig ist das Entfernen von
aufkommenden Gehélzen, mit Ausnahme nicht einheimischen Arten. Diese sind zu entfernen und
durch standortgerechte heimische Arten zu ersetzen. Das Entfernen von nicht heimischen Gehélzen
ist das auf das Zeitfenster vom 01.10 bis 28.02. eines jeden Jahres (auRerhalb der Brutsaison) zu
beschranken. Eine Ausnahme von vorstehender Beschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung
der nicht heimischen Gehélze durch einen anerkannten Fachgutachter und Zustimmung der
zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrde statthaft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Fortsetzung)

Planzeichen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen y vorhandene Flurstiicksgrenzen, vermarkt

—..—  vorhandene Flurgrenzen \/ vorhandene Flurstiicksgrenzen, unvermarkt |

2 Geodatischer Festpunkt, siehe Nachrichtliche Ubernahmen (Teil B)

25 Flurstliickbezeichnung & Geléndehdéhe tber HN m==z] Tor
. ® | Schacht o | Stromverteilerkasten ===  Mauer
T Schild E Stromkabelschacht E Zaun

tw Wasserschieber 3 StraRenbeleuchtung : Hecke

¢ Gasschieber FM - Kabelschacht E Baum
__/b_ Hydrant (oberirdisch) 5 FM - Verteilerkasten : Grinflaiche
Z Hydrant (unterirdisch) .4 Gebusch _*=* | Laubwald

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B)

M2

M3

kmM

V1

A

V3

V4

P1

P2

P3

Fortsetzung

Entwicklung von Sukzessionsflichen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Bereiche wird eine ungelenkte (natlrliche)
Entwicklung des bestehenden Griinlandes festgesetzt. Der Verzicht von PflegemaBnahmen gilt
auch fir die Uferbereiche der naturnahen Regenrickhaltebecken innerhalb der MaRBnahmenflache
M2, die zudem ein gesetzlich geschitztes Biotop darstellen (vgl. V4). Der Einsatz von Dungemitteln
oder Pestiziden ist nicht zuldssig. Ebenso unzulassig ist das Entfernen von aufkommenden
Gehdlzen, mit Ausnahme nicht einheimischen Arten. Diese sind zu entfernen und durch
standortgerechte heimische Arten zu ersetzen. Das Entfernen von nicht heimischen Gehélzen ist
das auf das Zeitfenster vom 01.10 bis 28.02. eines jeden Jahres (auRerhalb der Brutsaison) zu
beschranken. Eine Ausnahme von vorstehender Beschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung
der nicht heimischen Gehdlze durch einen anerkannten Fachgutachter und Zustimmung der
zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrde statthaft.

Die festgesetzte Sukzessionsflache ist mittels Pflanzung von Feldgehélzen (in Form von Hecken)
einzufassen {vgl. P 3).

Das gelegentliche Befahren der Flache zur Pflege/Unterhaltung der angrenzenden Graben mit
Fahrzeugen des Unterhaltungspflichtigen ist zuldassig. Um die Unterhaltungspflege weiterhin sichern
zu kénnen, ist ein 5 m Streifen entlang der Graben von aufkommenden Gehélzen freizuhalten.

Entsprechend der Festsetzungen des GOP von Bielenberg und Levsen (1992) ist fur eine ca.
12.261 m? groRe Teilflaiche der MaRnahmenflaiche M2 &stlich des Regenriickhaltebeckens weiterhin
eine landwirtschaftiche Nutzung (extensive Grinlandbewirtschaftung) mdglich. Bei der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die in § 5 Abs. 2 BNatSchG naher definietem Grundséatze der
guten fachlicnen Praxis zu beachten. Um diese abweichende Nutzung und Pflegeintensitat deutlich
zu kennzeichnen und eine sukzessive Ausdehnung der landwirtschaftlichen Nutzung zu verhindemn,
ist eine deutliche Abgrenzung der Flache, z.B. mittels Eichen-Spaltpfahlen (Pfahlabstand ca. 5 m)
zu sichern. Bei Bedarf sind die Pfahle zu erneuern.

Extensivwiese (zweischiirig) / Parkanlage

Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche als extensive Wiesenfliche zu sichern. Der Einsatz
von Diingemitteln und/oder Pestiziden ist nicht zulassig. Zur Aushagerung der Flache ist jahrlich
eine maximal 2-schirige Mahd unter Abtransport des Mahdgutes durchzufihren. Zum Schutz von
Bodenbritern ist die Mahd nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres durchzufiihren. Die Sicherung
der PflegemaRRnahmen (Mahd und Abtransport des Mahdgutes) ist vertraglich zu sichern.

Der vorhandene heimische Gehdélzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Die nichtheimischen Gehdlze
sind zu bessitigen und deren erneute Ausbildung im Zuge der extensiven Pflege der Flache
dauerhaft zu unterbinden. Das Entfernen von nicht heimischen Gehélzen ist das auf das Zeitfenster
vom 01.10 bis 28.02. eines jeden Jahres (auBerhalb der Brutsaison) zu beschrénken.

Pflanzerhaltgebot: Der vorhandene heimische Gehdlzbestand im Bereich der Extensivwiesen ist
dauerhaft zu erhalten. Die nichtheimischen Gehdlze sind zu beseitigen und deren erneute
Ausbildung im Zuge der extensiven Pflege der Flache dauerhaft zu unterbinden. Das Entfernen von
nicht heimischen Gehdlzen ist das auf das Zeitfenster vom 01.10 bis 28.02. eines jeden Jahres
(auRerhalb dar Brutsaison) zu beschranken.

Anlage eines extensiv genutzten Dauergriinlandes im SO 1 und SO2
(kompensationsmindernde MaRnahme)

Nach Fertigstellung des Solarparks ist im gesamten Bereich unter den Modulen die Ansaat mit einer
Grundmischung fiir artenreiches Extensivgriinland vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Der
Einsatz von Dungemittel oder Pestiziden ist ebenso wie samtlche MaRnahmen zur
Bodenbearbeitung nicht zulassig. Der Aufwuchs von Gehdélzen und somit das Entstehen von Wald,
ist durch geeignete PflegemaRnahmen zu unterbinden, um die Funktionsfahigkeit der Solarmodule
nicht zu beeintrachtigen.

Zur Aushagerung der Flache ist jahrlich maximal 2-schirige Mahd unter Abtransport des Mahdgutes
durchzufiihren. Zum Schutz von Bodenbritern ist die Mahd nicht vor dem 31.7. eines jeden Jahres
durchzufiihren. Die Sicherung der PflegemaRnahme (Mahd und Abtransport des Mahgutes) ist
vertraglich zu sichern.

Bauzeitenbeschrdnkung

GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die aulerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen. Die Baufeldberdaumung sowie die Entfernung der Vegetation ist auf
das Zeitfenster 01.10. bis 28.02. zu beschranken. Die Einhaltung dieser Regelung fihrt zur
Vermeidung von Verboten im Sinne von § 44 BNatSchG, insbesondere im Hinblick auf etwaig in den
zu rodenden Gehdlzen britende Singvogelarten. Eine Ausnahme von vorstehender
Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Flachen und Gehdélze durch einen
anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustadndigen Fach- und
Aufsichtsbehorde statthaft.

Vermeidung/ Reduzierung von Blendwirkungen
Es sind ausschlieBlich nicht erheblich reflektierende oder spiegelnde Photovoltaik- (Solar-) Module
zulassig.

Untersuchung der zum Abriss angezeigten Gebdude im Bereich M1

Rechtzeitig vor Abriss der zum Rilckbau angezeigten Geb&dude ist durch einen anerkannten
Fachgutachter zu priifen, ob die Gebaude durch gebdudebritende Vogelarten oder Fledermause
als Fortpflanzung und/oder Ruhestéatten genutzt werden. Das Ergebnis ist zu protokollieren und der
Unteren Naturschutzbehérde zu Ubergeben. Bei einem Vorkommensnachweis von besonders
und/oder streng geschitzten Arten sind die weiteren Schritte mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Ausschluss von und Uferbereich der

Regenriickhaltebecken

In den naturnahen, gesetzlich geschitzten Uferbereichen der in Erdbauweise ausgefiihrten
Regenrickhaltebecken sind jegliche PflegemaRnahmen wie z.B. der Rickschnitt von
Rohrichtbestdnden, die Beseitigung von (heimischen) Gehélzen oder der Einsatz von Dingemitteln
oder Pestiziden unzuldssig.

Pflege- Unterhaltungsarbeiten im

Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéltern

In dem mit P1 gekennzeichneten Bereich ist eine mehrreihige Heckenstruktur mit Uberhaltern
anzupflanzen. Die Hecke ist 4-reihig mit Uberhaltern (Baumpflanzungen) anzulegen. Der
Reihenabstand innerhalb der Anpflanzung betragt ca. 1,50 m. Fur die Uberhélter wird ein
Pflanzabstand von ca. 10 m, fur die Stréaucher von ca. 1,00 m vorgesehen. Abweichend von den
zuvor beschriebenen Festsetzungen ist im Bereich der bestehenden Versorgungsleitungen ein
Abstand der Gehélzpflanzung von mind. 1,50 m zur Versorgungsleitung zu halten, um Schaden am
Leitungsbestand zu vermeiden und Wartungsarbeiten zu erméglichen.

Fur die Pflanzung (auch fiir P3) sind ausschlieRlich standorttypische, einheimische Gehélzarten der
nebenstehenden Pflanzliste zu verwenden. Entsprechend den Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V (LUNG 1999) sind folgende Anforderungen zu beachten und umzusetzen:

e Pflanzquelitat der Straucher: mind. 2mal verpflanzt 80 bis 100 cm,

Pflanzquezlitat der Baume: mind. 3mal verpflanzt, StU 14-16 cm

Freihalturg eines Brachesaumes auf dem Rest des entsprechend gekennzeichneten Flache
Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Bewasserung (3 Jahre)

Sicherung der Hecke gegen Wildverbiss (P1, P3) durch einen ca. 1,6 m hohen Wildschutzzaun.
Dieser ist nach Beendigung der Entwicklungspflege zuriickzubauen.

Bepflanzung des Larmschutzwalls

Die Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des BP Nr. 2, die entsprechend §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als MaRnahmenflachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes S1
bis S3 und S5 (Larmschutzwall) gekennzeichnet sind, sind mit standortgerechten Strauchern und
Heistern zu bepflanzen. Als Sortierung ist ein verpflanzter, mehrtriebiger Strauch mit einer GréRe
von 80-100 ¢cm zu wahlen. Heister (Uberh&lter) missen eine Héhe von 150-175 cm aufweisen. Die
Pflanzdichte betragt 1 Str. pro m% Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und abgéngige Pflanzen
sind gleichwertig zu ersetzen. es ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahre zu sichern, welche eine
bedarfsweise Wasserung beinhaltet.

In den bereits bepflanzten Bereichen sind nicht einheimische Arten zu entfernen und durch
standortgerechte heimische Arten zu ersetzen. Das Entfernen von nicht heimischen Gehélzen ist
das auf das Zeitfenster vom 01.10 bis 28.02. eines jeden Jahres (aulerhalb der Brutsaison) zu
beschranken.

Entsprechend der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans bzw. den Ausfuhrungen des
GOPs sind fur die Bepflanzung des Larmschutzwalls Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzung von Feldhecken/gebiischen zur Abgrenzung der Sukzessionsfldche

In den mit P3 gekennzeichneten Bereichen ist eine mehrreihige mind. 5 m breite Hecke aus
Feldgehdlzen (Baumen und Strauchern) zu pflanzen. Von dem Pflanzgebot ausgenommen ist ein 4
m breiter Streifen entlang der Graben, um die UnterhaltungsmaBnahmen des zusténdigen WBV
"Barthe Klste" sicherzustellen.

Entsprechend der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans werden zur Pflanzung die Arten
der Pflanzliste empfohlen. Um eine méglichst rasche Entwicklung des Feldgehélz zu gewahrleisten
und in Anlehnung an den bereits bestehenden Gehdlzbestand wird die Pflanzung von Baumen
(Uberhaltern) auf ca. 30 % der Heckenstruktur festgesetzt. Folgende Gehélze kénnen als
Baumpflanzungen in die Feldgehdlzhecke eingebracht werden: Feldahorn, Gemeine Esche,
Schwarzerle, Eberesche oder Stieleiche.

Die Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V (LUNG 1999) bezlglich der Qualitat der
Strauch- und Baumpflanzung gelten analog zu P1.

P4 StraRenbaumpflanzung

Insgesamt werden 232 Baumpflanzungen festgesetzt. 164 Baumpflanzungen sind im Plangebiet
bisher erfolgt Diese werden dauerhaft erhalten. Weitere 66 Baumpflanzungen werden in der
Neuaufstellung des BP Nr. 2 (als Luckenpflanzung der Alleen und Baumreihen), zwei weitere
Baumpflanzungen werden als Ersatzbaumpflanzung fur die bereits erfolgte Fallung von zwei nach §
18 NatSchAG M-V geschutzten Baumen sudlich des WA 2a/b (vgl. P5) festgesetzt.

Entsprechend der getroffenen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan wird fir die noch
ausstehende 68 erganzenden Baumpflanzungen die Verwendung von Tilia cordata ,Greenspire”
(Winterlinde/Stadtlinde) in die Grinordnerischen Festsetzungen Ubernommen. Die Pflanzung des
urspringlich ebenfalls festgesetzten, nicht einheimischen Acer negundo (Eschenahorn) wird
hingegen gestrichen und in Anlehnung an Pflanzliste durch Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus
excelsior (Esche), Quercus robur (Stieleiche) ersetzt.

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung sind fur die noch ausstehenden Pflanzungen der
Einzelbaume folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: HST, 3x verpflanzt, m.Db.,16-18 cm StU. Es
ist ein unversiegelter Wurzelraum von mind. 12 m*® zu gewahrleisten. Die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zudem sind die Baumpflanzung
einer mindestens 3jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Wasserung zu unterziehen.

Mit den Aus- bzw. Einfahrten der Gewerbe- oder Sondergebiete ist zu den festgesetzten
Pflanzstandorten der Bdume ein Mindestabstand von 1,50 m von der Kronentraufe einzuhalten.
Abweichungen von den festgesetzten Baumpflanzorten um bis zu 3 m ist zuldssig. Der Abstand
zwischen den einzelnen Baumstandorten darf 10 m nicht unterschreiten.

P5 Strauchpflanzung auf Privatgrundstiicken

Auf 10 % der nicht (berbaubaren Grundsticksflaichen ist eine Anpflanzungen von
standortgerechten, heimischen Strauchern vorzunehmen. Als Sortierung ist ein verpflanzter,
mehrtriebiger Strauch mit einer GréRe von 80-100 cm zu wahlen. Die Pflanzdichte betragt 1 Str.
pro m?. Entsprechend der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans werden zur Pflanzung
die Arten der oben stehenden Pflanzliste empfohlen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine mindestens 3-jahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Wasserung zu sichern.

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B) Fortsetzung
Pflanzliste
Lateinischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat Anteil

Acer campestre | Feldahron Hei., 2x verpflanzt, 150-175 cm 6
Carpinus betulus Hainbuche Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6

Corylus avellana Haselnuss Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Hei., 2x verpflanzt, 150-175 cm 6

Alnus glutinosa Schwarzerle Hei., 2x verpflanzt, 150-175 cm 6 ;
Prunus spinosa Schlehe Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6 ‘
Quercus robur Stieleiche Hei., 2x verpflanzt, 150-175 cm 6
Rhamnus frangula ' Faulbaum Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6

Rosa canina Hundsrose Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6

Salix caprea Salweide Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6 .
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6

Sorbus aucuparia Eberesche Hei., 2x verpflanzt, 150-175 cm 6
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Str., 2x verpflanzt, 80-100 cm 6
Humulus lupulus ; Hopfen Tb, 60-100 cm 2

Rubus fructicosus 1 Brombeere 2 jahriger Auslaufer 2

P6 Ersatzbaumpflanzungen fiir bereits erfolgte Féllungen des nach § 18 NatSchAG M-V 1
geschiitzten Baumbestandes ‘
Far die bereits erfolgten Fallungen von nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Baumbestandes stdlich des WA 2a/b sind gem. Baumschutzkompensationserlass 2 heimische
Laubbdume im Bereich der Baumreihe nérdlich der Barthestrale zu pflanzen.

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung sind fur die Pflanzungen der Einzelbdume folgende
Pflanzqualitédten zu verwenden: HST, 3x verpflanzt, m.Db.,16-18 cm StU. Es ist ein unversiegelter
Wurzelraum von mind. 12 m?* zu gewéhrleisten. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zudem sind die Baumpflanzung einer mindestens 3jahrigen
Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Wasserung zu unterziehen.

P7 Baumpflanzungen auf den nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicken
Auf den privaten Grundsticksflachen ist pro 100 m? ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit
einer Pflanzqualitat HST, 3xv, Stammumfang von 14-16 cm, zu pflanzen (Obstbdume weisen
abweichend einen Stammumfang von 10-12 cm auf). Die Baumpflanzungen sind einer mindestens
3-jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Wasserung zu unterziehen.

FESTSETZUNGEN IM SINNE DES IMMISSIONSSCHUTZES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Die SchallschutzmaBnahmen aus S1 bis S5 sind so umzusetzen, dass diese eine geschlossene

Schallschutzwand

/-wall zwischen den StraRenverkehrsflaichen "Uhlenflucht" am westlichen und

"Gewerbegebiet am Betonwerk" am &stlichen Geltungsbereichsrand des BP Nr. 2 bilden.

S1 Es ist eine Larmschutzwand /-wall zu errichten, welche an die Larmschutzwand im Bereich S2
liickenlos anbindet und bis zur Verkehrsflache "Uhlenflucht" heranreicht. Diese ist mindestens 2 m
Ober Geléndeniveau hoch und beidseitig absorbierend (Schallabsorptionsgrad a >= 0,60) sowie mit
einem Mindest-SchallddmmmaR (R’w,res) von >= 25 dB(A) auszufluhren.

S2 Es st eine Larmschutzwand /-wall zu errichten, welche die Larmschutzwénde der Bereiche S1 und

S3 ltickenlos verbindet. Diese ist mindestens 6 m Uber Gelandeniveau hoch und beidseitig
absorbierend (Schallabsorptionsgrad a >= 0,60) sowie mit einem Mindest-Schallddmmmal
(R'w,res) von >= 25 dB(A) auszuflihren.

S3 und S5 Der besehende Larmschutzwall ist mit seiner Gesamthéhe von mindestens 6 m Gber

S4

S6

Gelandeniveau, beidseitig absorbierend (Schallabsorptionsgrad a >= 0,60) sowie mit einem
Mindest-SchalldammmaR (R'w,res) von >= 25 dB(A) dauerhaft zu erhalten.

Es ist eine Larmschutzwand zu errichten, welche die Larmschutzwénde der Bereiche S3 und S5
luckenlos verbindet. Diese ist mindestens 6 m (ber Gelandeniveau hoch und beidseitig
absorbierend (Schallabsorptionsgrad a >= 0,60) sowie mit einem Mindest-SchallddmmmaR
(Rwres) von >= 25 dB(A) auszufihren. Flr unterirdische Hauptver- und
Hauptentsorgungsleitungen, welche den Bereich S4 queren, ist fir den Fall der Wartung dieser
Leitungen ein wiederverschlieBbares Schallschutzwandelement vorzusehen (z.B. Schiebeelement,
Einhangeelemente, Tor, ...).

Es sind die Immissionswirksamen flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) tags und nachts fir
die jeweiligen nachfolgend aufgefihrten Baugebiete und Flachen fur den Gemeinbedarf einzuhalten:

Flache IFSP tags IFSP nachts

GEe 1 65 dB(A) 50 dB(A)

GEe 2 65 dB(A) 50 dB(A) ;
GEe 3 60 dB(A) 50 dB(A) *
GEe 4 60 dB(A) 45 dB(A)

GEe 5 60 dB(A) 45 dB(A)

GEe 6 60 dB(A) 48 dB(A)

GEe 7 60 dB(A) 56 dB(A)

SO 1 0 dB(A) 0 dB(A)

SO 2 0 dB(A) 0dB(A)

Gemeinbedarf 60 dB(A) 55 dB(A)

Die angegebenen IFSP sind effektive Werte, die reale Schallemission kann um das MaR einer
mdoglichen Abschirmung durch Gebaude oder Larmschutzanlagen erhéht werden. Damit kénnen bei
der Betriebsplanung auch starker emittierende Betriebe beachtet werden.

§ 9 Abs. 6a BauGB i.V.m. § 76 Abs. 2 WHG
Neuaufstellung des BP Nr.2 sind durch das

Bemessungshochwasser von 2,20 m tGber NHN Gberflutungsgeféhrdet. Es wird darauf hingewiesen, dass
das Land Mecklenburg-Vorpommern keine Haftung filr Sturmschéden in den von Uberflutung gefahrdeten
Bereichen tUbernimmt und auch kein Anspruch auf Neuanlage und / oder Ertlichtigung von Deichen
besteht.

Die Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, sind in der
Planzeichnung Teil A gekennzechnet.

gesetzlich geschiitzter Baumbestand

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 NatSchAG M-V

Die Beseitigung von Baumen, die entsprechend §§ 18 oder 19 NatSchAG M-V geschitzt sind, sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen,
sind verboten. Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschitzten Baumbestand ist als eine
behdrdliche Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rigen, unter Angaben von Grinden sowie

Aussagen

zur  Ausgleichspflanzung zu beantragen. Der Ersatz richtet sich nach

Baumschutzkompensationserlass (2007).

gesetzlich geschiitzte Biotope

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 30 BNatSchG

MaRnahmen, die zu einer Zerstdérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen von Biotopen im Sinne des § 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 1 bis 6
fuhren koénnen, sind unzuldssig. GemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG kann die zusténdige Untere
Naturschutzbehérde auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen oder/und die MaBnahme aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig ist.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB i.V.m. § 9 Abs.6 BauGB

Aufgrund der besseren Lesbarkeit der Planzeichnung sind nachfolgende Leitungsrechte textlich
festgesetzt:

Fur die in der Planzeichnung dargestellten unterirdischen Hauptversorgungsleitungen sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte entsprechend Art und Betreiber zu berlicksichtigen. Ein konkreter Freihaltebereich
beidseitig der Leitung ist beim jeweiligen Netzbetreiber zu erfragen.

Zum Betrieb und Wartung der Gas Mittel- und Niederdruckleitungen,

der Strom Mittel- und

Niederspannungsleitungen sowie der Steuerkabelleitungen besteht das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Stadtwerke Barth GmbH.

Zum Betrieb und Wartung der Telekommunikationsleitungen "Deutsche Telekom" besteht das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Zum Betrieb und Wartung der Telekommunikationsleitungen "Kabel Deutschland" besteht das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH.

Bodendenkmale

Fur das in der Planzeichnung (Teil A dieser Satzung) gekennzeichneten Bodendenkmale kann deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MaRBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Geoditische Festpunkte

Geodatische Festpunkte sind durch Vermessungsmarken gekennzeichnet. Vermessungsmarken sind nach
§ 26 GeoVermG M-V (Gesetz Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen) gesetzlich
geschitzt. Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken darf eine kreisférmige
Schutzflaiche von 2m Durchmesser weder (berbaut noch abgetrage oder auf sonstige Weise verandert
werden.

Bei notwendigen MaRnahmen, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet werden kénnen, sind diese
unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Planung Neubau einer Hochwasser-Schutzanlage

§ 83 LWaG M-V

Im stidéstlichen Geltungsbereich der Neuaufstellung des BP Nr. 2, nérdlich der StraBe "Gewerbegebiet am
Betonwerk", ist eine Hochwasser-Schutzanlage geplant, welche sich derzeit im Genehmigungsverfahren/
Planfeststellung befindet. Die dafiir notwendige Teilflache, den Geltungsbereich des BP Nr. 2 betreffend,
ist in der Planzeichnung Teil A dargestellit.

|
|

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

Uberschwemmungsgebiet
GroBe Teile des Geltungsbereiches der

HINWEISE

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Endecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die |
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ‘

KENNZEICHNUNG § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Uberschwemmungsgeféhrdeter Bereich

Die Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &duBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, sind in der
Planzeichnung Teil A gekennzechnet.

Die Hohe der Oberkante des FuRbodens von Raumen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen
sowie als Standfliche technischer Anlagen dienen, deren Uberschwemmung zu gréReren
Vermégensschaden oder zu negativen Auswirkungen auf die Umwelt fihren kann, hat entsprechend des
Bemessungshochwassers (BHW) mindestens 2,20 m UNHN zu betragen. Davon ausgenommen sind
lediglich Garagen, Schuppen und sonstige Nebengebaude, welche nicht zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen geeignet sind.

Bodenbelastungen (Altlasten)

Die in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnete Altlastenverdachtsfliche "Gebaude Kraftverkehr"
AS_Z_73_0298 steht einer geplanten gewerblichen Nutzung laut einer 1991 vorgenommenen
gutachterlichen Untersuchung/Einschatzung nicht entgegen.

Sollten im Zuge von erforderlich werdenden TiefbaumaRBnahmen &lverunreinigte Bdden bzw.
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit auf dem Flurstick 196 / Flur 24 festgestellt werden, d.h. Farb-
und Geruchsveranderungen oder Abfélle angetroffen werden, sind diese nicht im Plangebiet verwertbaren
Boden bzw. Abfélle fachgerecht zu entsorgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 24.04.2014. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung/Abdruck im
Ostseeanzeiger am 22.04.2015 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und § 17
Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 04.05.2015 bis
zum 05.06.2015 durchgefiihrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 21.04.2015 erfolgt.

5. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 24.09.2015 bis zum 27.10.2015 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Aufgrund eines
Verfahrensfehlers wurde die 6ffentliche Auslegung wiederholt.

6. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 28.01.2016 bis zum 29.02.2016 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt 6ffentlich ausgelegen.

Die wiederholte o&ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kénnen, durch Verdffentlichung/Abdruck im Ostseeanzeiger am 20.01.2016 ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

7. Die von der Planung beruihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 22.09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die von der Anderung des Entwurfs der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 08.03.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.07.2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 am
03.02.2015 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerrichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass ein ¥ nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:10 %ressansprﬂche kénnen nicht abgeleitet werden.

D

Ort, Datum
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11. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nﬁ*ﬂ—%‘e’stehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wurde am 14.07.2016 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 14.07.2016 gebilligt.

12. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriftenyi

Barth, 20.07 204¢
Ort, Datum

13. Der Beschluss Uber die Neuaufstellung
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jederr
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung/Abdruck im Ostseeanzeiger am ..4.7..0.7..2046.....
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 |
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ |
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung-istrit-A

Barth, 08. 08. 2046
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PROJEKTNAME

Stadt Barth
Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet am Betonwerk"

PLANBEZEICHNUNG
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1.0
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20.06.2016
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1:2000
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