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Wohngebiete, Gewerbegebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete, Mischgebiete und sonstige
Sondergebiete, StralBenverkehrsflachen und Griunflachen aus.

Ziel des Bebauungsplans ist es in Ergédnzung der vorhandenen Gewerbebetriebe weitere
Gewerbebetriebe anzusiedeln und damit zur wirtschaftlichen Starkung der Stadt und der Re-
gion beizutragen.

Mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 02/90 wurden die Voraussetzungen flr die
Entwicklung eines Gewerbegebiets geschaffen, um sich aus der Gemengelage von Wohnen
und Gewerbe innerhalb der Ortslage ergebenden Nutzungskonflikte dauerhaft zu I6sen.
Gleichzeitig sollte im &stliche Gemeindebereich ein Siedlungsschwerpunkt fir gewerbliche
Wirtschaft entwickelt werden.

Die mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen
konnten bisher nicht im erwarteten MaRl umgesetzt werden. Die Bauflachen des Plangebie-
tes sind nur teilweise bebaut. Damit jedoch eine wesentliche Zielsetzung der Stadt — namlich
der Erhalt bzw. die Schaffung von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet durch Standortverlage-
rung bzw. Neuansiedlung von Gewerbebetrieben — nicht konterkariert wird durch die Ansied-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, sollen diese im Bebauungsplangebiet nicht zuge-
lassen werden. Durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen verschlechtern sich zudem die Ver-
marktungschancen fiir die verbleibenden Gewerbeflachen, da die Betriebe Nachteile fir die
eigene gewerbliche Tatigkeit befurchten: z. B. kénnen Staubemissionen zu einer Minderung
der Leistung der Photovoltaikelemente flhren.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/90 ,Budnerland* wird im ver-

einfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt. Da sich die Bereiche, in denen die gel-

tenden Festsetzungen geédndert werden sollen, textlich einfach und eindeutig beschreiben

lassen, kann die Anderung durch einen Textbebauungsplan erfolgen.

Das vereinfachte Verfahren kann u. a. dann angewandt werden, wenn die Anderung eines

Bauleitplans die Grundzuge der Planung nicht bertihrt und durch das Verfahren

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzglter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Grundzuge der Planung bleiben unberiihrt, da durch die 4. Anderung weiterhin der pla-

nerische Wille der Gemeinde, Gewerbeflachen zu entwickeln, umfasst ist.

Die stadtebauliche Konzeption der Planung wird nicht verandert.

GemaR § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellt:

,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.”

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 27.04.2021 den Beschluss
zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans 02/90 ,Biidnerland” gefasst. Der Be-
schluss wurde im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr.
05/2021 am 20.05.2021 sowie im Internet bekannt gemacht.



nderung de

3.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im RREP VP wurde Torgelow als Grundzentrum eingestuft. Hier wurde Torgelow als bedeut-
samer Entwicklungsstandort Gewerbe und Industrie festgelegt.

3.2.3 Landesplanerische Stellungnahme

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 21.05.2021 wird ausgefihrt: ,Durch den Aus-
schluss von Freifldchenphotovoltaikanlagen im bestehenden Gewerbegebiet Biidnerland
wird die Inanspruchnahme von erschlossenen Gewerbefldchen durch Fremdnutzungen —
hier die Elektroenergieproduktion durch stark flichenbeanspruchende Freifldchenphotovol-
taik — verhindert. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/90 ,,Biidnerland* der
Stadt Torgelow steht in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung.“

3.3 Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/90 ist in der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans als Wohnbaufléche westlich der Biidnerstrake, SO
Nahversorgung (NV) im Bereich der Verbrauchermarkte, Mi-, GE-Gebiet dargestellt und als
Grunflache im Bereich des Regenriickhaltebeckens.

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.4 Bebauungsplan Nr. 02/90 ,,Biidnerland“

Im Ursprungsbebauungsplan sind Gewerbegebiete, Mischgebiete und Wohngebiete ausge-
wiesen.



4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

5. Plandnderung
5.1. Ausschluss von Unterarten gewerblicher Nutzungen

Im wirksamen Bebauungsplan sind im allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs 3 Nr. 2
BauNVO sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht zulassig.

Im wirksamen Bebauungsplan sind in den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 die nach § 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe nicht zulassig.
Gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Photovoltaikanlagen als Unterart von sonstigen Ge-
werbebetrieben allgemein in Mischgebieten zulédssig. Sonstige Gewerbebetriebe sind im MI4
im wirksamen Bebauungsplan zuléssig.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme als auch
ihrer Anforderungen an Immissionsfreiheit (z. B. Staub) im Gegensatz zu den in Punkt 2.2
dargestellten Zielen der Stadt Torgelow, Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten bzw. neu zu schaf-
fen. Die Stadt strebt daher fur die Zukunft den Ausschluss dieser Unterart an.

Die textliche Festsetzung zum Mischgebiet MI4 gem. § 6 BauNVO wird wie folgt ergénzt:
Eigenstandige, gebaudeunabhéangige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als sonstiger Gewer-
bebetrieb im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zulassigen Nutzungen zuléssig.

Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Photovoltaikanlagen als Unterart von Gewerbebetrie-
ben allgemein in Gewerbegebieten zulassig.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme als auch
ihrer Anforderungen an Immissionsfreiheit (z. B. Staub) im Gegensatz zu den in Punkt 2.2
dargestellten Zielen der Stadt Torgelow, Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten bzw. neu zu schaf-
fen. Die Stadt strebt daher fiir die Zukunft den Ausschluss dieser Unterart an.

Die textliche Festsetzung zu Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO wird wie folgt ergénzt:
Eigensténdige, gebdudeunabhéngige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Gewerbebetrieb
im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen zuléssig.

Die textliche Festsetzung zu den eingeschrankten Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO wird
wie folgt erganzt:

Eigenstandige, gebaudeunabhangige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Gewerbebetrieb
im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuléssig (Einschrankung nach § 1 Abs. 5
BauNVO).

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zulassigen Nutzungen zuléssig

Da im wirksamen Bebauungsplan die Aufzahlung der zuldssigen Nutzungen im sonstigen

Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion* abschlie-
Rend ist, sind Photovoltaikanlagen hier nur als Nebenanlage zuléssig.

5.2 Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

Die im Bebauungsplan Nr. 02/90 ,Budnerland” festgesetzten Verkehrsflachen bleiben von der
Planung unberihrt. Die Ver- und Entsorgung kann wie bisher vorgesehen erfolgen.



4. Anderung desfgé_t)réﬁuﬁgs'" lanes Nr. Rd“ der Stadt Torgelow

L

6.3 Telekommunikationslinien

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 01.09.2021 mit, dass
sich auf dem Plangebiet Telekommunikationslinien befinden (siehe Abbildung). Die Deutsche
Telekom Technik GmbH gibt folgenden Hinweis:

LFur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforder-
lich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Baumallnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsgebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, NL Ost, PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094
Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jeder-
zeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn iber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094
Burg Stargard, informiert.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu
90 cm aul3erorts verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderen Anlagen, infolge nachtréagli-
cher Verénderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. Und aus anderen Griinden
maglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage
durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fiihren, sind nicht gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Meter wiederherzustel-
len. Die Trassenbénder sind 0,30 Meter (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wéhrend der BaumaBnahme sind diese durch geeignete Mal3-
nahmen zu schiitzen und zu sichern (z.B. durch Halbrohre). ....“
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nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten wverfigbar

sind, abgesehen; § 4c ist nichl enzuwenden.”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
nach §9 Abs. 1 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB.
Im Gewerbegebiet (GE) sind folgence Nutzungen nach § 8 Abs. 21, V. m. § 1 Abs.
4 BauNVO zulasslg:
Gewerbebatriebs aller Art, wenn sle den Kriterien jewells entsprechender

geman NW 1998 erfillen, i
und Einzelhandelsbetrisbe mit einer Verkaufsfiache < 200 m?, wenn sle im

und mit einem
Gewerbebetrieb stehen, Lagethauser, Lagerpl atze, Sffentiche Setriebe, Geschafts-,
8iro-, Verwaltungsgebaude und Anlagen fGr sportiiche Zwecke.
Im Gewerbegeblet (GE) sind folgence Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNvO
ausnahmswelse zul3sslg:

far Aufsichts- und Sovde fl
Seutebslekter, dle dem Gewerbebetrieb zugeordnat und ihm gegenilber in

3che und Baumasse sind sawle Vergni &

Im Gewerbegeblet (GE) sind folgence Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BasNVO
entsprechend § 1 Aus. 5 BauNVO nicht zulassig:
Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teweise an Endverbraucher wenden,
Laden, Betrisbe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen.
Im Gewerbegeblet (GE) sind folgence Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmswelse entsprecnend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO alcht zulasslg:
Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitiche Zwecke.

ung

Im mit eingeschr dnkter sing §1
Abs. 4 und 5 BauNVO felgende Nutzungen zuldsslg:
g Geschifis-, B dro- und

i und Ei mit einer

Verkaufsfiache < 200 m, wenn sie im unmittelbaren raumichen und betrieblicen
stehen und aller Art,
wenn sie die Kriterien jeweils entsprechender Abstandsilassen gemat
Abstandsedass NW 1598 erf ilen.
Im mit 3 Nutzung [GE(e)] ist entsp: §1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO folgende Nutzung 2ul3ssig:
10r Aufsichis- und Bersi sowie far ung

Setriebslefter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnat und ihm gegendler in
Grundfiache und Baumasse untergeordnat sind.
Im (GE] a

Im Mischgebiet Mi 2 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldsslg:
Geschafis- und Birogsba ini d Einzel-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.
Die detaiifierten Festsetzungen zu Baumpflanzungen und 2u.

nandelsbetriebe mi: eher VerkaulsTache < 250 m, Schark- und
sie Betriebe des und Antagen fir

rden bm Anlagenieil unter Beachtung der 2.
Pian Teil Aund Text Teil B, welche nicht in den Anfagentedl

somie

chiiche, kukurefle, soziale, gesurcheitiche und sportiche Zwecke.
Im Mischgeblet MI 3 sing folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulasslg:
3 chift Trogeba Einzel-

nandelsbeldebe mk: eher VerkaufsTache < 250 m?, wenn sle Im unmittelbaren
raumlichen und betristli mit einem rbebetried stehen,
Anlagen f0r Verwaliungen soude kirchiiche, kutturelle, soziale,

Gibertragen wrden, geregelt.
Fr die Baumplanzungen sind Pllanzgruben von 1 m x 1 mx 0,80 m herzustellen und
fokgende Mindestgrdien einzuhalten:
im Gifentichen Bereich
im nickt3tfentichen Bereich
i far den

St 1
S

16 cm 3x verpflanzt, mit Ballen
cm, 3x verpflanzt, mit Sallen.

sporiche Zwecke. Ausnahmsweise zuldssig ist im Mischgebiet Mi 3 die Emichtung
elnes Lebensmitelversorgers zur Versorgung des Nanbereiches mit einer
Vercaufsfiache < 700 m.

20 m-Beceich A 5 Baume im kurzgeschnitenen Landschafisrasen
10 m-Bereich B: Extensivrasen
30 m-Bereich C: Industrierasen und 7 B 3umen innerhalo des zu errichtenden

Im 4 sind folgende g §6 Abs. 28auNVO zulsslg: Parkplatzes.
Geschafs- und Bilrogebaude, sonstige i i und

£ einer 3che < 250 m?, wenn sle fm unmitteliaren  nach § 9 Abs. 6 BauGB

raurrlichen g mit einem : n 1) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige BodenverBrbungen

urelle, soziale, gesuncheitizie

Arlagen fir Verwalungen sowie fir kirchiiche, k
und sportiiche Zwecke und Ganenbaubetiebe.

Im ausgedesenen aligemelnen Wohngeblet (WA) sind felgende Nutzungen nach
§4 Abs. 3Nr. 2bls 5 BauNVO auch ausnahmswelse nach § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulissi

stig ende Gartenbac-
betdebe und Tankstellen.
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
In den (GE) und it Snicter Nutzung
{GEe)) kdnnen Elnzelgebaude oder Hausgruppen mit elner Lange > 50 m und
seltiichem der Zugelas:
werden. Im Gewerbegeblet mit eingeschvankter Nutzung [GE(e)] entlang der

i sowdz bm Mi 1 und 2 darf dle Gebaudenane + 15,0 m
gemessen vom Anschnitt der betreflenden Wand mit der natirfich

Anlagen fdr

AL st

entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
2um Eintreffen von Mitarbeitem oder des L. in

ustand 2u halten. ind hierfir dle Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentamer sowia zufdlige Zeugen, die Gen Wert
des Fundes erkennen. Die Verpfichtung edischt § Werktage nach Zugang der
Anzeige.
Der gesamte Geltungsoereich des B-Planes befindet sich in der Trinkwassar-
schutzzone Il Auf die Bestimmungen zur Avfallentsorgung die aus der Lage in
der Trinkwasserschutzzone (Il resiltieren wirs hienmit hingewiesen.

2)

ZEICHENERKLARUNG
§9 Abs. 1 bis 4 BauGB

Artund Ma der baulichen Nutzung

§9Abs. 1 Nr.

WA

Mischgebiet
GE = cewsbegatiet
GE(e) | Gewerbegebiet (eingeschrankt)
@ GeschossHchenzahl M 1:500
08 Grundfldchenzah!
I Zahl der Voligeschosss Lage- und Holienplan
17 ch =
NW 1950 Gemeunde Torgelow Gemarkury:. Torgelow
Abgrenzung unterschiedficher Nutzung Her 1 Murstick. 662, 6833, 6834
2.B. von Bebauung, Abgrenzung ces i
AsBas der Nutsung, dd Voo bkt Bednersirabe - Ukremestrafe Az: 347718
Abstandsdassen

1BauG3

aligemeines Wohngeslet

PLANZEICHNUNG
(TEIL A)

Bauweise, Bavinien, Baugrenzen

§9Abs. 1Nr

Verkehrsfiach

§9 Abs. 1 Nr, 11und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimi

2BauGB
Baugrenze

nen

Straenverkehrsflachen
ming

Offentiicher / Privater Parkplatz

Full- und Redweg

und
§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

ow

Umgrenzung

untericcische
Leitungsan
Cbeflachenentvdssening

von Flichen, dle von der Bebauung

freizuhalten sind § © Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGS

/

Grnfiachen

von der Bebauung freizuhaltende
Sicnidrelecke

§9Abs. 1 Nr. 15 und Avs, 6 BauGB
Zweckbestimmung

&ffentiche / private Grinflachen
Verkehrsrandbergrdnung

Grabenrandbegrinung

und Flachen fiir die

den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabllusses
§9Abs. 1 Nr. 16 und Avs. 6 BauGB

Wasser

Wasserflachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen

sowie Bindungen flr

fir die Erhaltung von Baumen, Strduchem ung sonstigen
Beplanzungen sowie von Gewdssem
§9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Striuchem und sonstigen
Beplanzungen

Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen
far Bepflanzungen und fir dle Erhaitung
von Baumen, Strauchem und sonstigs
Bepfanzungen sowle Gewdssermn

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2u
belastende Flachen
§9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungan zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesdmmissionsschutzgesetzes

§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Benutzerschilissel § 9 Abs. 1 bis 4 BauGB

Ant der Nutzung I Geschossigkelt

3) Im Planungsgebie: befindet sich an der Eqgesiner Stra e 8 der Hal
Nr. 112 060, im angrenzenden Bereich an der Friedrichstra Ge 18 der
HBhenfestpunit Nr. 112 070 des amifichen Hanenbezugssystems DHHN 92,

Gelandeoverfiache, nicht Dberschreiten.
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1. V. m. § 12 Abis. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauVO
An den Grundstlicksgrenzen, die an ffentichen Verkehrs- und Griinftachen liegen
ist ein mindestens 3,0 m breiter Streifen auf dem Grundstiick von s dmtiichen

atzen und Garagen freizunalten. Dies gilt nicht fir bebaubare

{ in| [GE(e)] sinc
folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO eatsprecnend § 1 Abs. 5 BauNVO.
nur ausnahmsweise zulSssig:

Betriebe und Anlagen zum Herstellen, Bshandeln, Verwenden, Verarbeiten und
Lagem vor 3 und radioaktiven Stoffen, W & e,

3 i ¥ und
eponien, Anlagen zum Lagem und Behandsln von Autowracks, Kraftfahrzeug-
2 wa

Flachen i der im Bereich der
Sichidreiecke dirfen eine Hahe von 0,70 m nicht Goerschreiten,
§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
Aut der &fentichen der an dar Kann zin
&ffenticher Spieiplatz von 400 n eingeordnet werden.

9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB
Das anfaliende Ni der schen ist auf den

Goken 2u versickem,

-3
schrott und Alreifen, Ablagerung von RG und
und i
Ablagerung auch Locker- und Festgesteine, wenn d
2 v fOr das Grund i Thren
kdnnen.
For dig im (GE) und im

m
Nutzung [GE(e)} nach § B Abs. 21. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO zul3ssigen Gawerbe-
velrieve aller Art, wenn sle die Kriterien Jewsils entsprechender Avstandsidassen
gem3G Austandserlass NW 1938 erfillen, gelten folgende Festsetzungen nach § 1
Abs. 4 BauNVO:
Auf den ausgewiesenen Bauflachen sind jeweils nur Arlagen der entsprechend

ssen nach NW vom Dezerber 1998 und

Anlagen mi hnfichem Emissk 2ulassig. Anl d
Abstandes der Abstandsliste mit nledrigerem Emissionsgrad und somit geringeren
Abstandsforderungen sind zulassig, wenn die Emisslonen der nachslgeringeren
Abstandsklasse eingenalien werdern.

Das ausgewesane Mischgeniat wird auf der Grundiage des § 1 Abs. 4 BauNvO

gegliedert. Im 11 sing folgende Natzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO
2ulassig:
3 Geschafts v 3 sowde eln
einer ache < 650 m? im mit einem Das
Gbliche Rand- und darf maximal 10 % der
achent ache umfassen. Sortimenta werden
ausgeschlossen.

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das festgeselzte Lefungsrecht umfasst dle Bafugnls des Betreibers der Obedfl achen-
entwasssrungsleitungen sowle der Gasleltung diese zu vedegen und zu unterhalten.
Die Rohreitungen dirfen vom Ronrschaktel je 5,0 m nicht Gberbaut warden.

§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
i

dodenin dle neu

Ortliche Bauvorschriften
nach L § 86 Abs. 3 (LBauO M-V)iV.m.
§ 9 Abs. £ BauGB
- Fassadengestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Als Oberfla. fiir Haupt- us 3

im
Wonngabist sowie in den Mischgebieten 1 - 3 sind Putze und Kinker vorzusehen.

- Dachform und -gestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngabiet sowie im Mischgebiet M 1-3 sind
far 3 und acner zulassig. Die zulassige
Dax fir 3 ind belragt 28-49".

- Werbeanlagen, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M.V
Grofwerbungstateln sind im Bersich der Eggasiner Strae, der 8 dnerstralie und
im aligemeinen Wohngeblet ricnt zulssig. In cen EinmBndungsbereichen der
Eggesiner Strafie und Ukranenstralie konnen jeweds eine Sammetwerbungstatel
i das Gewervegeblet vorgesehen werden: einzeine Werbeanlagen sind i
dlesen Bereichen nich: zuldssig. Im Wohngebiat sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung 2ul3ssig.

- Gestahung der nicht dberbauten Flichen, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

m sowie im

Mischgeblet MI 1-3 dirfen nicht als Aroeits- oder Lagerflachen genutat werden.

m des
enfchtet werden, Kohle und Abfalle aller Art wader zu Helz- und

- §86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO N-V

noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt warden. Betrisbe des holzveradseitenden
Handwerks kénnen ire Holzspane und Holzreste gemat 1. BimSchV thenmissh
vererten.

Gewerbliche Anlagen im Plangeblet sind so zu erichten und zu betreiben, dass in
itvem Elnvirkungsbereich die f0r das jewelige Baugeblet zul assigen Immissions-

Im MI 1-2 dadf die Hohe der
Elnfiledung 1,20 m nicit Gberschrelten. Im ausgewdesenen Mischgebiet MI 3
sowie im Gewerbsgebiet sind Z3une bis 2u einer Hohe von 2,00 m 2ulassig.
Ausgencmmen hiervon ist die dem Wald zugewandte Grundsticksseite im
Gewerbegeblet, wo Zaune auch Gber 2,00 m 2ulfssig sind. Einfriedungen an
Sffentlichen sing als ig. Die

richtwerte nict Goerschitten werden. Dabei sind die ger
der Technischen Anletung-L &rm (TA-L3rm) bzw. der VDI-Richtfinle 2058, Beurtellung
von Arbeltslan in der Nachbarschaft zu beachten.

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den festgesetzten Bereichen entiang der Eggesiner Stralla, der Friedrichstra fie
und der Bldnerstrae sind fir Aufenthaltsraume bauliche und sonstige Mafnahmen
2ur Lammmindenung nach OIN 4108 vorzusehen. Sofem dla erforderiche Pagek-
minderung nichit g und Fassaden- e Baukd

gestakung erreicht wird, sing Schalischutzfenster vorzusehen,

genannten gelten nicht far

Eintriecungen jeglicher Art im Bereich der Sichtdrelecke dlifen eine H dhe von
0,70 m nici Gberschreiten.

Abfallentsorgung, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBau0 M-V
Die im Gffentlichen bzw. Berelch scllen o
ertalten, deren HGhe 30 cm Gber Behalterhdhe fieg. Die Einfassungen sind mit
Hecken abzupfianzen oder mit Wancbegrinungen v versehen,

Hinwelse

Fir i Anwendung der DIN 4109 wurden folgende Schallimmissionswerte
(BeurteBungspegel) an den Baugrenzen ermittelt:

Gungflachenzant | Geschosstachenzant

Raumlicher Gefungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Hinwelse

62 4B(A) Tag/52 dB(A) Nacht

EQs |

Bicnersvalle: 62 JB(A) Tag/52 0B(A) Nacht,
Eggesiner Stalle: 76 dB(A) Tag/85 dB(A) Nacit,
Friedrchswale: 72 dB(A) Tag1 0B(A) Nacht.

Grenze des raumlichen Geltungsberelches
des Bebauungsplanes
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baug:
gedndent durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 5.1509). L V. m.
wird nach Beschiussfassung durch die Stadt Torgelow vom
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Bldnedand” der Stadt Torgelow bestehend

setzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zulatzt
§ 86 LBauO M-V
ende Satzung Gber

s der Planzeichnung (Teil A) uad dem Text (Ted B) edassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 662, 663/3 ung 663/4 der Flur 1 Gemarkung Torgelow
mit einer Grd% von ca. 1.5 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

Norden - durch die Usranenstrate
Osten und STden - durch Entwasserungsgraben und
Westen - durch cie Bldnersirale

Vi

1

~

’C‘ 5m
58
il
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) Im Umfeld der L 1 des ind die Flachen regel
nach §9 Abs. 1 BauGB mafig zu pflegen {1xMand Oklober oder Beweidung), um das Zuwuchem der Lesestein- PLANZEICHENERKLARUNG
naufen 2u vermeiden. Die Lesesteinnaufen und der Sanchaufen sing davernart auf der Flache | Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Planungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2u belassen, dle Fla Ist 2u sichem, der ‘gegeniber der UNB zu
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erbringen. Die Flachen, auf den CEF-Matinanmen durchgefihe werden, soliten In geelgneter | Ar und 1a der baufichen Nutzung § 9 Abs. 1 N, 1 BauGB
Das sonstige mit ‘Weise dauerhaft gesichent werden. Die Maflnahmen sind durch eine S«cloglsch Baubeglaitung
dient dem LebensmittehEinzethandel. (Fachmann) abzusichem. sonstiges Sondergeblet mit der Zweckbastinmung
Zulassig sind folgends bauliche Antagen und Nutzungen: i §11BauNvO

)
(3)
)

o

N

m

o

Einzelhandelsbetriebe mit elner maximalen Verkaufsraumflache von insgesamt 2,300 m*

davon
- ein Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) mit maximal 1.300 m? Verkaufsraumfache und dem

trancheniblichen Sortiment (darin integriert sind Backer und Flelscher);
- &in Discounter mit maximal 1.000 m* i ache und
Sortime

ent.

Lagerraume, Soziakdume und Raume fir die Verwattung

Stellplaize gematt § 12 BauNVO
fauch

gemat § 14 Baukvo.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die maximale Geb3udendhe carf 23 m Loer DHHN 52 nicht dberschreiten.

Bauwelse § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Im sonstigen 3ude oder
Hausgruppen mit einer Lange > 50 m und seitichem Grenzabstand innerhalb der
ausgewdesenen Baugrenzen zugelassen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit liren Einfahrten
§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB I V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO
i oksila -

1.8 Anpflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
Kompensationsmainanm;

Kompensationsmatinahmen:
Auf den zelchnerisch zum Anpflanzen von Baumen, Strauchiem und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen Ist elne 3 m brefte Planzung mit elner Relhe Deckstraucher

2 verpfiar

n2t, Héhe: 60 - 100 om (Rosa rugosa, Ribes rubrum) und mit 1 Relhe

Grofistraucher 2 x verpflan2t, Hahe: 80 - 100 cm (Comus sanguinea, Rosa canina,
Acer campestre}in einer Dichte von 1 St/ 1,5 m? 2u realisieren und dauerhaf zu erhalten.
i s

sind 2,5 m, die D 15mab u
setzen. Es ist 2u gewdhleisten, dass die Pllanzung nicht in das Grabenprod hinelnragl.

2. Ortliche

nach L §86
Abs. 3 (LBauO M-V) LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB
2.1 Fassadengestaltung, § 36 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
sind als Ghren. FOr dle Gestalung der Giebel und

untergeordneten Geb3udetele kdrnen auch andere Materialien verwendet werden,

2.2 Dachform und gestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
- Die Dactineigung scll maximal 35° betragen.
- Dachdackungen mit Dachstelnen sing nur In rot, braun oder anthrazit zufdssig.

Ebenerdige Stefiplitze sind auch u
Auf Flachen an den i . die an Sfentichen Ve

liegn, ist ein mindestens 2,0 m brelter Streifen auf cem Grundstiick von s3m:
Nebenanlagen, Stellplaizen und Garagen freizuhalten. Ausgen:
Nebenantagen und Begronung Im Bareich der Slchtdrelecke dirfen eing Hahe von 0,70 m
nlcht Gberschraiten.

Fléchen fiir Geh,- Fahr- und Leltungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das L

gsrecht umfasst die Befugnis des Belreibers der Oberfachen-
diese zu unterhatten. Die

Zaun
Langenmat in Meter
Hahenpunkt

mbglicher Standort fir Semmelweretateln/
Odentisrungsplane

unc des
Ronreitungen dirfen gemessen vom Rohrscheitel je 5.0 m beidseitig nicht Jberbaut werden.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1Nr. 23a + b BauGB
im s dUrfen in

der Boseiligung verbrannt werden. (§ 3 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
Bei der Emichtung von Geoaudan sind Solaranlagen unter Einhaktung der maximalen
Gebaudandhe von 23 m Sber DHHN 92 zulasslg. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB}

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Boden, Natur und
Nr. 20 BauGB

1. Die Baufeldfrelmachung ist zwischen dem G1.0Ktober und dem 01.M3rz (im Jahr 2013 bis

2um 10.03.) vorzunehmen.

Zwischen Plangebletsgrenze und Graben ist vor Beginn der Bavarbeiten ein
Amphibienschutzzaun zu setzten. Der Zaun ist entlang der Graben, Uber die
Bebauungsgrenze hinaus je weitere 20m. zu ziehen. Wandemde Amphibien und

»

Zaunektechsen sind im Rehmen einer Slologischen Baubegleitung abzusammeln und an
ist die

tichen
‘ommen davon sind Elnfahen.

, gle neu emichtet
werden, Kohle und Abf3lle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zweck

23

5§86 Abs. 1 Nr.

1und 2 LBauO M-V

- Andenmit P gekennzeichnetem Standort ist ein Werbepiion mit einer Hahe von maximal
i

18 m Goer DHHN 92 zuldssig, der fir das

Versorgungsfunktion wirbt.

GRZ0.8 Grundfachenzahl als Hichstman
1 Zahi der Voligeschosse als Hachstmat
Bauweise. Baulinlen, Baugrenzen § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=mesmer Baugrenze

Anschluss von Flachen an dle Verkenrs

Y gy

en § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 13und Abs. 6 BauGS
—o—o— unterirdische Letung

Leitungsar
OW  Obefiachenentwasserung
SW  Schmutzwassersammier

von Flichen, die von der Bebauung frelzunalten sind

mit

2.4 Elnfrledungen, § 86 Abs. 1 Nr. § LBauO M-V
- Einfriedungen jeglizher A7 Im Bereich der Sichtdrelecke dlirfen eina HEhe von 0,70 m richt

Gberschreiten.

25 Abfallentsorgung, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
- Die tze i Bare

ematian, deren Hone 30 cm

reich sollen
Goer lieg:. Die Ei sind it Hecken
Wandbegrinungen zu versehen,
3. Hinwelse

- Fir die Anwendung der DIN 4109 wurden folgende Schalimmissionswerte

62 4B(A) Tag/52 SB(A}

en enmit
Nacht, Eggesiner Strafie: 76 dB(A) Tag/65 ¢B(A) Nacht, Friedrichstrate: 72 GB(A) Tagist

SB(A}Nach.

- Hiasichtiich bodendenimalpflegiscner Belangs Ist Folgendes zu beachten: Werden bel den
Erdarbeiten Sachen, Sachgesamthelten oder Telle von Sachen entdeckt, von denen anzu-
nenmen Ist, dass an hrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSChG M-V eln dffentliches Interesse

a at

testeht, 2. B.

§11DScHG M-

3 Fu
-V die un

nde oder aufiaillg . Ist gem

v i
cesteit far den Entdecker, den Lelter der Arbeiten, den Grundeigentimer urd 2ufalige
Zeugen, die den Wen des Gegenstandes erennen. Der Fund und die Fundstelle sing in

unverdnd

tem Zustand 2y erhatien. Die Verpflichtung erischt finf Werktage nach Zugang

der Anzeige, bel schifticher Anzeige spatestens nach ener Woche. Die untere Denkmal-

geelgneten Standorten abzusetzen. Vor Beginn und wahrend der

Kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt ie Frist im Rahmen des.

§9Abs. 1Nr. 10 BauGB
von der Bebauung freizunaliende Sichtdrelecke
Anpflanzen von Baumen, Strauchem und scrstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strauchem und sonstigen
Seplanzungen

Sonstige Planzeichen

-

MR Gehe, Fanr- urd Lefungsrechten zu belastende Flachen
§9Abs. 1 N, 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
§9 Abs. 7 BauGB

Darstellung ohne Nonncharakter

durch die Planung betroflene Flurstiicke mit Bezeichnung

rj—T Bematung in (m)
@m0 @mmi riumiicher Geltungsbereich des B-Planes In der Fassung selner 2, Anderung (Informe)

@ Weroeplon

Flache regelm3tig anzusuchen und abzusammeln. Wandemde Exemplare sind in den Zumutbaren verlangem, wenn die oder cie B
Bereich der vorher gonent i und des 2 Denimals dies erfordert.
verbringen, - Der i : von 388 m* wird
3. Es sind zefigleich vor Beginn der B; iten 3 Leses! und 1 auf aullerhalb des Planbereicnes der 3. Anderung realisiert.
Flst 428 und Flst 421, Flur 1 der Gemarkung Torgelow laut Anlage 5 der als -Die rgen haben folgenden 2u entsprechen: At der Nutzung
Erstersatzlebensraum vor Baginn der Bauarbeiten 4m lang, Zm breit und 1 hoch i 2x verpflanat, - 100em, bei

anzulegen. Die Haufen sind der Suizession

u Gberlassen, Eine standige Emeuerung der

‘Ware fachgerachtes Einschl
- in

297
lemmen, oder Ballenware verwenden

sicnem, 10x jahsfich

Haufen wird nicht empfohlen, da dadurch permanent in den Lebensraum der Tiere gal. vom natlriichen
auch in unterirdische HEhlen und 3 iffen wird. ifionen ung gestaffelie Gabe von 20}
Strukturen tleiben trotz Sukzassic . i it des Gelandes st In 30cm Hahe

e
cieses auch aus dem Focus ilegaler MOllantsorger icken.

. oder die gesamte Pflanzache mit einem giesrand

versehen und mit Wasser versorgen lassen, Pflanzschnitt, Plageschnitt,

ab 3. Standjar,

i die gesamte Plazung

max. Grundfidcnenzahy

max. Geschossigkelt

©

I

@

7. Die

11. Dle Matigaben wurden durch den Beschluss der Stadivertretung vom

ERFAHRENSVERMERKE

Oie Stadvertretung hat am 09.03.2011 die Aufstefiung der Satzung Doer die
3. Anderung des B-Planes Nr. 02180 “Bldnerlanc™ der Stadt Torgelow sawie die
Beteiigung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen.

Die Bekannimachung ist durch Abduck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow - Ferdinandshof Nr. 06 am 23.03.201 tortsTblich erfokgt

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustingige Bendrds ist gemas § 1 Abs. 4
BauGB 1. V. m. § 17 LPIG betelligt worden.

Die frihzekige Beteligung der von der Planung berlhiten Trager Sffenticher Belange
sind mit Schrelben vom 19.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die frihzeltige Betelligung der Offentlichkelt erfolgt durch Auslegung des.
Vorentwurles In der Zelt vom 25.07.2011 bis elnschlialich 05.08.201 1. Dies wurde
durch Abdruck im amtfichen des Amtes Torgelow-Ferdi
Nr.14 am 13.07.2011 bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat am 05.12.2012 den Entwurf der 3. Anderung des
k Begrindung 2ur Auslegung bestmt.

Die von der Planung berihrten Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.12.2012 2ur Abgabe einer Stelungnahme aufgsfordert worden.

Der Entuurf der Satzung ber dle 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0290
“Bidnerland”, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (T2l B) sowle
dle Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienst- und Offnungszetten in
der Zelt vom 27.12.2017 bis elnschilellich 31.01.2013 &ffentiich ausgelegen.

Die Gffentiche Auslagung Ist mi dem Hinwels, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftich oder zur Niederschilft vorgebracht werden
KGnrien, am 1.12.2012im Amiichen Bekannimachungsblalt des Amtes Torgelow -
Ferdinandshof Nr. 25 crisiiblich bekannt gemacht worden.

hat die Badenken und der Birger
sowie die Stellungnatimen der Trager &ftentiicher Belange zur Satzung Goer die
3. Anderung des B-Planes Nr. 0230 "Bicnerand” am 13.02.2013 geprfi.

Das Ergebnis Ist milgetelt worden.

8. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Bicnerland” bestehend aus der

Planzeichnung {Tell A) und dem Text (Tell B), wurde am 13.02.2013 von der
als Satzung 2 Begrl wurde gebiigl.

Torgelow, cen

Der Blrgemmelster

9. Der katastermalige Sestand an Flurstlcken im Geltungsbereich der Satzung Uber die

wird als richtig

3. Anderung des B-Planes Nr. 02/20 "Bldnertand™ am ..

dargestel bescheir

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkie vaurde nur grob geprat. Die vollstandige
g lagerichii konnte nicht gepriit werden.

Regressanspriche kgnnen nicht abgeleiret werden.

Pasewalk, den

OV - Zelse -

10.Dle Genenmigung der Satzung Tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02130

*Bidnerand”, bestehend aus der Planzeichiung (Tell A) und den textichen
(Tel 8) vurde mit ipen des Landirelses
Vorpommem-Greifswald vom mit Mafigaben und Hinweisen ertell.

erfifi. Die Himwelse wurden beachtet.
Das vurde mit Verfigung der Genehmigungsbehdrde des Landkrelses
Verpommen-Grelfswald vom  bestatigt

12.Die Satzung ber die 3. Anderung des Bebawungsplanes Nr. 02/90 "Biicnerand”,
bestehend aus der Planzelchnung (Tell A} und dem Text (Tedl B) wird hiemmit
ausgeferigl

13. Dle Entehung der Genehmigung der Satzung Gber cia 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 02/90 "Bldneriand”, sowle e Stelle, bel der der Plan auf Daver wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Goer den Inhal Auskuntt
2u erhalten Ist, sind durch Verdffentichung am .. durch Abdruck kn
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amias Torgelow - Ferdinandshof Nr. .. cetsilblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekannimachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschrifien und von Mangetn der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 ff
BauGB) und welter auf die Fakigkelt und das Eraschen von Entschadigungsansoriichen
(§ 44 BauGB) hirgewlesen worden.

Dle Satzung Ist mht Ablauf des

In Kraft getreten.

Torgelow, den

Der Birgemeister

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 02/90
"BUDNERLAND" DER STADT TORGELOW
scOizEa z

3
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