Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,,Biidnerland*
der Stadt Torgelow

Gemal: § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in
der derzeit glltigen Fassung ,...ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen uUber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde”.

1. Anlass und Ziele

Ein Lebensmittel-Discounter (Aldi) und ein Vollversorger (Edeka) haben auf Grund des sich
gewandelten Kaufverhaltens an den vorhandenen Handelsstandorten keine zukunftsfahigen
Marktchancen. Der Aldi-Markt in der Espelkamper Strale (nordwestliche Stadtlage) und der
Edeka-Markt in der MozartstraRe (Spechtberg, nordéstlicher Stadteingang) sind dort nicht
erweiterungs- und entwicklungsfahig. Auf Grund der Synergien zwischen Vollversorger und
Discounter méchte die Stadt Torgelow das Vorhaben eines Investors unterstitzen, die nicht
mehr zeitgemaRen solitdren Nahversorger (auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche)
durch Zusammenlegung von zwei sich ergadnzenden Lebensmittelméarkten an einem stadt-
kernnahen Standort zu erméglichen und im gesamtstadtischen Schwerpunkt zwischen den
Wohngebieten Drégeheide, Spechtberg, Torgelow-Nord und Torgelow-Mitte ein neues Nah-
versorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion anzusiedeln.

Der Anderungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 1,5 ha des insgesamt ca. 43 ha groRen
Bebauungsplangebietes ,Bldnerland”.

Die bisher als GE(e)-Gebiet festgesetzte Flache zwischen Ukranenstrale und BiidnerstralRe
soll entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgungszent-
rum mit grundzentraler Versorgungsfunktion® (SO-NV) festgesetzt werden.

In verkehrsgtnstiger Lage und in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandenen und geplan-
ten Wohn- bzw. Mischgebieten sollen auf den Flurstiicken 662, 663/3 und 663/4 in der Flur 1
der Gemarkung Torgelow der Vollversorger mit einer Verkaufsflache von 1.300 m? und der
Discounter mit 1.000 m? Verkaufsraumflache entstehen.

Die Plangebietsflache ist ausreichend, die notwendigen Nebenanlagen und Stellplatze abzu-
sichern.

Da mit der Anderung der Nutzungsart die Grundziige der Planung beriihrt werden, wird das
Bauleitplanverfahren geman §§ 2-4 BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltprifung erfolgt geman
geltendem Recht.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow ist den Zielen der 3. Anderung des
B-Planes Nr. 02/90 anzupassen. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemag
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes.



2. Bertcksichtigung der Umweltbelange

Far die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefuhrt worden, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht nach § 2a Abs. 2 BauGB beschrieben und bewertet wurden.

Das Vorhaben ist auf einem Geldnde mit relativ geringer naturrdumlicher Ausstattung ge-
plant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen werden nicht von dem Vorhaben ausgehen. Es werden keine 6kologisch wertvollen oder
schutzenswerte Bestandteile fir die Bebauung beansprucht. Damit wird dem Vermeidungs-
und Minimierungsgebot fur bauliche Eingriffe entsprochen

Mit der Fassung des Umweltberichtes vom Juli 2011 wurden die Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kon-
nen entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von den Umweltbelangen unterrich-
tet und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Es wurden keine Einwdnde zu den vorgeschlagenen Umféngen und Detaillierungsgraden
der Untersuchungen der Schutzguter erhoben. Umweltrelevante Hinweise wurden beachtet
und der Umweltbericht entsprechend Uberarbeitet.

Der im Umweltbericht ermittelte Eingriff in Natur und Umwelt kann durch die festgesetzten
MaRnahmen ausgeglichen werden. Der Nachweis wurde im Umweltbericht unter der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung erbracht. Die erforderlichen MaRnahmen sind durch den
Vorhabentrager mit Fertigstellung der BaumafRnahme zu erbringen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen auf Grund des Nutzungszieles des Vorha-
bens und der Eignung des Plangebietes wegen der bestehenden Vorbelastung nicht.

3. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Von den Behérden, sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Biirgern
wurden keine Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgebracht. Die Hinweise
wurden in die Planung eingearbeitet.

4. Zusammenfassung

Am 13.02.2013 wurden die eingegangenen Hinweise und Bedenken durch die Stadtvertreter
gepruft und der Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst.

Im Ergebnis der Prufung der Planreife nach § 33 BauGB wurden durch das Amt fur Kreis-
entwicklung des Landkreises Vorpommern — Greifswald zwei Bedingungen und eine Auflage
formuliert, deren Erflllung nachzuweisen ist.

Die Bedingungen betreffen die als Festsetzung formulierten CEF-MaRnahmen ohne boden-
rechtlichen Bezug und die KompensationsmaRnahme aufierhalb des Geltungsbereiches der
Satzung. Die MalRnahmen wurden im Text (Teil B) der Planzeichnung unter Hinweise aufge-
nommen. Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt gemaR den Festsetzungen im stadtebau-
lichen Vertrag vom 12.02.2013.

Die erteilte Auflage betrifft die Benennung der Erméachtigungsgrundlagen im Satzungsbe-
schluss, die sich nicht aus dem BauGB ergeben.



Bei Beibehaltung des Status Quo lasst sich keine wesentliche Beeintrachtigung aber auch
keine Verbesserung der Umweltqualitat prognostizieren.

Nach MaRgabe der Beachtung und Realisierung aller aufgefihrten MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung sowie zum Ausgleich und Ersatz der prognostizierten Eingriffswirkun-
gen wird festgestellt, dass das Planvorhaben keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt haben wird.

Der Satzungsbeschluss vom 13.02.2013 wurde aufgehoben. Die o. g. Bedingungen und die
Auflage wurden erfullt und die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/
90 ,Budnerland“ am 19.06.2013 erneut beschlossen.
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