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3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 02/90 "BUDNERLAND"  Z=tisymemerny mosses e
w n geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 8.1509), i. V. m. § 86 LBauO M-V
und naturschutzrechtlichen Festsetzungen nach § 11 BNatSchG wird nach Beschlussfassung
. durch die Stadt Torgelow vom ﬁ.feﬂ&;{i.. folgende Satzung tber die 3. Anderung des

D E R S I AD I I 0 RG E I Ow Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Bldnerland" der Stadt Torgelow bestehend aus der
' Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 662, 663/3 und 663/4 der Flur 1 Gemarkung Torgelow
— mit einer Grofte von ca. 1,5 ha.
: 3 ge L 32 Das Plangebiet wird begrenzt
ceiner Sira im Norden - durch die Ukranenstralle
£Q9 im Osten und Stden - durch Entwasserungsgraben und
im Westen - durch die Budnerstralle

PLANZEICHNUNG
(TEIL A)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 09.03.2011 die Aufstellung der Satzung lber die

3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Bldnerland" der Stadt Torgelow sowie die
Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen.
Die Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
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/f: % y 7.84 ; {:‘7 / Lt ' =: Torgelow-Ferdinandshof Nr. 06 am 23.03.2011orts(blich erfolgt.

M 1 y 50 0 e 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behtrde ist gemal § 1 Abs. 4

7.7 > |

7.88 - 760\ BauGB i. V. m. § 17 LPIG beteiligt worden.

7, 7.92 o
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7 S e %8 87 6 %\ 3. Die frilhzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten Tréger 6ffentlicher Belange
fa ge- und - “H&W /271 8 14 VDO N N6 __ sind mit Schreiben vom 19.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
80 % R worden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung des

, : 7.88 ) Vorentwurfes in der Zeit vom 25.07.2011 bis einschlieBlich 05.08.2011. Dies wurde
(remeinde: Torgelow Gemarkung: Torgelow 8.02 7 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof
S 3 Flurstick: 662, 663/3, 663/4 - 7.80 7.89 - \ \ V4 N\ 660 Nr.14 am 13.07.2011 bekannt gemacht.

7.89 Btonfldche \ ' C/\/ 7
(Objeki:  Biidnerstrafie — Ukranenstrafe AZ: 347/10 Z 31 & 4
, ) ' \ AN 4. Die Stadtvertretung hat am 05.12.2012 den Entwurf der 3. Anderung des
Bauherr / Antragsteller: H;:;ﬂ; ﬁﬂ!’f GmbH Planung &Baubetreuung | 88 : O/ﬁ‘m, Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
17258 Feldberger Seenlandschafi . 7.81 7 56 2 75 A @O
Gemessen am:  10.12.2010 Lagesysiem: 42/83 Mafisiab Blan \\ 3 éf AN 5. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Ausgefertigt am;  13.12.2010 Hohensystem: DHHN 92 1:500 i1 8.31 6° 6 O‘éj’ 12.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
h @
g 7.27 - N\

- ] i diexer ", eschiitzt! - .

ﬁﬁﬂ.ﬁf&ﬁﬂ'ﬁ.ﬁf Eﬁﬁﬂiﬁ? L:m;nm;:tthifc::ﬁf::f mit Zustimmung . 7. 79 @ o q\ % 65?_55 8. Der Entwurf der Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90
r l.eitungen und Bauwerken ist! des Herausgebers gestattet! { 802 : \ "Budnerland”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Taxér{ﬂTn eil B) sowie
i z R die Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienst- und ungszeiten in
ﬂdr,vl' Ing. (FH) Petra Zeise 818 ] SO \ “‘n\?. 66 "\ , ;WM‘W b:tamﬂszhliaﬂlfh 3;.0; .201: ffentlich au;%ela%en.
(fentlich besiellie Vermessungsingenicurin ; ' SN P ; ung Ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
P Tﬁm’;‘gﬁ;&g‘;j i, Eﬁ;‘“ﬁ:‘:‘q eo . 8.01 785 (NV) \ ‘xf’ £o \ # P Auslegungsfrist von jadqnnann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
Unterschrift E-Mall: zelse@vermessung-zeise.de . G 0 8 o\ Betonfitieh N N ‘ : _l:_mn ar: Eﬁ.’?.iﬂ;ﬁf m Arz'nstllc:e;b?e;?:‘nT{Lma-:t:huﬂgsbrﬁtt da: Amtes
R RZ ; W ow-Ferdinands r. 25 ortslblich bekannt gemacht woraen.
e ) K 7.71 % AN Il
N : 79008 % 756 %\
- | = de s x? =S 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
U )\ % b sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur Satzung Uber die
et i 773 % 2 T 3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Bdnerland” am 13.02.2013 geprilft.
. 7.\7 9 8 8 8 k%._ o Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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QJQJ A 8. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Budnerland”, bestehend aus der
e Q}fb | Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.02.2013 von der
' be-b ol L. Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
e [

7.83 7.83 7.94 00 = e T '; f." e 3 =X
Yy S > T sl ‘; | o] % | =) /
| RS o & 362 noz | = 1821 Z) '
cS / ol | Torgelow, den (2. 022003 = | A CR) o . Letocle

. .77 ’ P S | S :
8.06 £ % - ﬂ ﬁ'&‘%& /f r Burgermeister

: « 7.92 e5) ~oommets
/.76 %Q} g’ {Jﬁ;& O | 9. Im Ergebnis der Prifung der Planreife nE"ﬁT;ﬁaa BauGB vom 19.04.2013 wurde durch
25888 7.93 IO, Vi | O ; . das Amt fir Kreisentwicklung des Landkreises VVorpommern-Greifswald zwei
L8 88888 88888 8888 ™ %QJ g i' [ Of Bedingungen und eine Auflage formuliert.
83 ) r_.bfb o | llg' i i Die Stadtvertretung hat am 19.06.2013 den Satzungsbeschluss vom 13.02.2013
| . 760 A8z ) %% « 7.6 o) . | llf _f aufgehoben und unter Beachtung der Erfilllung der Bedingungen und
]l el . %%% q;:b e ] !;' !’ der Auflage die Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.02/90
i 7 74 . "-b% P | i‘ "Bldnerland” (Stand 04/2013) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
S A | - (Teil B), erneut beschlossen und die Begriindung gebilligt. _
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@:9 c% i ’ 10. Der katastermaRige Bestand an Flméﬂjghéﬂmﬁéﬂungsbereinh der Satzung (ber die
668 Ir 3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Bidneriand” am .................. wird als richtig
4 2 5m dargestellt bescheinigt.
s { Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollsténdige
¥ / und lagerichtige Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht geprift werden.
/_,.f’ ] Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) 2.3 Werbeanlagen, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V Pasewalk. den 29 2 20435
nach § 9 Abs. 1 BauGB - An den mit P gekennzeichnetem Standort ist ein Werbepilon mit einer Hohe von maximal PLANZEICHENERKLARUNG '
. 18 m Uber DHHN 92 zuléssig, der fur das Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO |
1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Versorgungsfunktion wirbt. = A
/1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 18 E:::E:d“g m’:r d: = A'?d: i dTﬂs. e r:r.llngrsn_ dB :F‘“Er.'f e
Das sonstige Sondergebiet "Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion" | 2.4 Einfriedungen, § 86 Abs. 1 Nr. 5§ LBauO M-V B8 G Fimeichnung ( E'Ex. i Teodt .08 B) e it
dient dem Lebensmittel-Einzelhandel. - Einfriedungen jeglicher Art im Bereich der Sichtdreiecke dlrfen eine Hohe von 0,70 m nicht S0 sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ' ausgefertigt. [
Zuléssig sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen: berschreiten. (NV) | Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion § 11 BauNVO | ) S '
(1) Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsraumfléche von insgesamt 2.300 m? T — ??D 03 oi3 (v ]l /L‘ i
| davon 2.5 Abfallentsorgung, § 86 Abs. 1 Nr. 5§ LBauO M-V GRZ08 Grundfidichenzahl als Héchstmal ONQEIOW, S wovti R oa 2
- ein Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) mit maximal 1.300 m? Verkaufsraumfldche und dem - Die Sammelplétze im einsehbaren Bereich sollen Einfassungen erhalten, deren Hohe 30 cm J Bon A
brancheniiblichen Sortiment (darin integriert sind Backer und Fleischer), Uber Behélterhthe liegt. Die Einfassungen sind mit Hecken abzupflanzen oder mit | Zah hosse als Héchstm e — p—— L0 ; . :
* - ein Discounter mit maximal 1.000 m? Verkaufsraumfldche und dem brancheniblichen Wandbegrinungen zu versehen. bl e = : W-"g;’: :t:ﬁf:?;:; ::%::mg:;:::ﬁﬂﬂzﬂ:f;ﬁ;ﬁizd2‘-;:&”::‘1 --‘TW'E
: : g au
) L;T;’:::.'té_ Sozialrdume und Raume fir die Verwaltung | 3. Hinweise Bauweiss, Baiinien, Caugrenzen § 9Abs. 1 Hr. 2 Baral , II:Ilihemmr wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
(3) Stellplatze geméaR § 12 BauNVO (1) Fur die Anwendung der DIN 4109 wurden folgende Schallimmissionswerte  mmmemessm Baugrenze |_ &niﬂﬂggﬁusk nft 2u erhaiten ist, ist durch Versffentlichung
' (4) untergeordnete Nebenanlagen (auch Werbeanlagen) gema@ § 14 BauNVO. (Beurteilungspegel) an den Baugrenzen ermittelt: BudnerstraBe: 62 dB(A) Tag/52 dB(A) | am /7% W eidledurch Ahdmfi'{':?lg?g'ﬂhﬂ" Bekanntmachungsblatt des Amtes
e e e Strae: 76 dB(A) Tag/65 dB(A) Nacht, FriedrichstraBe: 72 dB(A) Tag/61 Anschluss von Fléchen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ! L“;%?'g:;ﬁ’:&g‘;ﬂﬁg;’h iy ﬂi‘:’ﬁl‘;"l;ﬂf::éhmm i
> er baulichen Nutzung . 1Nr. u acht. . . : : 4
Die maximale Gebdudehshe darf 23 m iiber DHHN 92 nicht tiberschreiten. (2) Hinsichtlich bodendenkmalpflegrischer Belange ist Folgendes zu beachten: Werden bei den 4 )\ Einfahribersich Formschriften, von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzu- BauGB) und weﬂer auf die Falligkeit und das _Erlﬁsc_:hen von Entschadigungsanspriichen
1.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB (§ 44 BauGB) sowie auf § 5 Ah?,_f T}’y{gﬁa ewiesen worden.
Im sonstigen Sondergebiet Nahversorgungszentrum werden Einzelgebdude oder besteht, z. B. archéologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist geman | Die Satzung ist mit Ablauf des . e gpon o getreten.
Hausgruppen mit einer L&nge > 50 m und seitlichem Grenzabstand innerhalb der § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht —o—o— unterirdische Leitung f T x| 2
ausgewiesenen Baugrenzen zugelassen. besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige | - AS. 0L . Jel 3 = \ad ':j% e
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in : Leitungsart; Torgelow, den ..., bk \- %L%. .!’ - bl e e
1.4 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang . OW  Oberflachenentwasserung & \E ":.ﬁ 7. Def Burgermeister
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Ii. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmal- ! TP Lj i
(1) Ebenerdige Stellplétze sind auch auBerhalb Uberbaubarer Grundstlcksflachen zulassig. i schutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Fristim Rahmendes | sSw Schmutzwassersammler '
(2) Auf Fldchen an den Grundstiicksgrenzen, die an &ffentlichen Verkehrs- und Grunfliichen , Zumutbaren verl&ngern, wenn die sachgemaBe Untersuchung oder die Bergung des }
liegen, ist ein mindestens 2,0 m breiter Streifen auf dem Grundstiick von sé@mtlichen Denkmals dies erfordert. Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfahrten. | (3) Die Baufeldfreimachung ist zwischen dem 01.0Oktober und dem 01.Mérz (im Jahr 2013 bis ' § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Nebenanlagen und Begriinung im Bereich der Sichtdreiecke diirfen eine Héhe von 0,70 m i zum 10.03.) vorzunehmen. |
nicht Gberschreiten. (4) Zwischen Plangebietsgrenze und Grében ist vor Beginn der Bauarbeiten ein von der Bebauung freizuhaltende Sichtdreiecke
Amphibienschutzzaun zu setzten. Der Zaun ist entlang der Graben, (ber die
1.5 Flédchen fiir Geh,- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Bebauungsgrenze hinaus je weitere 20m, zu ziehen. Wandernde Amphibien und - Anpflanzen von Bdumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Betreibers der Oberflachen- ' Zauneidechsen sind im Rahmen einer lologischen Baubegleitung abzusammeln und an
entwésserungsleitungen und des Schmutzwassersammiers, diese zu unterhalten. Die geeigneten Standorten abzusetzen. Vor Beginn und wahrend der Baumafinahme ist die !k °n| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Rohrleitungen diirfen gemessen vom Rohrscheitel je 5,0 m beidseitig nicht Uberbaut werden. Flache regelm4Rig abzusuchen und abzusammeln. Wandernde Exemplare sind in den 00000 Bepflanzungen
| { Bereich der vorher anzulegenden grofien Lesesteinhaufen und des Sandhaufens zu |
1.6 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 23a + b BauGB verbringen. Sonstige Planzeichen
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet (5) Es sind zeitgleich vor Beginn der Bauarbeiten 3 Lesesteinhaufen und 1 Sandhaufen auf Flist !
[ werden, Kohle und Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zweck | 428 und Flst 421, Flur 1 der Gemarkung Torgelow laut Anlage 5 der Begriindung als E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
der Beseitigung verbrannt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) _ Erstersatzlebensraum vor Beginn der Bauarbeiten 4m lang, 2m breit und 1m hoch anzulegen. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
(2) Bei der Errichtung von Geb&uden sind Solaranlagen unter Einhaltung der maximalen | Die Haufen sind der Sukzession zu (berlassen. Eine stdndige Ermneuerung der Haufen wird
Geb&udehthe von 23 m ber DHHN 92 zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) ] nicht empfohlen, da dadurch permanent in den Lebensraum der Tiere ggf. auch in Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
. unterirdische Héhlen und Wohnréhren eingegriffen wird. Sonnenexpositionen und § 9 Abs. 7 BauGB
1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ; Strukturen bleiben trotz Sukzession bestehen. Die Unberlihrtheit des Geldndes |4sst dieses
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB auch aus dem Focus illegaler Mullentsorger riicken. Im unmittelbaren Umfeld der Lesestein- Darstellung ohne Normcharakter
KompensationsmaBnahmen: und des Sandsteinhaufens sind die Flachen regelm&Rig zu pflegen (1xMahd Oktober oder :
Auf den zeichnerisch zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen | Beweidung), um das Zuwuchern der Lesesteinhaufen zu vermeiden. Die Lesesteinhaufen und durch die Planung betroffene Flurstiicke mit Bezeichnung
festgesetzten Flachen ist eine 3 m breite Pflanzung mit einer Reihe Deckstraucher der Sandhaufen sind dauerhaft auf der Fldche zu belassen. |
f 2 x verpflanzt, H6he: 60 - 100 cm (Rosa rugosa, Ribes rubrum) und mit 1 Reihe (6) Der Uberschiissige Kompensationsbedarf in Form einer 386 m? grolen Pflanzung ist 3
GroRstraucher 2 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm (Cornus sanguinea, Rosa canina, auBerhalb des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31/07 "Industrie- -I—T BemaBung in (m)
. Acer campestre) in einer Dichte von 1 St/ 1, 5 m? zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. und Gewerbegebiet BorkenstraBe" auf einer fur die Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern
Die GroRstraucher sind 2,5 m, die Deckstréucher 1,5 m ab Grabenb&schungsoberkante, zu und sonstigen Bepflanzungen vorgesehene Fléche (Flurstiick 48/31, Flur 12, Gemarkung st gt raumlicher Geltungsbereich des B-Planes in der Fassung seiner 2. Anderung (informell)
l setzen. Es ist zu gewéhrleisten, dass die Pflanzung nicht in das Grabenprofil hineinragt. Torgelow) zu realiesieren. Die Umsetzung erfolgt laut Anlage 4 zur Begriindung.
(7) Die Sicherung der CEF-Mafnahmen und der externen KompensationsmaBnahme erfoigt P Werbepilon
fz, Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern § 86 gem&R den Festsetzungen im stadtebaulichen Vertrag vom 12.02.2013.
.l Abs. 3 (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB l (8) Die Pflanzungen haben folgenden Mindesanforderungen zu entsprechen: Nutzungsschablone
‘2.1 Fassadengestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V - bodenvorbereitende Malnahmen, 2x verpflanzt, PflanzgréRe 60 - 100cm, bei wurzelnackter
- AuRenfassaden sind als Putzfassade auszufithren. Fir die Gestaltung der Giebel und : Ware fachgerechtes Einschlemmen, oder Ballenware verwenden Art der Nutzun \
| untergeordneten Geb#udeteile kdnnen auch andere Materialien verwgndet werden. | - Bewasserung in Abhangigkeit vom natlrlichen Wasserdargebot sichern, 10x jahriich . 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 02/90
i gestaffelte Gabe von 20l Wasser/Strauch, oder die gesamte Pflanzflache mit einem giesrand max. Grundflachenzahl =14 "
2.2 Dachform und -gestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V : in 30cm Héhe versehen und mit Wasser versorgen lassen, Pflanzschnitt, Pflegeschnitt, BUDNERLAND DER STADT TORGELOW
- Die Dachneigung soll maximal 35° betragen. freiwachsend ab 3. Standjahr, Wildverbissschutz fiir die gesamte Pflazung max. Geschossigkeit S EE!I:II'IET!ENEF& STD‘?;E;HNUEE
- Dachdeckungen mit Dachsteinen sind nur in rot, braun oder anthrazit zuléssig. Stand: 04/2013
. \ Ziegelbergstr. B, 17033 Meubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 w




