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1. Fachbeitrag Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung {Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag) aus der Genehmigung fiir die Errichtung eines Gartenteiches zur beah-
sichtigten Haltung von Stéren
(Verfasser: Dipl. Biologe D. Schulz, Pasewalk vom 17.04.2014)

Anmerkung: Fiir den nordfich der Gemeindestrafie liegenden Teil des Plangebietes
wurde bereits ein Arfenschutzfachbeitrag erstellt, der Giiltigkeit hat und in die Begrtin-
dung zum Bebauungsplan hiermit mit iibernommen wird.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben Angelteiche Klein Hammer
{Errichtung von zwei Fischteichen)
(Verfasser: Dipl. Biologe D. Schulz, Pasewalk vom 07.03.2017)

Anmerkung: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Untersu-
chung um die neuen Flachen stidlich der Gemeindestrafie (Bereich fiir die Errichtung
von zwei Fischieichen) ergénz!.

3 Ergédnzung-Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Verfasser: Dipl. Biologe D: Schulz, Pasewalk vom 12.09.2017)
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1.0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS /| AUSGANGSBEDINGUNGEN

1.1 Planungsanlass und Ziel

Familie Schroeder hat 2013 am Standort Klein Hammer 24 der Ortschaft Hammer a. d. Uecker
die Errichtung eines Gartenteichs flir die Haltung von Stéren in Eigenbedarf beantragt.

Das Vorhaben wurde genehmigt; 2014 wurde mit der Umsetzung des Vorhabens begonnen.
Das Vorhaben ist auf dem Flurstiick 41/1, Flur 2/ Gemarkung Hammer a. d. Uecker entstan-
den. Der Fischteich umfasst eine Flache von ca. 1000 m? und wird von einem ca. 3 m breiten
Randbereich (Deich) umgrenzt.

Am 01.09.2013 wurde die Fischfarm Pommemn Kaviar GbR Klein Hammer gegriindet zum
Zwecke der Betreibung einer Stérkaviarproduktion. Das Nebengebaude auf dem Flurstlick
4111 soll zum Wirtschaftsraum mit Winterbecken flir die Anzucht der Kleinfische umgebaut
werden. Auf den Flurstlicken 41/1 und 42 ist die Errichtung einer weiteren Teichanlage geplant,
Die Inbetriebnahme der Storkaviarproduktion soll 2018 erfalgen.

Familie Schroeder beabsichtigt 2018 ein zweites Unternehmen zu grinden. Auf den siidlich
der Dorfstralbe liegenden Flachen (Flurstiick 280, Flur 2/ Gemarkung Hammer a. d. Uecker)
sollen zwei weitere Teiche errichtet werden. Hier sollen Fischteiche fiir Angler entstehen; in
den Teichen ist die Haltung von Forellen und anderen einheimischen Fischarten vorgesehen.
Die geplante Anlage soli dem Aufenthalt zum Zwecke der Erholung und Freizeitbetétigung
{dem Angeln} dienen. Auf dem Grundstiick sind weitere bauliche Anlagen geplant, wie Bistro
[ Imbiss, Sanitérgebdude, Stellfldchen. -

Die geplanten Vorhaben befinden sich im Auflenbereich (§ 35 BauGB) und unterfallen nicht
dem Anwendungsbereich nach § 35 BauGB. Zur Herstellung von Baurecht fir die Erweiterung
des Betriebsstandortes auf den Flurstiicken 41/1 und 42 und fir die Errichtung der Angelieiche
zur touristischen Nutzung auf dem Flurstiick 280 ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Besitzer der Fischfarm Pommern Kaviar GbR Klein Hammer hat die Einleitung eines B-
Planverfahrens bei der Gemeinde beantragt. Die Gemeindevertretung von Hammer hat am
21.09.2016 durch Beschluss das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/16
JFischfarm Klein Hammer*® eingeleitet.

Die Gemeinde Hammer stellt auf Initiative des Vorhabentragers die Satzung (iber die Erstel-
lung des Bebauungsplanes auf. Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager wurde die Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten geregelt.

1.2 Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist geman § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussicht-
lichen Umwaeltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Im Aufstellungsverfahren werden die artenschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt.
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Das Europarecht regelt den Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 — FFH-Richtlinie — (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)
sowie in den Artikeln 5, 6, 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 - Vogel-
schutzrichtiinie — (ABI. L 20 vom 26.01.2010, 8. 7). Der besondere Artenschutz ist in §§ 44
und 47 BNatSchG geregett.

Weitere Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

- die Planzeichenverordnung {PlanzV)

- die Landesbauordnung (LBauQ) M-V.

Kartengrundiage

Lageplan VYermessungs- und Ingenieurblro Dipl.-Ing. (FH) F. Bock vom 04.01.2017, Jatznick

Anmerkung: Im Zusammenhang mit der Umsstzung des Varhabens sind die Katastergrenzen anzupas-
sen, da die vorhandene Strafie zum Teil auf dem Flurstiick 280 verfduft, Im Rahmen eines Grenztermins
vor Ort wurden die neuen Grenzen abgestimmi; durch das Vermessungs- und Ingenieurbiiro Bock ist
im Januar 2017 der Plan erstellt worden. Die Einfragung der neuen Flurstiicke in das Kataster ist beab-
sichiigt.

Ziele der Raumordnung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Malgebend sind die Grundsétze und Ziele der Raumardnung und Lan-
desplanung gemaft Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) 2016 sowie dem Re-
gionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) 2010.
Gemdal RREP VP sind fir das Plangebiet folgende Grundsétze und Ziele maliigebend:

¢ Der Gemeinde Hammer a .d. Uecker sind keine zentralen Funktionen zugeordnet wor-

den; sie liegt im Verflechtungsbereich des Grundzentrums Torgelow.

+ Die Gemeinde Hammer a. d. Uecker liegt am Rand eines Tourismusentwicklungsrau-
mes. Der Tourismus soll in diesen Raumen als bedeutender Wirtschaftsbereich stabi-
lisiert und nachhaltig entwickelt werden. Starker als bisher sollen die Angebote aus
anderen Wirtschaftszweigen, wie z, B. auch der Land- und Forstwirtschaft, der Fische-
rei, genutzt werden.

Durch das geplante Vorhaben werden neue Angehote fir die Freizeitbetatigung und Erholung
innerhalb des Tourismusentwicklungsraumes geschaffen. Die Ubereinstimmung mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung ist gegeben.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hammer verfigt (ber keinen wirksamen Flachennutzungsplan, ein Land-
schaftsplan liegt nicht vor.

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes wird Baurecht geschaffen flr die Erweiterung eines
ansassigen Fischereiunternehmens und die Errichtung von Angelteichen zur Freizeitbetéti-
gung und Erholung auf angrenzenden Flédchen.

Der Bebauungsplan reicht aus, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Die Aufstellung
des Bauungsplanes erfclgt als selbsténdiger Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 Satz 2 BauGB
im Regelverfahren mit Umweltpriiffung und artenschufzrechtiichem Fachbeitrag.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich / Verfahren

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.02/2016 umfasst den Standort Klein Hammer
24 mit den Flurstiicken 41/1 und 42 in der Flur 2/ Gemarkung Hammer a. d. Uecker, der gleich-
zeitig Betriebsstandort der Fischfarm Pommern Kaviar GbR Klein Hammer ist, sowie die an-
grenzenden Flachen sldlich der Dorfstralle, auf denen die Errichtung von Angelteichen flr
Sport- und Hobbyfischer vorgesehen ist (Flurstiick 280, Flur 2/ Gemarkung Hammer a. d.
Uecker). Das zwischen den beiden Gebieten liegende Teilstlick der DorfstralRe (Flurstlick
24711} wird mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstlicke bzw. Flurstlicksteilflachen in der Flur 2, Ge-
markung Hammer a. d. Uecker, mit einer Fléche von insgesamt ca. 11.240 m2 {1,124 ha).

» Flurstiicke 41/1, 42 und 280

» Teilflache Flurstiick 247/1

Das Plangebiet wird im Einzelnen begrenzt;
« im Norden von den angrenzenden Niederungsflachen der Uscker
e im Osten und Westen von der vorhandenen bebauten Ortslage Klein Hammer
e im S{den von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Griinland)..

Verfahren-

1. Am 21.09.2016 hat die Gemeindevertretung den Beschluss zur Aufstellung der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 02/16 gefasst.

2. Die Gemeindeveriretung hat am 21.09.2016 den Vorentwurf gebilligt und zur friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der betroffenen Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange bestimmt.

3. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Auslegung
des Vorentwurfs erfolgte ortslblich am 19.10.2016 im ,Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt Torgelow-Ferdinandshof‘ Nr, 10,

4. Der Vorentwurf hat vom 27.10.2016 bis 28.11.2016 offentlich ausgelegen; die Behor-
den und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 29.09.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Am 03.05.2017 hat die Gemeindevertretung den Entwurf Stand: April 2017 gebilligt und
zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

6. Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung vom 29.05.2017 bis 30.06.2017 beteiligt; die
Behdrden wurden mit Schreiben vom 05.05.2017 zur Stellungnahme aufgefordert.

7. Am 27.09.2017 hat die Gemeindeveriretung die zum Entwurf eingegangenen Stellung-
nahmen geprift. Am 27.09.2017 hat die Gemeinde die Vereinbarung tber die Durch-
fihrung der Kompensationsmaflinahme (Vertrag zwischen dem Vorhabentrager, der
UNB, der Gemeinde und des Eigentlimers der Ausgleichsfliche) abgeschlossen.

8. Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2017 die Satzung Gber den B-Plan Nr. 02/2016
beschlossen, die Begrindung wurde gebilligt.
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14 Ausgangsbedingungen

Die Gemeinde Hammer a. d. Uecker liegt am Westufer des Flusses Uecker inmitten der
Ueckermiinder Heide im Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Zur Gemeinde Hammer a. d. Uecker gehdrt der Ortsteil Liepe.

Die Gemeinde wird vom Amt Torgelow-Ferdinandshof verwaltet.

Die Gemsinde ist verkehrlich gut an das (bergeordnete Strallennetz angebunden. Von der B
109 (Berlin- Greifswald} gelangt man Uber die ausgebaute Landstralie L 32 nach Hammer a.
d. Uecker, nach Norden besteht eine Strallenverbindung Uber Torgelow nach Ueckermiinde.
Das flache, wiesen- und waldreiche Gebiet um Hammer, inmitten der Ueckerminder Heide
gelegen, bietet vor allem ginstige Bedingungen zum Wohnen und Erholen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Ortslage Hammer, in Randlage zur Ueckerniede-
rung. Die Ortslage wird durch dérfliche Mischstrukturen geprégt. Die im Plangebiet liegenden
Flachen ndrdlich der Dorfstralle sind mit einem Einfamilienhaus und einem parallel zum Haupt-
gebdude angeordnetem Nebengebiude bebaut. Auf den rlckwértigen Flichen wurde
2014/2015 ein Fischteich angelegt. Damit wurden gleichzeitig auch die Voraussetzungen flr
die Griindung der Fischfarm Pommern Kaviar GbR geschaffen. Das Nebengebiude soll als
Wirtschaftsgeb&ude ausgebaut werden. 2018 soll auf den riickwartigen Flachen ein weiterer
Fischteich angelegt und zur Stérkaviarproduktion genutzt werden.

Die Flachen stdlich der Dorfstrafe sind unbebaut und wurden bisher landwirtschaftlich genutzt
(Grunland / Weide fir die Haltung von Rindern). Die Fléche liegt innerhalb der Niederung der
JZiegenbruchwiese®, Das Niederungsgebiet wird durch mehrere Graben durchzogen. Das
Plangebiet wird im Sudosten vom Mihlgraben berlhrt, der im Bereich sldlich der Dorfstralle
als offener Graben verlduft und nordlich der Dorfstralie auf einer Lange von 112 m verrohrt ist.
Der Mihlgraben liegt als Gewasser 2.0rdnung in Unterhaltungspflicht des WBV ,Uecker-Haff-
kuste®. Fir die Gewé&sserunterhaltung sind beidseitig Randstreifen von mindestens 5 m ab
Bdschungsoberkante freizuhalten. Im Bebauungsplan wird der Gewasserrandstreifen, der
gleichzeitig nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz ein Schuiz- und Entwicklungsraum darstellt,
ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Niederungsbereich der Uecker, die als Gewésser 1.0rdnung
der Unterhaltungspflicht des StALU Vorpommern unterliegt. Teilflachen des Plangebietes sind
hochwassergefahrdet. Gemanl der im Zuge der Umsetzung der Hochwasserrisikomanage-
ment-Richtiinie modellierten Wasserspiegeliage wirden im Falle eines HQ 100 (Hochwasser
mit 100-jahriger Wiederkehrswahrscheinlichkeit) Teilbereiche bis zu 1 m iberstauen. Die be-
troffenen Teilbereiche werden in der Planzeichnung ausgewiesen, die Anschlaglinie wurde der
Karte ,Ausuferungsfiichen Graben aus Hammer" (Anlage der Stellungnahme des StALU Vor-
pommern vom 16.11.2016 zum Varentwurf) entnommen. In der Stellungnahme des StALU
Vorpommern wurde weiterhin darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bearbeitungs-
gebiet der Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Uecker befindet und dass im WRRL-Bewirt-
schaftungszeitraum 2016-2021 fiir den Mihlengraben die Erstellung einer Machbarkeitsstudie
zur Ermittlung des ,guten dkologischen Potentials® und die Ableitung der erforderlichen Mafk-
nahmen zur Erreichung des Bewirischaftungszieles vorgesehen ist. Hierbei werden die Her-
stellung der 6kologischen Durchgangigkeit {z.B. Rickbau Verrohrung), der Erhalt bzw. die Er-
richtung von dauerhaften und ausreichend breiten beidseitigen Gewéasserrandstreifen, die Her-
stellung typischer Ufervegetation durch Initialpflanzungen der Uferbereiche sowie die Herstel-
lung naturnaher Gewéasserabschnitte zu den wichtigsten WRRL-Malnahmen z3hlen.
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Das Plangebiet liegt auflerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts; im Plangebiet be-
finden sich keine geschiitzien Objekte.

Der Vorhabsanraum liegt im Grenzbereich des Naturparks ,,Am Stettiner Haff".

Im Abstand von ca. 600 m éstlich zum Vorhabenstandort beginnt das Européische Vogel-
schutzgebiet ,Ueckermiinder Heide" (SPA 2350-401).

In der Dorfstrafbe befinden sich Leitungen und Anlagen der E.DIS AG (NS-Kabel und Gaslei-
tung) und der GKU mbH Eggesin (Trinkwasserleitung).

Sudlich der Dorfstrafte verlauft eine oberirdische Telekommunikationslinie der Telekom.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand wird das Plangebiet im Norden vom 100-m-Bereich um
ein bekanntes Bodendenkmal der Farbe BLAU ber(hrt; die Grenze wird nachrichtlich in den
Plan Gbernommen.

Im Plangebiet (auf dem Stralenflurstlick 247/1) befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Lage-
festpunkt (Nr. 88221802); der Festpunkt wird nachrichtlich in den Plan (lbernommen. Nach
gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept / Projektbeschreibung

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemai den in § 1 Abs.5
BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir die Erweiterung des Betriebsstandortes auf
den Flurstiicken 41/1 und 42 (Klein Hammer 24) und fir die Errichtung von Angelteichen zur
touristischen Nutzung auf angrenzenden Fiachen (Flurstiick 280).

Im Bebauungsplan werden die zuldssigen Nutzungen festgesetzt und die Anordnung der ge-
planten Anlagen vorgegeben. Das Gebiet mit dem Betriebsstandert der Fischfarm Pommern
Kaviar GbR Klein Hammer nordlich der Dorfstralle wird als sonstiges Sondergebiet in der
Zweckbestimmung ,Fischfarm® festgesetzt. Das geplante Vorhaben auf dem Flurstlick 280
wird als sonstiges Sondergebiet in der Zweckbestimmung ,Angelteiche" festgesetzt.

Im SO ,Fischfarm” ist die Errichtung eines 2. Fischieiches vorgesehen. Im SO ,Angelteiche"
ist die Errichtung von 2 Fischteichen geplant; entlang der Dorfstralie sollen die im Zusammen-
hang mit den Angelteichen geplanten baulichen Anlagen, wie z.B. Bistro, Imbiss, Sanitarge-
bédude entstehen.

Eine Erstbeflllung der Teiche aus dem Grundwasser ist nicht méglich {(zu eisenhaltig). Im
Sondergebiet ,Fischfarm® wurde der vorhandene Teich durch Wasserentnahme aus einem
Brunnen beflllt; die Erstbeflillung des geplanten Teiches ist ebenfalls aus dem vorhandenen
Brunnen geplant, da eine Entnahme aus dem Graben nichf gegeben ist (Verrohrung in diesem
Bereich). Zur Minimierung des Eisengehalts wird eine Enteisungsanlage installiert.

Im Sondergebiet ,Angelieiche” ist die Beflllung der Teiche durch Entnahme aus dem Graben
geplant. Das Wasserdargebot ist ausreichend. Durch den Betreiber der Fischfarm und der
Angelteiche wurden die entsprechenden Antrage zur Wasserentnahme gestellt.

Alle 5 Jahre werden die Teiche gereinigt, die Riickflihrung des Wassers aus den Teichen ist
Uber eine im Plangebiet zu errichtende Pflanzenklaranlage in den Milhigraben vorgesehen.
Vor dem Auslaufen werden Netze gespannt, um das Entweichen von Fischen in das natlrliche
Gewdsser zu verhindern.
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Fir die Entsorgung der hauslichen Abwésser ist die Errichtung einer Bioklaranlage mit dem
entsprechenden Volumen neben den Toiletten geplant.

Im Bereich sidlich der Dorfsiralke wird das gesamte Areal um 1 m komplett angehoben und
lauft zur Strafle hin langsam aus.

Hinweise;

Die Antrdge zur Ableitung der Abwdsser sind gestelft worden.

Anfallender Faulschiamm wird tiber das Unternehmen Roland Lenz, Abwassermessung und
Wartung in Ahibeck, Gegensee 38, ordniingsgemal und fachgerecht entsorgt.

2.2 Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet liegenden Flachen nérdlich der Dorfstralie werden geman § 11 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet in der Zweckbestimmung ,,Fischfarm® (SO Fischfarm) festgesetzt.
Das Sondergebiet Fischfarm® dient der Unterbringung eines Fischereibetriebes zur Stérauf-
zucht und Kaviarproduktion.

im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen:

Das Sondergebiet Fischfarm® dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichiungen zur
Stéraufzucht und Kaviarprodulition.
Zuldssig sind:
¢ Anlagen und Einrichtungen zur Stéraufzucht und Kaviarproduktion
» sonstige in Verbindung mit der Stdraufzucht und Kaviarproduktion stehende Nebenan-
lagen
e (Gaeschéfts- und Blirogebédude
* Fischieiche
+ der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
s betriebszugehdrige Wohngebédude und Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Mitarbeiter, Angestelite und Auszu-
bildende, einschlielllich Nebenaniagen
e Unferkiinfte und Rdume zur Beherbergung von Gésten, einschiielifich Feriengdsten
» Stellplétze

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen und geplanten Fischteiche als ,Wasserflachen"
ausgewiesen. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert.

Die Anordnung von Stellflachen hat ausschlielich auf den Grundstiicken zu erfolgen; ein Par-
ken im &ffentlichen Stralenraum wird nicht zugelassen. Geman § 12 Abs. 6 BauNVO wird im
Bebauungsplan eine Festsetzung mit aufgenommen, dass Stelipldtze nur innerhalb des aus-
gewiesenen Baufeldes und im Bereich zwischen der stralienseitigen Baugrenze und der Stra-
Renbegrenzungslinie zuldssig sind.

Die im Plangebiet liegenden Flachen sidlich der Dorfstralle werden geman § 11 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet in der Zweckbestimmung ,,Angelteiche® (SO Angelteiche) festge-
setzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen zum Zwecke der Freizeitbetati-
gung und Erholung und hier im Speziellen der Unterbringung ven Fischieichen fiir Sport- und
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Hobbyfischer. Aufterdem ist der Bau erganzender Anlagen, wie ein Bistro / Imbiss mit Fisch-
verkauf, Sanitargebaude, Stellplatze vorgesehen.
Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen:

Das Sondergebiet ,Angelteiche” dient der Unterbringung von Fischteichen zum Zwecke der
Freizeitbetétigung und Erholung.
Zuldssig sind:

s kiinstlich angelegte Fischteiche

» sonstige in Verbindung mit der Fischteichnutzung stehende Einrichtungen und Neben-

anfagen

e der Versorgung des Gebiefes dienende Schank- und Speisewirtschaften

» (eschiéfts-, Bliro-, Verwaltungsrdume

o Stellpldtze

Auf den parallel zur Strafte liegenden Fléchen sollen die ergdnzenden baulichen Anlagen ent-
stehen; die Qiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen definiert.

Die geplanten Fischteiche werden als MWasserflichen® ausgewiesen,

Fir die Anordnung der Stellplatze gilt die gleiche Regelung wie fir das SO ,Fischfarm®. d. h.
Stellplatze sind nur innerhalb des Baufeldes und im Bereich zwischen dem Baufeld und der
offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstlicken im Plangebiet insgesamt
15 Stellplatze herzustellen sind.

Bauweise / MaR der baulichen Nutzung

In beiden Baugebieten wird die offene Bauweise festgesetzt.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Im SO ,Fischfarm® wird die GRZ 0,6 und im SO ,Angelteiche” die GRZ 0,8 festgesetzt.

Die zuléssige Hdhe der baulichen Anlagen wird mit 1 Vollgeschoss als Héchstmal bestimmit.

Sonstige Festsetzungen {Ausgleichsmalnahme/ Artenschutz)

Im Zusammenhang mit den geplanten Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, die auszugleichen sind. Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes wurden im Umwelt-
bericht die voraussehbaren Veranderungen von Natur und L.andschaft erfasst und bewertet
sowie die Kompensationsmalinahmen bestimmt. Die arfenschutzrechtlichen Belange wurden
berlicksichtigt und als Bestandteil in den Umweltbericht mit aufgenommen.
Der Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Prifung sind in der Begriindung anliegend
mit aufgefuihrt (siehe im Einzelnen Anlagen zur Begrindung).
Im Ergebnis der Untersuchungen wurden mit Entwurfsbeschluss in den Bebauungsplanes fol-
gende Festsetzungen aufgenommen:

1. Die Baufeldfreimachung | Umsetzung der BaumalBBnahmen hat auSerhalb der Vogel-

brutzeit, die von Mitte Mérz bis Anfang Juli definiert wird, zu erfolgen. Das Batuverbot

kann aufgehoben werden, wenn sichergestelit ist, dass keine Bruten betroffen sind
bzw. eine Besiedelung von Brutvégeln nicht gegeben ist.

2. Da sin Zauneidechsenvorkommen nicht ausgeschlfossen werden kann, sind an einem
geeigneten Standort auf dem Geldnde des Vorhabens oder in unmittelbarer Néhe art-
spezifische Habitatstrukiuren wie Lesesteinhaufen und Totholzhaufen sowie grabbare
Sandfidchen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Feststeliung eines Zau-
neidechsenvorkommens sind vor Baubeginn die Baufldchen auszuzdunen und die
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Tiere von der Eingriffsfliche abzusammeln und in die Umgebung zu setzen (6kologi-
sche Baubegleitung). Die Ausfihrung der Ausgleichsmaf3nahme kann entfalien, wenn
im Rahmen von zwei Begehungen von Ende April bis Anfang Juni eine Besiedelung
von der Zauneidechse hicht festgestelft wurde.

3. Wiéhrend der Bauphase ist das Fallen von Amphibien in Baugruben durch geeignefe
Mafinahmen (z. B. Auszdunen der Baugruben) zu verhindern. Zur Unterbindung der
Einwanderung von Amphibien in die angelegten Teichanlagen sind geeignete Maf-
nahmen wie Palisadeneinrichtungen oder Béschungskanten anzulegen mit einer Min-
desthéhe von 45 cm.,

Die Begehungen fanden im Mai und August 2017 statt.

Im Ergebnis der Untersuchungen konnte fiir das Vorkommen der Zauneidechse kein Nachweis
erbracht werden; aufterdem konnten weder Rufaktvitdten noch Individuen der nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Amphibien nachgewiesen werden. Die Ergebnisse wurden
als Ergénzung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages mit Datum vom 12.09.2017 (Verfas-
ser: Dipl. —Biol. D. Schulz) dokumentiert; die Ergénzung des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages wird mit Satzungsbeschluss als Anlage der Begriindung beigefligt.

Das Vorkommen von Zauneidechsen und Amphibien (Lurche) am Standort wurde im Jahr
2017 somit nicht festgestellt; die Festsetzung zu den Zauneidechsen kann deshalb entfallen.
Aufierdem kann das Auszdunen der Baugrube entfallen; die MaBnahme ,Anlage von Palisa-
deneinrichtungen oder Bdschungskanten zur Unterbindung der Einwanderung von Amphibien
in die angelegten Teichanlagen® ist jedoch weiterhin zu beachten,

Mit Satzungsbeschluss werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die Baufeldfreimachung | Umsetzung der Baumanahmen hat aulerhalb der Vogel-
brutzeit, die von Mitte Mérz bis Anfang Juli definiert wird, zu erfolgen. Das Bauverbot
kann aufgehoben werden, wenn sichergestellf ist, dass keine Bruten befroffen sind
bzw. eine Besiedelung von Brutvégein nicht gegeben ist.

2. Zur Unterbindung der Einwanderung von Amphibien in die angelegten Teichanlagen
sind geeignete MaBnahmen wie Palisadeneinrichtungen oder Bdschungskanten anzu-
legen mit einer Mindesthdhe von 45 cm.

Der Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erreichen. Im Bebauungsplan wird
geregelt, dass folgende Ausgleichsmaltnahmen aulRerhalb des Plangebietes umzusetzen sind
(siehe im Einzelnen Hinweise im Plan Teil B und Umweltbericht in der Anlage);

Zur Kompensalion des Ausgleichs ist folgender Ausgleich an anderer Stelle aullerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufiihren:

» Anlage einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéltern und 5 jahriger Kulturpflege am Wald-
rand auf einer Flache von 2703 m?in der Gemarkung Meiersberg Flur 2.

Zur Sicherung der externen Ausgleichsmafnahme wurde gemafl § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB
eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde, dem Vorhabentrager, der unteren
Naturschutzbehdrde und dem Grundstlickseigentiimer der Ausgleichsflache getroffen (Verein-
barung (Ober die Durchfiihrung einer Kompensationsmafinahme vom August/ September
2017). Die externe Kompensationsmafimalinahme ist meldepflichtig beim Landesamt fir Um-
welt Natur und Geologie Glstrow.
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Hinweise der Denkmalschutzbehdrde

Das Plangebiet wird im Norden vom 100-m-Bereich eines bekannten Bodendenkmals der
Farbe BLAU berlhrf. Da im Zuge der Umsetzung der Planung jederzeit archologische Funde
oder Fundstelien entdeckt werden kénnen, wird folgender Hinweis in die Satzung mit aufge-
nommen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,
ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstefle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sonstige Hinweise

m Rahmen der Beteiligung zum Entwurf wurden folgende zu berlicksichtigende Auflagen des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB Abfallwirtschaft/Altlasten benannt:
Auflagen Abfall:

1. Sofern wéhrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach Maflgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu
erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuldssig.
Verwertbare Baustoffe diirfen nicht mit verwertbaren Bauabféaflen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsaniage an-
zuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustdndige
Behérde genehmigen zu lassen.

2. Filr die gewerblich anfalfenden Abfélle, die von der Entsorgung durch den Landkreis
ausgeschlossen sind, sind entsprechende Vertrdge mit geeigneten und zugelassenen
Entsorgungsunternehmen abzuschiiefien.

3. Fir die anfalfenden Transpori- und Umverpackungen sind entsprechende Vertrdge mit
geeigneten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen abzuschlieflen.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wiéhrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf schédliche Bodenverdnderungen
oder Altlastverdachisfidchen (vererdete Miilikdrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberfléchen- und Grundwassers, u.a.} sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsefzungen und Grundséize des Bundes-Bodenschutzgesstzes (BBodSchG) vom

17. Mérz 1998 BGBI. I S. 502}, in der zuletzt gliftigen Fassung, und des Landesboden-
schuizgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), sind zu be-
rlicksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverdnderungen, insbesondere
bodenschéadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu be-
grenzen.

3. Treten wéhrend der Baumafinahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflich-
tigen Vorsorge gegen das Enistehen schédlicher Bodenverédnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. 8. 1554), in der zuletzt giiftige Fassung, sind zu
beachten.
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Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu bertick-
sichtigen.

Forderungen des LALLF M-V
1. Die Inbetriebnahme der Anlage ist dem Landesamt flir Landwirtschaft, Lebensmiftelsi-
cherheit und Fischerei M-V mitzuteilen.
2. Das Entweichen von Fischen und ggf. weitere in der Anlage gehaltenen Organismen
in natirliche Gewdsser ist zu verhindern.

2.3 ErschlieBung

Ver- und Entsergung

Die Wasserversorgung der Orislage Hammer ist Uber das vorhandene zentrale Netz gegeben
(Betreiber GKU mbH Eggesin). Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentra! (Kleinklaranlagen).
Die Ortslage Hammer ist energie- und fernmeldetechnisch versorgt.

Die unterirdischen Leitungen und Anlagen der Versorger befinden sich im Strallenraum; sid-
lich der Strafle verlduft eine obetirdische Telekommunikationslinie der Telekom.

Der Anlagenbestand ist zu beriicksichtigen, fir den Anschluss an die Versorgungsnetze sind
Erweiterungen notwendig.

Die notwendigen Abstimmungen mit den Versorgern sind rechizeitig zu fihren,

Folgende Hinweise sind insbesondere zu beachten:

E.DIS AG:
Zur Einschétzung der Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung ist durch den Bauhermn
rechtzeitig ein Anlfrag mit folgenden Informationen zu stelfen;

s [age- bzw. Bebauungsplan

e FErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

» Versorgungsstruktur und Leistungshedarf

* vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf.
Die Hinweise und Richtlinfen zu Arbeiten in der Ndhe und zum Schutz der Versorgungsania-
gen sind zu beachten,

TELEKOM:

Die im Plangebiet befindlichen obetirdischen Telekommunikationsiinien sind wéhrend der Bau-
mafinahme durch geeignete Maf3nahmen zu schiitzen und zu sichern. Bei einer gewliinschten
Erschlieflung ist ein entsprechender Anirag an den Bauherrenservice der Telekom zu stelfen.

Léschwasserversorgung

Das Ldschwasser kann per TS Pumpen von der Feuerwehr aus den Teichen bzw. aus dem
Mihlgraben (Graben Nummer 22.01.00) entnommen werden. Die Léschwasserentnahme ist
aulerdem aus den in Nachbarschaft des Plangebietes liegenden Oberflurhydranten (2 Stiick,
Entfernung ca. 50 m — 100 m) mdglich.

Verkehr

Die Gemeinde Hammer a. d. Uecker ist verkehrlich tber die B 109 und L 32 an das Uberge-
ordnete StraRennetz angebunden. Die Ortslage Hammer erstreckt sich zum Teil an der L 32;
die dstlich der L 32 liegenden Ortsbereiche werden iber Gemeindestrallen von der L 32 aus
erschlossen.

Der Vorhabenstandort liegt am nordéstlichen Rand der Orislage beidseitig der Gemein-
destraflte. Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ist mit einem zusatzlichen Verkehr
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zu rechnen. Es handelt sich jedoch nicht um ein Vorhaben mit erhhtem Verkehrsaufkommen.
Mit der Fischfarm werden Angebote fiir eine bestimmte Personengruppe (Hobbyangler und
Freunde des Angelsports) geschaffen. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird sich auf
PKW-Anfahrten beschrinken.

Nicht auszuschlieen sind jedoch einzelne Busanfahrten, da der Férderverein Pasewalk den
Vorhabentrager gegenlber das Interesse geduflett hat, im Sommer die Fischfarm auch einmal
mit einem Bus besuchen zu wollen. Das Abstellen des Busses auf dem Grundstiick ist méglich
und wird durch den Vorhabentréager abgesichert.

Bei der Gemeindestrale handelt es sich um einen ausgebauten landlichen Weg. Um die
Durchléssigkeit zu gewéhrleisten darf der 6ffentliche StraBenraum nicht zum Parken genutzt
werden. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstlicken im Plangebiet
insgesamt 15 Stellfléchen anzulegen sind, die Anordnung der Stellplétze hat innerhalb der
ausgewiesenen Baufelder und im Bereich zwischen der strafienseitigen Baugrenzen und der
Stralkenbegrenzungslinie zu erfolgen.

Anmerkung: ‘
Die Gemeindestralle verléduft im Plangebiet geradiinig; die Anpassung der Katastergrenzen an
den Strallenveriauf ist geplant (siehe auch Anmerkungen Punkt 1.2, Kartengrundiage).

2.4 Immissionsschutz

Von Bau- und Verkehrsflachen kénnen schidliche Umwelteinfitisse wie L&rm, Abgase und
Erschitterungen ausgehen. Die Gemeinden sind verpflichtet, bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichti-
gen.

Das Plangebiet liegt in Randlage und in Nachbarschaft vorhandener Wohnbebauungen.

Die umgebenden értlichen Strukturen werden durch dérfliche Mischstrukturen geprégt.

Bei der ansdssigen Fischfarm nérdlich der Dorfstrale handelt es sich um ein kleineres Unter-
nehmen, die Errichtung des vorhandenen Teiches wurde genehmigt. Am Standort ist ein wei-
terer Teich geplant. Erheblichen Auswirkungen durch Larm, Abgase und Erschiitterungen sind
hicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben sidlich der Gemeindestralie (Angelteiche)
ist zuséatzlich mit einem Besucherverkehr zu rechnen. Es handelt sich jedoch nicht um ein
Vorhaben mit erhdhtem Verkehrsaufkommen. Die Freizeit- und Erholungstétigkeit auf dem
Gelande erfolgt in der Regel am Tag und ist nicht verbunden mit erhhten Larmbelastungen.
Der Angelsport ist eine ,ruhige” Sportart.

Erhebliche Beeintréchtigungen durch Larm / Verkehrslarm sind nicht zu erwarten.

2.5 Flachenbilanz

Gesamtfliche Plangebiet ca. 1,124 ha

S0 Gebiet Fischfarm" ca. 0,599 ha
- davon Wasserflachen ca. 0,28 ha

S0 Gebiet ,Angelteiche” ca. 0,471 ha

- davon Wasserflachen ca. 0,32 ha

Offentliche Verkehrsflachen ca.0,054 ha
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