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GRENZE DES RAUML. GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 01

GEWERBEGEBIET

SONDERGEBIET

GESCHUSSFLKCHEHZAHL

ANZAHt DER VOLLGESCHOSSE ALS
HOCHSTGRENZE

FIRSTHOHE ALS HOCHSTGRENZE
UBER STRASSENVERKEHRSFLACHE

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

ERHALTUNG VOH BAUMEN

O0BERIRD. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG - ELT
GRUNDFLACHENZAHL

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

BAUM ZUM PFLANZEN

FLACHE FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER

IWECKBESTIMMUNG ABWASSER

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
JUHALTEN SIND

§ 9(7) BAUGB

§ BAUNVO
&1 BAUNVO
g 20 BAUNVO
§ 1714) BAUNVOD
§ 16(4) BAUNVOD
§ 2212) BAUNVO

§ 9(1)2 BAUGB

§ 9(1)11 BAUGB

§ 9(1)11 BAUGB

§ 9(1)11 BAUGB

§ 9(1)25b BAUGB

§ 512) - BBAUG
§ 19 BAUNVO
§ 16(5) BAUNVO

§ 9(1)258AUGB
§ 9(1) 25BAUGB

§ 5(2) L BAUGB

§ 9(1)10(6) BAUGB

TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 11000
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PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN GEWERBEFLA-
CHEN OHNE STANDORTVORGABE

§9 (1) 25 BAUGB

MINDESTENS 1 GROSZKRONIGER LAUBBAUM
AUF 1000 OM GRUNDSTUCKSFLACHE

ABPFLANZUNG DER GRENZEN IW PRIVAIEN
GRUNDSTUCKEN M. STANDORTGER. STRAUCHERN

UMGRENZUNG DER FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADL.
p - LY UMWELTEINWIRKUNGEN | 901) 7L BAUGB
2. OHNE NORMENCHARAKTER
10 ) MASZKETTE IN METERN
141 .
T ELURSTIiCKSBEZEICHNUNGEN
N2 RADWEG
JORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
s S CGNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKGRENZEN
.[ [; 1 TEILGEWERBEGEBIET 1
N T T ——— SICHTDREIECK
e
I\ l; (: NUMMER DES SO - GEBIETES
[ [}
3. REGELQUERSCHNITT DER ERSCHLIESSUNGSTRASSE
A STRASSE
P PARKEN
R RADFAHRER
F FUSZGANGER
G GRUNFLACHE
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TEIL B: TEXT

Im Gewerbegebiet wird eine Einzelhandelsnutzung
ausgeschlossen.

In den Sondergebieten A,
Vorhaben zul#ssig:

B und C sind folgende

- Gebiet A - Gastst&tte GrundfliAche max. 1000 m?
zuléssig sind : a. Gaststitte mit Beherbergung
b. Motel
c. Kleinshop VRFL. max. 30 m?2

- Gebiet B - Einkaufszentrum
gehandelt werden dlirfen : a. Waren des per.
Bedarfes

max. VRFL 600 m2

b. Waren des aper.
Bedarfes
max. VRFL 600 m2

- Gebiet C - HandelsflaAche filr PKW

zuldseig sind 3 Autoh#user mit Verkaufsfl&chen,
Werkstatten und Pflegehallen.

Gestalterische Festsetzungen

Gebote

Bei der Gestaltung der Bauk®rper des TG 1 sind nur
Gebdude mit flachen Satteldidchern vorgesehen.

Es sind dabei nur Materialien wie Klinker, glatte
oder profilierte BetonflAchen, kombinierte Stahl-
Glasfldchen und PutzflaAchen einzusetzen

Im SO - Gebiet des TC 1 und des TG 2 sind Flach-
dAcher vorzusehen.

Verbote
Materialien,
vorzusehen,

wie Wellasbestbetonfldchen sind nicht

Zwischen Friedhof und GE - Teilgebiet 2 ist nach
Planzeichnung eine 0,5 m breite, 70 m lange und
2,5 m hohe Schallschutzwand zu errichten.

Sie besteht aus 2 Reihen druckimprig. Rundhdlzer,
die innen mit Erde gef(illt werden.
Beiderseitig sind selbsthochrankende
pflanzen anzupflanzen.

Auf der Schallschutzwand sind niedrig wachsende
ortstypische Str#8ucher vorzusehen.

Kletrer-

Die Untergrundgestaltung der Parkpl#tze und die vor-
gesehenen Heizungsanlagen haben den Erfordernissen
der Trinkwasserschutzzone 3 zu entsprechen.

Die im Teil A angegebenen Firsthhen k&nnen aus-
nahmsweise um 1 m (\berschritten werden.

Die im Teil A als Langsstreifen festgesetzten
dffentlichen ParkflAchen entfallen im Bereich der
Grundstilckszufahrten.

In den GE - und SO - Gebieten sind Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 2 Bau NVO zugelassen.

Es sind in den GE - Gebieten nur Geb&ude mit
flachen Sattelddchern zugelassen. In den SO -
Gebieten gelangen nur Flachddcher zur Anwendung.

Innerhalb von Sichtdreiecken sind bei Grundstticks-

flachen und Nebenanlagen die Einfriedungen und der

Bewuchs nicht hdher als 0§70 m Ober OK Fahrbahn zu-
gelassen.

In den GE - Gebieten sind keine Anlagen fiir sport-
liche Zwecke (§ 8 (2) 4 Bau NVO), Anlagen f(r
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke (§ 8 (3) 2 Bau NVO) und Vergnfigungs-
staAtten (§ 8 (3) Bau NVO) zulassig.

An den ErschlieBungsstraBen sind standortgerechte

groBkronige Laubb&ume zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 25 A
Bau GB). Es sind solche Gehdlzer wie Eiche, Linde
und Ahorn mit Stammdurchmesser von 8 - 10 cm zu

pflanzen.

Pro 1000 m? privater Gewerbefliche ist mind. ein
groBkroniger Laubbaum (Endh8he ca. 20 m) zu
pflanzen (keine Standortvorgabe) und zu erhalten

(§ 9) Abs. 1 Nr. 25 A Bau GB. Die Grenzen zwischen
privaten Grundstiicken (Gewerbefl&chen) sind mit
standortgerechten Laubstrauchern geschlossen abzu-
pflanzen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 A Bau GB). Es sind
solche Gehdlze wie Eiche, Linde und Ahorn mit
Stammdurchmesser von 8 - 10 cm zu pflanzen.
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