SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 01 "BIOGASANLAGE HERMANNSHOF"
DER GEMEINDE SAAL ALS RECHTSNACHFOLGER DER GEMEINDE BARTELSHAGEN II

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) sowie § 81 Abs. 1 BbgBO wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom ..................... folgende Satzung iuber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01 "Biogasanlage Hermannshof" der Gemeinde Saal als Rechtsnachfolger der Gemeinde Bartelshagen Il, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEILB PLANZEICHNUNG TEIL A Geltungsbereich

Planungsrechtliche Festsetzungen geméB § 9 BauGR g Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist im
e Plan im MaRstab 1 : 1.000 dargestellt und umfasst den Planteil 1 des

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB ' wirksamen Bebauungsplans mit den Flurstiicken 34/4, 35/3, 35/6 (teilweise),

j . 35/7 (teilweise) und 36 der Flur 1, Gemarkung Hermannshof.
1.1.1 Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse (SO EB 1) dient gemal § 11 Absatz 2

BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von Biogasanlagen einschlieRlich der hierzu notwendigen
Nebenbauten und deren technischer ErschlieRung.

Zulassig sind insbesondere Fahrsiloanlagen, Annahmegebdude/BHKW, Fermenter, Nachgarer,
Garrestbehalter, abflusslose Sammelgruben, Gebaude und Anlagen zur Warmeerzeugung, -lieferung und
-nutzung sowie Separation, Trocknung und Verarbeitung von Biogas und Garresten, Biro- und
Sozialgebdude, Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Einrichtungen des
Sondergebietes zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen zur Holztrocknung und Verarbeitung, Betriebstankstellen.
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1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse (SO
EB ) im Planteil 1 gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,40 begrenzt.

1.1.3 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir
technische Aufbauten, Schornsteine und Liftungsrohre.

K 28.00 |

1.2 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
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1.2.1 Die innerhalb der Planzeichnung Teil A, Planteil 1 mit B gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Gehélzflache zu erhalten.

1.2.2 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt ist wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind 2 Baume der Mindestqualitat 16/18,
gemessen in 1,0 m Héhe der Art Sorbus aucuparia, 15 Heister der Qualitdt 150/200 der Art Malus
sylvestris sowie jeweils 5 Strducher der Arten Rosa tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitat
60/100, jeweils 10 Straucher der Arten Rosa canina, Rosa rubiginosa, Cornus sanguinea, Corylus avellana
in der Qualitat 60/100, 15 Straucher der Art Prunus spinosa und 20 StrAucher der Art Crataegus spec. in
der Qualitat 60/100 anzupflanzen.
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Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Rechtsgrundiagen
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e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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Sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 2 BauNVO
hier: Energiegewinnung aus Biomasse
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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2. MaR der baulichen Nutzung
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2.1 Héhe baulicher Anlagen
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e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt '
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) a
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OK 28,00 als HochstmaR in Metern (iber HN76
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e Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18.05.2006 zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetztes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)
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3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze der 1. Anderung des Bebauungsplans
e Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998,

S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) 4, Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in

E_ private StraRenverkehrsflache
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 8. 777)

f StraRenbegrenzungslinie

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

SOEB| -

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 5 XX
% OK 28.00

2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Wasserflachen
Zweckbestimmung: Loschwasserteich

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgeseizes
(Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010

(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gesndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. S LRI ;'*ff" ; - 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
30, 36) > Woan : " , fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
: von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB
“ Rauptsaizuny der Bamelnde-Sasl in der akusien Fassing 4 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
35 : und zur Entwicklung von Natur und Landschat
3 ' A/B Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
Hall Flur 1 o
Plangrundiage 2 7. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
kN
o
e Vermessungsplan des &ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Ulrich Zeh vom 17.01.2008 und private Griinflachen
05.06.2008, Héhenbezug HN 76, Lagebezug Gaul-Kriiger 42/83 (3°) 8. Sonstige Planzeichen
e Amtliche Kartengrundlage als Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), EDBS-Datei vom 24.06.2008 [[] Grenze desraumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
eiite Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ll. Darstellung ohne Normcharakter
Hinweise l :
" . A = TF sy vorh. bauliche Anlage
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 99.85 e . 27 FECSSOSS]
DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen MaRBstab: 1 : 1.000 P L o
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen oy / i
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der 2 0 25 50 ;J /e 167 Kataster
. . N . i . , NPT I I T RIS S . / :
Arf:e:ten, der Grundeigentiimer sowie zufa?lltge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung “T ﬁ ; / N vorh. Hohe in Meter diber HN76
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 1:1000

Verfahrensvermerke
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ‘2‘7&]/[5 Die ortslibliche Bekanntmachung des
Autfstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Saal durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
YoM e bis e durchgefiihrt .

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes MV (LPIG) am 0. ¥, 7./ informiert worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am === den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

4:% Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Q10 F.. /2. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieflich
Begriindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 0555‘75 bis
0%09‘75 wéhrend der Dienststunden im Amt Barth, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen,am................... in den Bek,anntrfpachyugstafeln der Gemeinde Saal bekannt gemacht worden
wm AS.02. 15 58319+ 45

6. Die’ Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden amoé‘z"O‘Z’/?/ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am K‘Y/O(ff-gon der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom <: £%.. {gebilligt.

8. Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderuﬁg"civés__Bpebéﬁuh"gsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob
erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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9. Die Genehmigung der §agung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der unteren
Verwaltungsbehérde vom £ 2:.0.0.c 4§, AZ: mmremmes. . mit Auflagen, Nebenbestimmungen-und-Hinweisen erteilt. .

10. Die Auflagen wurden erfillt. Die Hinweise sind beachtet.

61

11. Die 1. Anderung des Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Gemeinde Saal, den ©...)7.0.

Ny,
12. Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans und di\e\ét'ellg’._‘«rtjre‘i'ider der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind ambze'?.:..’./.i.?.l.ﬁ. 5 in den Bekanntmachungstafeln
der Gemeinde Saal ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschéadigungsanspriichen geltend machen und das enéschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am&.. ‘70,73m Kraft gefreten:-
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Ubersichtskarte Aaistat: otine

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem 2015
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01
"Biogasanlage Hermannshof*
der Gemeinde Saal als Rechtsnachfolger
der Gemeinde Bartelshagen 11

im vereinfachten Verfahren

T

W
I

BAUKONZERPT 17034 Neubrandenburg Fax (0395) 42 22 909

Entwurfsbearbeitung:

BAUKONZEPT NEUBRANDENBURG GmbH

i Gerstenstraie 9 Fon (0395) 42 55 910 Verfahrensstand: Satzung
info@baukonzept-nb.de www.baukonzept-nb.de September 2015

B

ca—

« mm——




