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VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 01 GEMEINDE BARTELSHAGEN Il "BIOGA:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 1 3316) m.W.v. 1. Januar 2007 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.10.2008 folgeng

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

SANLAGE HERMANNSHOF"

le Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 01 Bartelshagen Il "Biogasanlage Hermannhof",

TEXT -TEILB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen geméaB § 9 BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse ( SO EB I) gem&B § 11 Absatz 2
BauNVO dient der Errichtung und dem Betrieb von Biogasanlagen einschlieBlich der hierzu
notwendigen Nebenbauten und deren technischer ErschlieBung. Zuléssig sind insbesondere
Fahrsiloanlagen, Annahmegeb&ude/BHKW, Fermenter, Nachgarer, Garrestbehélter,
abflusslose Sammelgruben, Gebdude und Anlagen zur-Warmeerzeugung, -lieferung und
-nutzung sowie Separation und Verarbeitung von Biogas, Biiro- und Sozialgeb&ude,
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Einrichtungen des Sondergebietes
zugeordnet und ihnen gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen
zur Holztrocknung und Verarbeitung, Betriebstankstellen.

1.1.2 Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse ( SO EB II) gemaB § 11 Absatz 2
BauNVO dient der Verarbeitung von Biogas, der Erzeugung und Einspeisung von
erneuerbaren Energien. Zuldssig sind insbesondere die Errichtung und der Betrieb von
Blockheizkraftwerken zur Erzeugung von thermischer und elektrischer Energie, damit in
Verbindung stehende Geb&ude und Anlagen zur Aufbereitung und Weiterleitung der
thermischen und elektrischen Energie sowie die dazu erforderlichen technischen
Nebenanlagen und ErschlieBungen.

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus
Biomasse (SO EB I) im Planteil 1 gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,40 begrenzt.

1.1.4 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen gelten
nicht fir technische Aufbauten, Schornsteine und Luftungsrohre.

1.2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1.2.1 Die innerhalb der Planzeichnung Teil A, Planteil 1 mit B gekennzeichnete Flache zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ist als Gehdlzflache zu erhalten.

1.3 Anpflanzung von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.3.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m2 Pflanzfléche sind 2 Badume der
Mindestqualitét 16/18, gemessen in 1,0 m Hohe der Art Sorbus aucuparia, 15 Heister der
Qualitat 150/200 der Art Malus sylvestris sowie jeweils 5 Straucher der Arten Rosa
tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitat 60/100, jeweils 10 Straucher der Arten Rosa
canina, Rosa rubiginosa, Cornus sanguinea, Corylus avellana in der Qualitédt 60/100, 15
Straucher der Art Prunus spinosa und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat
60/100 anzupflanzen.

1.3.2 Die mit C gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch
die Einsaat mit standortheimischem Saatgut und einer jéhrlichen Mahd nicht vor dem 15. Juli
eines Jahres einschlieBlich Abtransport des M&hgutes als naturnahe Wiese zu entwickeln.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Planteil 1 westlich der Ortslage
Hermannshof im MaBstab 1:1.000 dargestellt und beléuft sich auf eine Flache von 5,72 ha.
Er erstreckt sich im AuBenbereich auf folgende Flurstlicke bzw. Teilflurstlicke der Gemarkung
Hermannshof der Flur 1:

Flurstiicke: 34/4, 35/3, 35/6 und 35/7

Der Planteil 1 wird wie folgt begrenzt:

-im Norden durch Ackerfldchen (Flurstiick 59, Flur 1)

-im Osten durch den Wiesenweg (Flurstiick 25, Flur 4) sowie durch das Flurstiick 34/2, Flur 1
und Lagerhallen des Flurstiicks 35/7, Flur 1

-im Siiden durch den Zaun des Flurstlicks 35/6, Flur 1
-im Westen durch Ackerflachen des Flurstiicks 37, der Flur 1 der Gemarkung Hermannshof

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Planteil 2 dstlich der StraBe "Am
Anger" im MaBstab 1:1.000 dargestellt und belduft sich auf eine Fldche von 0,59 ha. Er erstreckt
sich im AuBenbereich auf die Flurstiicke 29, 30 und 31 der Gemarkung Hermannshof der Flur 5.
Der Planteil 2: wird wie fogt begrenzt:

-im Norden durch (Flurstiick 28, Flur 5)

-im Osten durch (Flurstiick 25/1, flur 5)

-im Westen durch die GemeindestraBe "Am Anger" (Flurstlick 47/7 und 39; Flur 5)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 1 3316) m.W.v. 1. Januar 2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993
(BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58)
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 8. Juni 2004, (GVOBI. M-V S. 205), seit dem 4. M&rz 2004 geltende Fassung GS
M-V Gl. Nr. 2020 - 2

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503
ber. S. 613)

) Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V), i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 23. Mai 2006, GVOBI. M-V 2006, S. 194

Hauptsatzung der Gemeinde Bartelshagen II in der aktuellen Fassung

BAUKONZEPT

Hinweise

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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Verfahrensvermerke

1. Der katasterm&Bige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans vom 24.06.2008 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaBstab 1:1000 (aus dem urspriinglichem MaBstab 1:1000 bzw. 1:2000 abgeleitet)
vorliegt. Regr iiche kénnen nicht itet werden.

Kituitt, 2270 2007
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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e
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vom 18.12.1990 verdffentlicht im BGBL.L.S.58, am 22.01.1991)
1. Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet
Energiegewinnung aus Biomasse

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohe baulicher Anlagen

OK 28.00 als Héchstmar in Metem tber HN
3. Baugrenzen
PR

Baugrenze
4. Verkehrsflachen
|: private StraRenverkehrsfiache

StraRenbegrenzungslinie

5. Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
den und die des

Wasserfiachen (Léschwasser)

6. F und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

| M—

Erhaltung:

L von Flachen fiir zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
und § 11 Abs. 2 BauNVO)

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB)

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Griinflachen
|: private Grinfiachen

8. Flachen fiir fir die
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

B

9. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

lacheniy Ve’z:;g““gsa“'.age" (§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

von Ni )

& Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Nutzung
II. Dar ohne Nor
AB.C Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2und 1.3

L Bezug zu textlichen F Nr. 1.1

vorh. bauliche Anlagen

Beschreibung der vorh. Nutzungen

] vorh. Aufschiittung / Abrabung
Zaun

Flurstiicksbezeichnung
Flurgrenze

<183 sndehohe in Metem tiber HN
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Ubersichtskarte
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Gemeinde Bartelshagen Il

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 01
"Biogasanlage Hermannshof"

Satzung
BEARBEITUNGSSTAND: 30.09.2008
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