TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Anderungen in Fett Kursiv, Streichungen als solche
gekennzeichnet

1. Art und MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 i.V.m.
Nr, 6 BauGB

SO, Fremdenverkehr* als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet ,,Fremdenverkehr” dient
vorwiegend der touristischen Nutzungen und ergédnzend dem
Wohnen. Zulédssig sind:

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Ferienhéduser mit maximal einer Wohnung,

- L&den fiir die Versorgung des Gebietes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Rdume fiir freie Berufe.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

- Wohngebdude mit maximal einer Wohnung,

T2 zutésstge Grundftéche
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1.3 Héhenlage Aufenthaltsrdume

Zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Rdume miissen eine

Héhenlage von mindestens 2,60 m NHN (entspricht 2,45 m HN)
aufweisen.

2. Bauweise, liberbaubare / nicht liberbaubare
Grundstiicksflichen- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Nebenanlagen/ Stellpldtze und Garagen

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine
Gebéude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO
M-V auslésen, mit folgenden Einschrdnkungen zugelassen:
Garagen, liberdachte und nicht liberdachte Stellplédtze
(Carports) sowie Nebengebédude sind aulerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldchen nur zuldssig, sofern ein
Abstand von mindestens 3,0 m zur straBBenseitigen
Grundstiicksgrenze eingehalten wird.

2.2 Freizuhaltende Grundstﬁcksﬁéchen

Die von Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen sind
naturnah zu begriinen. Stellplatze, Nebenanlagen sowie
unterirdische Bauteile sind unzulassig.

3. Griinordnungsmafnahmen

3.1 GriinordnungsmaRnahmen ( § 9 (1) 25 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind als Hochstamm 18/20
(Stammumfang in 1 m Héhe) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind bei Baumafinahmen
durch geeignete MaRnahmen zu schitzen. Unterhalb der
Baumkronen sind Vorhaben unzuléssig, die den Baum nachhaltig
schadigen.

3.2. Flachen zum Anpflanzen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Flache A1: Ortsrandeingriinung. Die Flache ist mit heimischen
Laubgeholzen und Strduchern gemaf Pflanzliste (Anlage) zu
bepflanzen; vorhandener Bewuchs ist zu integrieren.

3.3. Flachen und MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Flache A2: Die Flachen sind vollsténdig zu entsiegeln, vorhandene
bauliche Anlagen inclusive der Fundamente sowie die erfolgten
Ablagerungen sind zu berdumen. Die Flachen sind naturnah zu
belassen und von jeglicher Nutzung auszunehmen.

4.0rtliche Bauvorschriften (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V) -
Gestaltung baulicher Anlagen

4.1) Stellung (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Gebaude missen eine eindeutige Hauptfirstrichtung aufweisen, die
geradlinig verlaufen muss. Die Firstrichtung muss der Léngsseite
des Baukdrpers entsprechen.

4.2) Dachform / -material (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Dé&cher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad
auszufiihren. Als Dachform sind zuléssig: Satteldécher; Walm-
bzw. Kriippelwalmd&cher. Als Dacheindeckung ist sird-zuléssig:
Reet, & : } } .
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung
sind zulassig.

4.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur
Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die
Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Gauben,
die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube
mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden
AuRenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sowie Dachbalkone
sind unzuldssig.

4.4) Vor- und Anbauten (8§86 (1) 1 LBauO M-V)

Anbauten (Vorbauten, Querfligel, Zwerchgiebel etc.) missen mit
ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des Hauptbaukdrpers
bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte).

4.5) Wandfarben (8§86 (1) 1 LBauO M-V)

Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von Uber
80.

5) Sonstige bauliche Anlagen

5.1) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses sowie
selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.
Werbeanlagen an Baumen und Zaunen sind unzuléssig,
ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47, 48
LBauO M-BV.

5.2) Einfriedungen gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen
(886 (1) 4 LBauO M-V)

Grundstiicke sind gegenlber den 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzufrieden. Als Einfriedungen sind zuldssig Feldsteinmauern,
lebende Einfriedung (Geholzhecke, auch als abgepflanzter
Stabgitterzaun), Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung und
horizontalem oberen Abschluss.

5.3) Einfriedungen zum AuRenbereich sowie zu Griinanlagen
(8§86 (1) 4 LBO M-V)

Einfriedungen zum Aufenbereich und zu &ffentlichen
Griinanlagen sind nur als Hecken zuléssig.

5.4) Stellplatze und Zufahrten (§86 (1) 4 LBauO M-V)
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem
Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster, etc.).

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB / inweise
6.1) Bodendenkméler

Im Planungsbereich ist ein Bodendenkmal bekannt. Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der eingetragenen Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MaRnahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation
von Bodendenkmalen ist bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir
Denkmalpflege erhéltlich.

Werden bei Erdarbeiten zufallig weitere Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

6.2) Fur die Grilnordnung relevante gesetztiche Bestimmungen

dargestelt--BDIN-48926—
b) Niederschlagswasserentsorgung: Geman § 39 LWaG M-V

ist das unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf den
Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

c) Anwendungsverbot von Pestiziden, Herbiziden und
Auftaumitteln: GemaR § 16(3) LNatSchG M-V sind
vermeidbare Beeintrachtigungen zu versagen.
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn das Vorhaben mit
geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft in gleicher
Weise erreicht werden kann.

d) Sicherung des kulturfahigen Bodens: Geman § 2(2)1
LNatSchG M-V ist die Funktionsfahigkeit des Bodens zu
sichern, dabei ist darauf hin zu wirken, dass Bodenarten und
Bodentypen nicht wesentlich verandert werden und bei
unvermeidbaren Veranderungen eine natlrliche Bodenstruktur
soweit wie moéglich wiederhergestellt wird.

e) Im Rahmen der Errichtung von Gebauden ist die Erstellung
eines Lageplans erforderlich, der neben anderem
insbesondere auch die geschiitzen Baumbesténde sowie die
Aufteilung der nicht Gberbauten Flachen unter Angabe der
Lage, Anzahl, GroRe der Stellplatze, der Kinderspielflachen,
der Platze der Abfallbehalter und der Flachen, die begriint
werden oder mit Baumen bepflanzt werden sollen enthélt (§
2(2)Nr. 10, 13 der Ersten Verordnung zur Anderung der
Bauprifverordnung).

6.3) Gasleitung im Géhrener Weg

Angesichts der nahe der Grundstlicksgrenze im Straenraum
verlaufenden Gasleitung ist flr die Bepflanzung entlang der
stralRenseitigen Grundstiicksgrenze das DVGW Regelwerk
GW 125 zu Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Leitungen zu berlcksichtigen.

6.4) BundeswasserstralBe gemal WaStrG

Nach § 31 und § 34 WaStrG ist fiir die Errichtung, die
Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, liber oder
unter einer Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern,
wenn durch die beabsichtigte MaBnahme eine
Beeintrdchtigung des fiir die Schifffahrt erforderlichen
Zustandes der Bundeswasserstral3e oder der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist, eine strom-
und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in
der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch
Auflagen berlicksichtigt werden. Bei der Bebauung der
Ferienanlage darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt
storen, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder
durch Spiegelungen irrefiihren. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
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5) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der
dazugehorigen Begriindung vom 02.05.2016 bis zum 10.06.2016
wahrend folgender Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz montags,
mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von
13.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von
13.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie in der
Kurverwaltung Middelhagen montags bis donnertags von 9.00
bis 14.00 Uhr (dienstags bin 18.00 Uhr), freitags von 9.00 bis
12.00 durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
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Offentlichkeit sowie der Fachbehdrden und sonstigen betroffenen
Trager oOffentlicher Belange am 28.07.2016 gepruft und 1.
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weitere auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
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SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 1/2002 "Ferienanlage
Radsatzfabrik llsenburg® als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden
ist, sowie nach § 86 LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S, 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V 8. 590), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 28.07.2016 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 1/2002 "Ferienanlage Radsatzfabrik lisenburg”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwickiung ohne Umweltbericht / Umweltpriifung erlassen.

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1
NR.20, 25 BAUGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9
ABS. 1 NR. 25 BAUGB) BAUME

@ ERHALTUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BAUNVO)
hier: Fremdenverkehr

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) So0eg ANPFLANZEN VON BAUMEN,
0,2 GRUNDFLACHENZAHL o o STRAUCHERN UND SONSTIGEN
g ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hichstmafy E=PrLINAUNGEN (G 9285, 1 Niudon
hier max. 1 Vollgeschoss BAUGB)
o offene Bauweise UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN

(§ 9 ABS.6 BAUGB), hier: 150 m
Kustenschutzstreifen nach § 29 NazSchAG
M-V

HOHE BAULICHER ANLAGEN als HéchstmaR
z.B.:FH16 m HN max. Firsthéhe = 16 m bezogen auf HN
zB.:TH10 m HN max. Traufhdhe = 10 m bezogen auf HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

14. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON GESAMT-
o OFFENE BAUWEISE ANLAGEN. DIE DEM DENKMAL-
e—memmsmmm  BAUGRENZE SCHUTZ UNTERLIEGEN (§ 9 ABS. 6

BAUGB) hier: BODENDENKMAL
15. SONSTIGE PLANZEICHEN

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS.1 NR. 11 BauGB)
l:] STRASSENVERKEHRSFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE
VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGS-
PLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

ZWECKBESTIMMUNG:
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