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Zusammenfassende Erkldrung Bebauungsplan Nr. 1, Wohnen in Helnrichswalde Nord®

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Wohnen in Heinrichswalde Nord*“

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 Wohnen in Heinrichswalde Nord* soll die
Wohnnutzung erméglicht werden. Auswirkungen auf Mensch und Umwelt mit Bedarf an Ver-
meidungs- oder Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu
erwarten:

Mensch: Das Plangebiet unterliegt den geringen Immissionen der Landesstrale, des unbe-
festigten Landweges, der Wohnnutzung und Tierhaltung. Das Plangebiet hat, als uneinseh-
bares Grundstiick, keine Bedeutung fur die Erholung.

Tiere und Pflanzen: Die umlaufenden Baumreihen bestehen aus Robinien, Spitzahorn und
Eschenahorn. Das Siediungsgehélz wird von Eschenahorn bestimmt. Weitere Arten sind
Feldahorn und spatblihende Traubenkirsche sowie vereinzelt Pappeln, Kastanie, Walnuss,
Birke und Eichenaufwuchs. Im Plangebiet stehen Einzelbdume der Arten Ahorn, Linde und
Walnuss. Die Freiflachen werden gartnerisch sowie zur Tierhaltung genutzt und sind daher
dem Biotoptyp Nutzgarten zugeordnet. Auf der Flache werden zusatziiche Versiegelungen
von Biotopen zugelassen. Siedlungsgehdlz Uberwiegend nichtheimischer Arten (Robinien/
Eschenahorn) kann beseitigt werden. Diese Eingriffe sind zu kompensieren. Viele Geholze
werden zur Erhalfung festgesetzt.

Die Gehélze bieten baum- und strauchbewohnenden Vogelarten Bruthabitate. In und an Ge-
bauden kann mit potenziellen Fortpflanzungsstéatten fur Héhlenbriter und Fledermausen ge-
rechnet werden. Biber und Fischotter tangieren das Plangebiet auf der Suche nach Nahrung
und neuen Revieren entlang der Graben. Aufgrund der (stromfuhrenden) Umzaunung kén-
nen Exemplare der Arten nicht ohne Weiteres auf die Flache gelangen, die von freilaufenden
Hunden bewacht wird. Die mdgliche zusétzliche Uberbauung von Biotopen verursacht Habi-
tatverluste fur Brutvogelarten. Léngerfristig geplante Gebdudeumbauten betreffen gebaude-
bewohnende Arten. Durch Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen werden artenschutz-
rechtliche Verbotstat-bestédnde vermieden.

Boden: Der natiitliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus grundwasserbe-
stimmten Sanden. Das Plangebiet ist aufgrund menschlicher Nutzung durch Fremdstoffein-
trage, Versiegelungen und Gelandemodellierungen vorbelastet. Im Plangebiet werden zu-
sétzliche Versiegelungen zugelassen. Dieser Eingriff muss kompensiert werden.

Wasser: Das Plangebiet beinhaltet keine natiirlichen Oberflaichengewésser ist aber von einer
Vielzah! gréRerer und kleinerer Gewasser umgeben und liegt nicht in einem Trinkwasser-
schutzgebiet. Das Grundwasser steht flurnah an und ist wegen des sandigen Deckungssub-
strates vor eindringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschitzt.

Klima: Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gehdlzbestand und
die Siedlungsrandlage gepragt. Die Gehélze erflllen Sauerstoffproduktions-, Windschutz-
und Staubbindungsfunktionen. Die Luftreinheit ist aufgrund der benachbarten Landesstrafie
vermutlich leicht eingeschrankt.

Landschaftsbild: Das mit sehr lockerer flacher Bebauung bestandene ebene Gelénde, wel-
ches einigen Gehdlzbestand enthalt, ist komplett umfriedet und von aulen her nicht erleb-
bar. Es bestehen keiné Blickbeziehungen zwischen Landschaft und Flache. Die Vorhabenfla-
che befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume.

Kultur- und Sachgiter: Im Planbereich befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale.
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Biologische Vielfalt: Die biologische Vielfalt bleibt unveréndert, da die zuléssige zusétzliche
Bebauung intensiv bewirtschaftete Freifldchen sowie Uberwiegend nichtheimische Geholze
betrifft.

Natura Gebiete: Die FFH-Vorprifungen stellen fest, dass die Natura-Gebiete durch das ge-
plante Vorhaben in ihren Erhaltungszielen nicht beeintrachtigt werden.

Gesamtbeurteilung: ‘

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnen in Heinrichswalde Nord*
sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachti-
gungen sind aufgrund der Vorbelastungen und der Ersetzbarkeit der vorhandenen Lebens-

raume nicht als erheblich zu bewerten.

Nach Durchfihrung aller im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen ist von keinen erheb-
lichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 05/2020 sowie die Begriindung konnten ge-
mak § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.06.2020 bis zum 27.07.2020 im Amt Torgelow-
Ferdinandshof eingesehen werden. Zusatzlich waren die auszulegenden Unterlagen auf der
Internetseite des Amtes Torgelow-Ferdinandshof eingestellt. Von den Biirgern kamen keine
Anregungen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 30.10.2020 bis zum 14.12.2020 &ffentlich aus-
gelegt. Zusatzlich waren die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Tor-
gelow-Ferdinandshof eingestellt und tber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vor-
pommern zuganglich. Bis zum 15.12.2020 gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen
zum Bebauungsplanentwurf ein.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 02.06.2020 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die befroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 31.07.2020 &uRerten sich 15 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

In diesem Rahmen hat das StraRenbauamt Neustrelitz die Herausnahme des Anbindeberei-
ches des landlichen Weges an die Landesstrale aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gefordert. Dem ist die Gemeinde gefolgt da dieser Weg fiir die ErschlieBung des Plan-
bereiches keine Bedeutung hat.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat gefordert, dass FFH-Vorprifungen, ein Arten-
schutzfachbeitrag zu erstellen sind und ein Antrag auf Herauslésung aus dem LSG erforder-
lich ist. Im weiteren Verfahren wurde die erforderlichen Unterlagen von Kunhart Freiraumpla-
nung erstelit.

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.10.2020 zur Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert. Bis zum 15.12.2020 gingen 7 Behtrden-
stellungnahmen gin.

In der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald wurde ein Léschwasser-
nachweis fiir den vorhandenen Léschwasserbrunnen aulerhalb des Plangeltungsbereichs
gefordert. Der Nachweis wurde der Brandschutzdienststelle des Landkreises Ubergeben. Au-
Berdem wies die uNB darauf hin, dass die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzge-biet




noch nicht erfolgt ist, und forderte Anderungen bei den Mafnahmen. Die textlichen Festset-
zungen 3.1 und 3.2 wurden redaktionell iberarbeitet. Mit der 6. Anderungsverordnung tiber
das Landschaftsschutzgebiet ,Brohmer Berge/Rosenthaler Staffel“ vom 08.02.2021 befindet
sich der Plangeltungsbereich nicht mehr im Landschaftsschutzgebiet.

4. Abwiagung anderer Planmoglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen auf Grund der Verflgbarkeit der Grundsti-
cke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieRungssituation nicht.
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