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. BEGRUNDUNG
1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geéndert worden ist,

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3788},

» Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die DarsteHu'ng des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert wor-
den ist, ‘ '

s Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15, Cktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V 3. 682).

2. EINFUHRUNG
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das fast 2,0 ha grol3e Gebiet umfasst die Flursticke 15/10, 16/3 und 70/7 (teilweise) der Flur
1 Gemarkung Heinrichswalde. Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand
der Gemeinde Heinrichswalde. Es wird im Westen von der Landesstralle L.311 begrenzt, im
Osten durch einen Feldweg. Im Stden grenzt der Planbereich an den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01/12 ,Photoveltaikanlage Heinrichswalde”,

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Osten: durch einen Feldweg (Flurstlicke 18/1, 19, 23 und 24),

im Slden: durch den Feldweg und landwirtschaftliche Betriebsflachen
(Flurstiicke 145 und 148/4) und

im Westen:  durch die Dorfstrafie (Landesstralle L311)
(Flurstlicke 15/9, 16/4, 70/5 und 70/8).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Vorhahentrager und Eigentimer der Grundstiicke hat einen Antrag zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gestelit.

Die Dorfstralte 135 unterlag in der Vergangenheit mehreren Nutzungen, Bis ca. 2015 wurde
sie als Naturschutzstation genutzt. Das alte Wohngebaude steht seitdem leer. Genutzt wird
der sidliche Teil des Geltungsbereichs zur Tierhaltung (Schafe, Hihner, Enten, Tauben, Bie-
nen und Hunde). Der Eigentlimer, der auch einen landwirtschaftlichen Betrieb angemeldet
hat, méchte das Wohnhaus wieder in Nutzung bringen.
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2.3 Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/2020 ,\Wohnen in Heinrichs-
walde Nord® erfoigt im Normalverfahren.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heinrichswalde hat in offentlicher Sitzung am
28.04.2020 den Beschluss Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/2020 ,Wohnen
in Heinrichswalde Nord" gefasst. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfoigte durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torge-
low-Ferdinandshof’ Nr. 05/2020 am 14.05.2020 sowie zusatzlich im Internet unter www.amt-
torgelow-ferdinandhof.de.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschiuss wurde mit Schreiben vom 03.06.2020 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsétze, Ziele und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch
Schreiben vom 30.07.2020 und 18.11.2020 mitgeteilt.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemdn § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 02.06.2020 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 31.07.2020 duBerten sich 15 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 05/2020 sowie die Begrundung konnten in
der Zeit vom 26.06.2020 bis zum 27.07.2020 im Amt Torgelow-Ferdinandshof eingesehen
werden. Die Bekanntmachung erfolgte am 18.06.2020 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 06/2020. Zusétzlich waren die Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Torgelow-Ferdinandshof ein-
gestellt. Von den BOrgern kamen keine Anregungen.

Uberarbeitung des Vorentwurfs
Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung ein-
bezogen. Der Vorentwurf wurde Uberarbeitet und in den folgenden Punkten geandert:
» Die Anbindung des landwirtschaftlichen Weges an die Landesstrate im Norden wird
aus dem Geltungsbereich genommen.

Anderung des Geltungsbereichs, Auslegungsbeschiuss

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.09.2020 wurde die Wegeanbindung an die
L.andesstralle am Nordrand aus dem Geltungshereich genommen. Der Bebauungsplanent-
wurf wurde am 15.09.2020 von der Gemeindevertretung als Grundlage fiir die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach 3 4 Abs. 2 BauGB ge-
billigt.

Offentiiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 30.10.2020 bis zum 14.12.2020 &ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des Geltungsbereichs wurden
durch Verdffentlichung im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof" Nr, 10/2020 vom 22.10.2020 bekanntgemacht. Zusétzlich waren der Inhalt der
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Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Torge-
low-Ferdinandshof unter www.amt-torgelow-ferdindshof.de eingestelit und Gber das Bau- und
Pianungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugénglich. Bis zum 15.12.2020 gingen keine
Steliungnahmen mit Anregungen zum Bebauungsplanentwurf ein,

Beteiligung der Behdrden gemaBl § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Flanung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.10.2020 zur Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert. Bis zum 15.12.2020 gingen 7 Behodrden-
stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Die textlichen Festset-
zungen 3.1 und 3.2 wurden redaktionell {iberarbeitet.

8. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Brohmer Berge/Rosen-
thaler Staffel*

Mit der 8. Anderungsverordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Brohmer Berge/Rosent-
haler Staffel” vorn 08.02.2021 befindet sich der Plangeltungsbereich nicht mehr im Land-
schaftsschutzgebiet.

Abwagungs- und Satzungsbeschiuss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und Trager dffentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in &ffentlicher Sitzung am 17.05.2021 behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom April 2021 als Satzung beschiossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Genehmigung mit Auflagen
Die Satzung wurde von der oberen Verwaltungsbehérde durch Schreiben vom 08.10.2021
mit Auflagen genehmigt.

3. AUSGANGSSITUATION
3.1 Raumiliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01/2020 ,Wohnen in Heinrichswalde Nord”
befindet sich am Nordrand des Ortes und &stlich der Landesstrale L311.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Norden ist mit einem derzeit leerstehenden Wohngebaude (Ackerseite) und einem Ne-

bengebdude (Strallenseite) bebaut. Im Siden befindet sich ein zweigeschossiges Gebdude
(Laube), ein Unterstand fUr die Schafe, Stalle und Volieren flr das Gefligel und ein Bienen-
wagen sowie ein Gewachshaus und ein Wohnwagen.
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Abbildung 1: Luftbild
TR o = g w T

Ubersichtskarte 1: 1000

HA i w e

X
VAR A R * s .
Quelle: https:/ww.gaia-mv.de/gaia/gaia.php. Abruf am 07.04.2020

Sudlich angrenzend befindet sich eine ehemalige Tierhaltungsanlage die teilweise von einem
landwirtschaftlichen Betrieb genutzt wird. Diese Flache wurde mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 01/12 ,Photovoltaikanlage Heinrichswalde” Giberplant. Planungsziel ist
hier die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.
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3.3 ErschiieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Landesstrale L311 (Dorfstralte) verkehrlich und tech-
nisch erschlossen. Im Siden ergénzt ein Weg, der auf die Landesstrale miindet, die Er-
schlieBung. Im Osten wird der Piangeltungsbereich von einem landwirtschaftlichen Weg tan-
giert.

Der Plangeltungsbereich ist an die Trinkwasserversorgung angeschlossen; ebenso an die
Stromversorgung. An der Landesstralle verl3uft eine Telefonfreileitung, die die telekommuni-
kationstechnische Erschlie@ung sichert. Im Norden ist eine individuelle Kldranlage vorhan-
den. _

180 m sidlich des Plangeltungsbereichs gibt es an der Dorfstraf?e einen L.dschwasserbrun-
nen.

3.4 Natur und Umwelt

Der Planbereich liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff“, Mit der 6. Anderungsverordnung tber
das Landschaftsschutzgebiet Nr. L 30b ,Brohmer Berge/ Rosenthaler Staffel” grenzt der
Plangeitungsbereich unmittelbar an das L3G an. Die FFH-Vorprifungen fir das SPA-Gebiet
DE 2347-401 ,Groftes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See" und FFH-Gebiet DE
2348-301 ,Galenbecker See” kommen zu folgendem Ergebnis:

,Das Plangebiet ist ein blick- und immissionsmindermnd eingefriedeter Nutzgarten. Es ist kein
Lebensraum flr die Arten der Natura-Gebiefe und enthdif keine FFH-Lebensraumlypen. Die
Planung verursacht nur geringe Immissionen. Daher erreichen die Wirkungen des Vorha-
bens die Funktionen der Natura-Gebiete (z. B. als Rastgebiet flir Zugvdgel und Lebensraum
fiir clie Zielarten) nicht.

Lebensraumtypen nach Anhang | und Lebensrdume von Arten nach Anhang I der FFH-
Richtlinie sowie Lebensrdume von Vogelarten nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie wer-
den durch das Vorhaben nicht beriihrt und beeintréachtigt.

Die Erhaltungsziele der Natura-Gebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt. Die Erhal-
tung eines kohdrenten européischen ékologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist
nicht geféhrdet.”

Die umlaufenden Baumreihen bestehen aus Robinien, Spitzahorn und Eschenahorn. Das
Siedlungsgehélz wird von Eschenahorn bestimmt. Weitere Arten sind Feldahorn und spatbli-
hende Traubenkirsche sowie vereinzelt Pappeln, Kastanie, Walnuss, Birke und Eichenauf-
wuchs. Vorhandene Einzelbaume sind folgende Arten: Ahorn, Linde und Walnuss. Die Frei-
flachen werden gértnerisch sowie zur Tierhaltung genutzt,

Im Plangebiet befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewésser.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhilinisse

Die Flurstiicke des Plangeltungsbereichs liegen im Eigentum des Vorhabentrégers.



4. PLANUNGSBINDUNGEN
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/2020 ,Wohnen in Heinrichswalde Nord*
liegt am nérdlichen Ortsrand von Heinrichswalde. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung.
Das Plangebiet gehort bisher zum Aufienbereich. Eine Wohnbebauung ist nach § 35 BauGB
nicht moglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 liegt die Ge-
meinde Heinrichswalde in einem landlichen GestaltungsRaum, hat also keine zentralértliche
Funktion. Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Im Westen gibt es ein Vor-
ranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist fir die Gemeinde Heinrichs-
walde keine zentralértliche Funktion ausgewiesen. Teile der Gemeinde liegen in einem Vor-
rang- bzw. Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Die Gemeinde liegt in ei-
nem Tourismusentwicklungsraum und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Ge-
meinde ist an das bedeutsame flachenerschlieRende Stralennetz und das regionalbedeut-
same Radroutennetz angeschlossen.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bedlirfnissen der Bevdlkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentraltrtli-
che Funktion haben, ist die Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GrofRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

Abbildung 2: Au3§gl1.nitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
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In den landesplanerischen Stellungnahmen vom 30.07.2020 und 18.11.2020 wird festge-
stellt, dass der Bebauungsplan Nr, 01/2020 ,\Wohnen in Heinrichswalde" mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Heinrichswalde hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

5. PLANKONZEPT
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Schaffung von Wohnbauflachen in Verbindung mit einem landwirtschaft-
lichen Betrieb {(Nebenerwerb).

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 01/2020 ,Wohnen in Heinrichswalde Nord" wird das Wohnan-
gebot erganzt (hier in Verbindung mit Tierhaltung). Hierflr sind im Innenbereich keine Stand-
orte vorhanden.

8.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Fi&chennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGR aufgestelit. Dies ist erforderlich um den Wohnbedarf
decken zu kénnen.

PLANINHALT

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein Kleinsiedlungsgebiet nach § 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Die nach § 2 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Nach § 16 Abs. 2 BauNVO wird das Maf} der baulichen Nutzung durch die Grundfléchen-
zahl und die Zahi der Voligeschosse festgesetzt.

Mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 wurde eine geringe bauliche Dichte festgesetzt, die der
angestrebien lockere Bebauung sowie der Obergrenze des § 17 BauNVO entspricht. Mit der
Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) be-
ricksichtigt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 aufgefithrten
Grundflachen wird auf 25 vom Hundert begrenzt.

Die Méhe der baulichen Anlagen wird mit einem Vollgeschoss fesigesetzt.



Gemainde HMeinrichswalde
Jebauungsplan Nr. 01/2020 \Wohnen in Heinrichswalde Nord"

8.1.3 Uberbaubare Grundstlicksfliche, Baugrenze

Im Planbereich wurden verschiedene Baufelder festgesetzt.
Es wurde dem Gebietscharakter entsprechend offene Bauweise festgesetzt.

6.1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Steliplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 2 BauNVO nur flr den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

§ 12 BauNVO regelt nur die Frage, wo Stellplatze und Garagen zulassig sind. Wer wann und
in welcher Anzahl Stellplatze oder Garagen herzustelien hat, ist als bauordnungsrechtliche
Vorschrift in der LBauO M-V in Verbindung mit értlichen Satzungen geregelt. Die Gemeinde
Heinrichswalde hat keine Stellplatzsatzung.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschiiefung des Plangeltungsbereiches erfolgt Uber die bestehende Lan-
desstralle L311. Der Plangeltungsbereich liegt auterhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Die
Landesstrale ist zugleich ein regional bedeutsamer Radwanderweg (Brohmer Berge- &
Randowtal-Rundweg).

Ergénzt wird das System durch einen privaten Weg im Stden des Plangeltungsbereichs, der
bei km 9.440 im Abschnitt 030 linksseitig an die Landesstralle L311 anbindet. Der Landkreis
Vorpommern-Greifswald, weist in seiner Gesamtstellunghahme vom 28.10.2020 hin;
LS0fern die private Verkehrsflache nicht mif dem Baugrundstiick ein Grundstiick hildet, ist
entsprechend § 4 Abs. 1 LBauO M-V die Zufahrt Sffentlich-rechtlich zu sichem.

Ostlich auRerhalb des Plangeltungsbereichs verlduft ein landwirtschaftlicher Weg.

Beide Baugrundstiicke des Baugebiets haben eine Grundsttckszufahrt von der Landes-
stralte, wobei die stdliche kinftig wegfélit, da diese unmittelbar neben der Wegeanhindung
liegt. Um dies klar zu stellen, wurden die Bereiche, wo die Baufliche direkt an die Landes-
stralle anschliefit, als Bereiche ohne Zufahrt festgesetzt. Die Zufahrt fur das nérdlich Grund-
stlick von der Landesstraflie L311 bei ca. km 8.270 im Abschnitt 030 der Landesstrafie bieibt
bestehen und wurde entsprechend gekennzeichnet.

Der ruhende Verkehr wird entsprechend der Gebietscharakteristik auf den privaten Grund-
stlicken untergebracht.

6.3 Griinfiachen

Entlang der zwei nach Norden ausgerichteten Seiten des Plangeltungsbereichs wurden pri-
vate Grinflachen im Bereich vorhandener Robinien und Ahorne festgesetzt, die mit Erhal-
tungsfestsetzungen fir die B&ume Ubertagert sind.

8.4 Malnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Aus-
gleich von Eingriffsfolgen

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wurde festgestellt, ob sich die Inhalte des Bebau-
ungsplanes so auf die Umweltbelange auswirken, dass MalRinahmen zur Verminderung/Ver-
meidung zum Ausgleich von Eingriffsfoigen erforderlich werden. Durch die geplante Uber-
bauung im Planbereich werden Kompensationsmalnahmen erforderlich,



Gemelnds Helnrichswalde
Bebauungsplan M 0172020 Wohnen in Heinrichswalde Nord”

Der Erhalt der Siedlungsgehdlze und von Bdumen mindern den Eingriff.

6.4.1 Verminderungs-/ Vermeidungsmafnahmen

V1

V2

V3

Sind Abrisse oder Féllungen vorgesehen, sind diese vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufthren.

Kurzfristig sind keine Bauarbeiten an Gebauden als potenzielle L.ebensstéiten gebau-
debewohnender Arten vorgesehen. Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten
von Gebéuden sind diese 1 Jahr vorher auf Vorkommen von geb&udebewohnenden
Arten (Fledermause, Végel, Hornissen) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung
und die Umsetzung ggf. notwendiger MaRnahme zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Konflikten ist durch eine fachkundige Parson durchzuflhren bzw. zu pla-
nen und zu begleiten. Diese stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des §44 Absatz 1 BNatschG. Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen
bzw. der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt sadmiliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzien Baume sowie Gehdlze im Be-
reich der Anpflanzfestsetzung sind zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als
Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Ab-
gangige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbiume zu
ersetzen. Sind Féllungen innerhalb der Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen beab-
sichtigt, sind die betroffenen Baume vorher auf Vorkommen von héhlenbewohnenden
Arten (Flederméuse, Vogel) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Um-
setzung ggf. notwendiger Mallnahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten ist durch eine fachkundige Person durchzufiihren bzw. zu planen und zu
begleiten. Diese stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Ab-
satz 1 BNatschG. Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu orga-
nisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn
und anderen Betelligten.

6.4.2 Kompensationsmafnahmen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Nutzgarten, Siedlungsgehdiz
Uberwiegend nichtheimischer Arten und Boden. Diese Eingriffe sind durch geeignete MaR-
nahmen auflerhalbk des Plangebietes zu kompensieren.

M1

M2

Zur Deckung des ermittelten Kompensationsbedarfes sind 8.525 Okopunkte eines
Okokontos in der entsprechenden Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® zu
erwerben.

Werden die nicht zur Erhaltung festgesetzten geschiitzten Einzelb&ume (1 Linde + 4
Ahorne siehe Abb.4 des AFB) geféllt, sind diese durch Pflanzung und dauerhafte Er-
haltung je eine Birke in der Qualitat ,Hochstamm mit durchgehendem ungekiirztem
Leittrieb, Stammumfang 10 bis 12 cm" zu ersetzen. Die Bewasserung, die Abstiitzung
mit Doppelpfahl und Gurt, die Anbringung von Verbissschutz sowie von Arboflex-
Stammfarbe ist zu sichern. Bei Verlust des Ersatzbaumes ist dieser in Anzahl und
Qualitat gleich-wertig zu ersetzen. Die Baumpflanzung ist spatestens im Herbst des
Jahres nach Fallung durchzufuhren. Die Fallungen sind bei der UNB zu beantragen.
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6.4.3 CEF-MaBknahmen

CEF 1 Der mégliche Verlust von Brutméglichkeiten fur Hohlenbriter ist vorsorglich zu erset-
zen. Die Ersatzquartiere sind bis 1 Jahr nach Genehmigung im Plangebiet zu instai-
lieren. Die Umsetzung der Maflnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uUNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person (bernimmt
samtliche Kemmunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligien. Liefe-
rung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Baumen von:

2 Nistkasten Haussperling @ 32 mm — 34 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanieitung Abbildung 7 des AFB Erzeugnis z.B.. Hersteller Jens
Kriger/Papendorf. Gemeinnltzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pase-
walk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Unterhaltung der Nistkasten ist im Zeitraum
Oktober bis Februar regelmaRig abzusichern. Defekte Kasten sind fachgerecht zu re-
parieren oder auszutauschen.

CEF 2 Der mégliche Verlust von Brutmdglichkeiten flr Nischenbrlter ist vorsorglich zu erset-
zen, Die Ersatzquartiere sind bis 1 Jahr nach Genehmigung im Plangebietes zu in-
stallieren. Die Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Liefe-
rung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Bdumen von:

4 Nistkésten flr Bachstelze und Hausrotschwanz mit ungehobelten Brettern und
leicht beweglicher Reinigungs- und Kontreliklappe entsprechend Montageanleitung
AFB Abbildung 8. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriiger/Papendorf. Die Unterhaltung
der Nistk&sten ist im Zeitraum Oktober bis Februar regelmafig abzusichern. Defekte
Késten sind fachgerecht zu reparieren oder auszutauschen.

CEF 3 Der mégliche Verlust von Fledermausquartieren ist vorsorglich zu ersetzen. Bis 1
Jahr nach Genehmigung sind 2 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermaus-
flachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an zur
Erhaltung festgesetzten BAumen zu installieren. Die Umsetzung der Malinahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person Ubernimmi sdmtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauhern und anderen Beteiligten.

6.5 Immissionsschutz

im Geoportal sind fur den entsprechenden Abschnitt aktuell (24.04.2020) keine Verkehrsda-
ten abrufbar. Im Jahr 2016 waren fur die Messstelle 0236, auf dem entsprechenden Stralien-
abschnitt, 219 Kfz-Verkehr /Tag und 11 Schwerverkehr/Tag angegeben. Der Abstand der
vorderen Baugrenze des Bestandswohngebdudes zur Mitte des ndchstgelegenen Fahrstrei-
fens betragt mindestens Uber 20 m. Nach DIN 18005 ergeben sich somit 63,5 dB(A) tags
und 43 dB{A) nachts an dem Wohngebaude. Dementsprechend werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil
1 bei Kleinsiedlungsgebiefen tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten. Das gleiche
gilt fur die beiden sidlichen Baufelder, in denen ein Wohnhaus entstehen kénnte, da dies
deutlich weiter entfernt ist von der Strale. Im westlichen Teil des nérdlichen Baufenster wird
Wohnnutzung aus Immissgionsschutzgrinden ausgeschlossen.

i
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Sidiich angrenzend an den Plangeltungsbereich ist die Errichtung einer Freiflachenphotovol-
taikanlage geplant. Da die Baufelder ndrdlich der Photovoltaikanlage liegen kann eine Blen-
dung nach den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
der Bund/Lander -Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl ausgeschlossen werden.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte hat in sei-
ner Stellungnahme vom 10.07.2020 auf die siiddstlich vom Plangebiet befindliche immissi-
onsschutzrechtlich genehmigte Putenmastanlage (31.000 Tierplatze) und eine Rinderanlage,
die der Uberwachungspflicht des Landkreises unterliegt, hingewiesen. Der Abstand zu den
Anlagen vom Plangeitungsbereich befragt ca. 1.000 m. ,Der Mindestabstand zur ndchsten
Wohnbebauung nach TA-Luft (Nr. 5.4.7.1) betrdgt ~ 400 m."

Aufgrund des Abstandes geht die Gemeinde daven aus, dass die Bewohner der geplanten
Wohnbebauung von den Emissionen der Anlagen insbesondere Geruch geschiitzt sind.

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Altlasten

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
16.07.2020 hin:

.Nach dem gegenwértigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachisfig-
chen {Altablagerungen, Altstandorte) bekanm.

6.6.2 Kampfmittel
Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
28.10.2020 hin:

~Nach den hier vorfiegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit
keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.©

6.7 Nachrichtiiche Ubernahme
6.7.1 Naturpark

Der Planbereich liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff",

6.7.2 Landschafisschutzgebiet

Mit der 8. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschufzgebiet ,Brohmer Berge/Rosent-
haler Staffel” vom 08.02.2021 liegt der Plangeltungsbereich nicht mehr im Landschafts-
schutzgebiet. Die westliche Plangebietsgrenze ist zugleich die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes.

6.7.3 Landesstralle L311

Der Planbereich tangiert im Westen die Landesstralle L311.

1 Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
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LDer Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich entlang der L311 von ca. km 9.160 — ca.
km 9.440 im Abschnitt 030 linksseitig der Stralle aullerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
Heinrichswalde. ...

Nach § 31 (1) Str'WG-MV dtirfen bauliche Anlagen an der freien Strecke einer Landesstralle
in einem Abstand von 20 Metern, jeweils gerechnet ab befestigter Fahrbahnkante, nicht er-
richtet werden.

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbrii-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfiilun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfaligruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfilite Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Gias, Mnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kémme, Fibeln, Schitssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht geman § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche, Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

6.8.2 EG-WRRL

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern weist in seiner Stellung-
nahme vom 08.07.2020 hin:

~Das Plangebiet befindet sich in der Flussgebietseinheit (FGE) ,Oder” im Bearbeitungsgebiet
der Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Zarow/Landgraben.

Die fiir Wohnungsbau im Norden der Gemeinde Heinrichswalde vorgesehene Flédche liegt im
oberirdischen Einzugsgebiet des wrri-berichtspflichtigen Weillen Grabens (Wasserkdrper
ZALA-3500), tangiert aber weder das Gewésser noch den aufgewiesenen Gewdsserentwick-
lungskorridor.*

6.8.3 Abfille

Das Staatliche Amf fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom10.07.2020 hin:

.Die bei dem geplanten Vorhaben anfallenden Abfalle sind ordnungsgemall und schadlos zu
verwerten (§ 7 KriWG)} oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaft-
lich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
Krivi).*

2 Stellungnahme des Straenbauamtes Neustrelitz vom 20.10.2020
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6.8.4 Stralenbauamt Neustrelitz

Das Strallenbauamt Neustrelitz weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2020 hin:

JDie jetzt vorhandene Zufahrt im Bereich zu einem weiteren Baugrundstiick bei km 9.430
wird entbehrlich und ist entsprechend zurtickzubauen.

Eine Zufahrt im Bereich der freien Strecke von LandesstralRen stelit eine Sondernutzung dar.
Zur Gewdhrieistung der Befahrbarkeit unter Berticksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs ist die Privatstralle im Anbindebereich an die Landesstrafie in einer Breite von
5,80 m auszubauen sowie hbhengleich und biindig an die Landesstrafie anzuschiieRen. Der
Aushau des Anbindebereiches ist mit der Strallenmeisterei Eggesin ... abzustimmen.”

6.8.5 Katastrophenschutz

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in selner Gesamtstellungnahme vom
28.10.2020 hin:

LNach bisherigen Erfahrungen isf es nicht auszuschliefien, dass auch in fiir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnern.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei den Arbeften kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeifen an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu réumen und abzusperren.

Gemdll § 5 Abs. 1 Karnpfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der Grtlich zusténdigen
Ordnungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung tber die néchste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt
die Information des Munitionsbergungsdienstes.”

6.8.6 Untere Verkehrsbhehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
16.07.2020 hin:

.Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen geméfl Verkehrszeichenkatalog
sowie eventuell notwendige Einschrénkungen des &ffentlichen Verkehrsraumes sind recht-
zeitig, jedoch spdtestens 14 Tage vor Baubeginn, beim Landkreis Vorpommern-Greifswald,
Straflenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.8.7 Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

16.07.2020 hin:

JAbfallwirtschaftssatzung ... Die Anzahi und die Gréfie der bendtigten Abfaflbehélter sind ge-

méal § 14 der Safzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden. .

1. Waéhrend der Baumalnahme auffretende Hinweise auf schédliche Bodenveranderun-
gen oder Alftastverdachtsfldchen (vererdete Miillkérper, Verunreinigungen des Bo-
dens, Oberfldchen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschuizbehérde
des Landkreises Vorpommermns-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen.
Die Arbeiften sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundséize des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berlicksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken, sich so zu verhalfen, dass schadii-
che Bodenverénderungen, insbesondere bodenschédigende Prozesse, nicht
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hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flé-
chenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

6.8.8 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamistellungnahme vom
28.10.2020 hin:

”1‘

Nach § 49 (1} des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalfs (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittel-
bar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken kdnnen, der zustandigen Behérde einen Monat vor Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser er-
schlossen, ist dies der zustandigen Behérde unverziiglich anzuzeigen.

Aufgrund der oberfidchennahen Grundwasserstdnde kann bei Tiefbauarbeiten teil-
weise eine geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) erfordertich sein.
Eine Grundwasserabsenkung stellt nach § 9 WHG eine Gewdsserbenutzung dar.
Nach § 8 WHG bedarf die Benulzung eines Gewéssers der wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

Sofite elne Einleitung von Niederschlagswasser des Bauvorhabens in ein Gewésser /.
oder If. Ordnung geplant sein, stelit dies nach § 9 WHG eine Gewdsserbenutzung
dar. Die Benutzung eines Gewdssers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechilichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde. Das Staaffiche Amt fir Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern als Gewdsserunterhalfungspflichtiger ist zu befeiligen.
Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwés-
serungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle wie-
der funktionsféahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten frocken
gefallen sind. Der zustdndige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. ...

Nach § 5 WHG ist eine nachlellige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhaften.
Niederschiagswasser solf nach § 55 WHG ortshah versickert, verrieselt oder direkt
oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden.

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfalfendes unbefastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei iiber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grund-
stilck versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss
der relevante Versickerungsbereich im ki-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.
Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. ...

Nach § 62 (1) WHG miissen Anlagen zum Lagern, Abfiilen, Herstellen und Behan-
deln wassergeféhrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefdhrdender
Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachiel-
lige Veréinderung der Eigenschaften von Gewdssern nicht zu besorgen ist. Fir Anla-
gen zum Lagern und Abfiillen von Jauche, Glile, Festrnist und Silagesickerséften so-
wie von vergleichbaren in der Landwirischaft anfaflenden Stoffen gilt Satz 1 des § 62
(1) WHG entsprechiend mit der Mal3gabe, dass der bestmbgliche Schuiz der Gewds-
ser vor nachteifigen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Nach § 62 (2) WHG diirfen Anlagen zum Lagem, Abftillen, Herstellen und Behandein
von wassergefdhrdenden Stoffen nur entsprechend den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stiflge-
legt werden.

Nach § 20 LWaG muss wer Anlagen zum Herstellen, Befordern, Lagern, Abftillen,
Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergeféhrdender Stoffe nach § 62 WHG
betreiben, einbauen, aufstellen, unterhaften oder stillfegen will, sein Vorhaben
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rechtzeitig vor Beginn der Ma3nahme, entsprechend der geltenden Rechtsverord-
nung lber Anfagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV), der zu-
sténdigen Wasserbehdrde anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderun-
gen des Betriebes.

9. Die Verordnung tber Anfagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen AwSV
vom 18.April 2017 ist einzuhalten.”

6.8.9 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 15.06.2020 auf die Hausanschluss-
leitung im Norden des Plangeltungsbereichs hin.

»Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechizeitigen
Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fiir die Umverfegung unserer Anlagen unterbreijten. Im Rahmen der
vorhabenkonkreten Planungen halten wir deshalb eine Rilcksprache mit uns fiir erforderfich.

68.8.10 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 23.06.2020 auf die
Hausanschlussleitung im Norden des Plangeltungsbereichs hin.

»Bei der Bavausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jeder-
zeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.”

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt bestehen.

7.2 Verkehr

Die notwendige verkehrliche Erschliefiung ist vorhanden.

7.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber 6ffentliche Anlagen. Der Wasserzéhlschacht des
Wasser- und Abwasser-Verbandes Ueckermiinde befindet sich im Stdwesten des Plangel-
tungsbereichs.

Die Abwasserentsorgung muss individuell erfoigen. Die untere Wasserbehérde hat der wei-
teren Nutzung der vorhandenen Abwasseraniage unter Vorbehalt zugestimmt.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen wird aufgefangen und verbraucht.
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Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt VW 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. FUr das geplante Kleinsiedlungsge-
biet werden 48 m3h (800//min) bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h,

Der vorhandene Ldschwasserbrunnen stdlich des Plangeltungsbereichs deckt den Lésch-
wasserbedarf. Die érilich zusténdige Feuerwehr hat am 03.10.2020 eine Ergiebigkeit von
900 /min nachgewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber das offentliche Netz. Westlich des Geltungsbereichs an
der Landesstrale verlauft ein Niederspannungskabel der E.DIS Netz GmbH, an das der
Flangeltungsbereich im Norden angeschlossen ist.

LFir den Anschiuss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils erforderfichen Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.”

Telekommunikationslinien

Das Plangebiet ist angeschlossen.

LFUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem ...
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Ober die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung ~AwS) in Kraft. Es besteht Anschiuss- und Benut-
zungszwang. Da die Entsorgungsfahrzeuge die Privaistralie nicht befahren, sind die Mullbe-
hilter laut Satzung zur Abfuhr am Stralenrand der Landesstralie bereit zu stellen.

7.4 Natur und Umwelt

Die Baumreihe am Gebietsrand und grofie Teile der Gehdlzflachen bleiben erhalten.
Die Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen sind umzusetzen.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 01/2020 ,Wohne in Heinrichswalde Nord” werden keine bo-
denordnenden Malnahmen mdglich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten flr die Planung und ErschiieBung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden vom Vorhabentréger getragen.

2 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 15.08.2020
4 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 23.06,2020
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8. FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung FidchengréRe Anteil an Gesamtflache

Kleinsiedlungsgebiet _ 16,182 m? 81,65 %
Verkehrsflachen 1.720 m? 8,68 %
Grinflachen 1.917 m2? 9,67 %
Gesamt 19.819 m? 100 %

. UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fUr alle Bauleitpléne, also den F|-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungs-
pl&ne, eine Umweltprifung durchzufUhren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevélkerung

4. Kulturglter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Stérfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.

1.1  Kurzdarstellung der Inhaite und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben (iber Standorte, Art, Umfang,
Bedarf an Grund und Boden

Das 1,98 ha grolle Plangebiet an der DorfstraBe 135 liegt im Norden von Heinrichswalde
und umfasst, laut historischem Messtischblatt 1980, ein seit etwa 40 Jahren sehr locker be-
bautes eingefriedetes Gelande einschliellich zugehdriger Freiflachen, die teilweise der Tier-
haltung dienen. Der B-Plan soll die vorhandenen Bebauungen und Funktionen ordnen und
weitere Nutzungen planen.



Abb. 3: Planung
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Entlang der zwei nach Norden ausgerichteten Seiten des dreieckigen Plangebietes werden
im Bereich der Grunflachen vorhandene Robinien und Ahorn auf etwa 6 m Breite zur Erhal-
tung festgesetzt. Ebenfalls zur Erhaltung festgesetzt wird ein ausgedehntes zusammenhén-
gendes Siedlungsgehdlz im Stdwesten aus Robinien, Eschenahorn, Pappeln, Ahorn und
Traubenkirsche, in welchem zurzeit Schafe weiden, ein Siedlungsgehélz im Stidosten sowie
ein Siedlungsgehdlz aus Walnuss im nérdlichen Planteil. Entlang der westlichen Plangebiets-
grenze, die dem Verlauf der Landesstrafie 311 folgt, ist ein 20 m breiter Streifen von Bebau-
ung freizuhalten. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft die geplante Zufahrt auf
unversiegeltem Wirtschaftsweg. Der Rest des Plangebietes wird Kleinsiedlungsgebiet mit ei-
ner GRZ von 0,2, maximal 25%iger Versiegelung, maximal eingeschossiger Bebauung und
mit drei Baufeldern entlang der stidéstlichen Plangebietsgrenze. Nach Aussage des Bau-
herrn sind kurzfristig keine Baumafnahmen geplant. Im Suden soll ein WWohngebaude errich-
tet werden und die vorhandenen Gebadude im Norden sollen in der Zukunft um- und ausge-
baut werden. Auch an den Ubrigen Nebengebauden, Stéllen und dem Pavillon sollen langer-
fristig Sanierungen maéglich gemacht werden. Auch Fallungen sollen nur im duf3ersten Be-
darfsfall vorgenommen werden. Dies ist vor allem in Hinblick auf die Robinien als Futter-
pflanze fur die auf dem Gelénde vorhandenen Bienen nachvollziehbar.

Tabelle 2: Geplante Nutzungen

Anteil an der Gesamt-
Geplante Nutzung Flachen m? | Fldchen m? flache in %
Kleinsiedlungsgebiet GRZ 0,2 16.185,00 81,62
davon 0,00
Bauflachen versiegelt ca. 25% 4.046,25 0,00
Bauflachen unversiegelt ca. 12.138,75 0,00
75%
Verkehrsflachen 1.727,00 8,71
Grinflachen 1.917,00 9,67
19.829,00 100,00
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebshedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Méaliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wihrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auerhalb der Baufelder
zu folgenden erhéhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschiitterungen durch Baumaschinen.

Mégliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-

tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Habitate.

Mégliche betriebsbedingte VWirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall;

1 durch Wohnen verursachte Immissionen,

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Zur Beteiligung der von der Planung berlUhrten Behdrden, der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf des Umweltberichtes wurden die in Ta-
belle 3 aufgeflhrten Untersuchungsradume und Detaillierungsgrade der Untersuchungen vor-
geschiagen. Im Rahmen der Beteiligung ergingen keine diesbezlglichen Hinweise oder For-
derungen.

Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume
UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Mensch Land- Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schaftsbild Luft qu Sach-
gliter
Us = GB +|UG= GB und|UG=GB UG=GB UG=GB [UG=GB UG=GB | UG=GB
néchstgele- Radius von
gene Bebau- | 500 m
ung und Nut-
zZungen
Nutzung wvorh. | Nutzung  vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung Artenschuizfachbei- Biotop- | Nutzung
Unterlagen, Unterlagen vorh, Unter- | vorh. Un- |vorh. Un-|{rag auf Grundlage ei- | iypen-er- § vorh. Unter-
lagen terlagen terlagen ner Relevanzpritfung | fassung | lagen
streng geschiizter Ar-
ten sowie Potenzial-
analyse der Arten-
gruppen Avifauna und
Flederm&use Nutzung
vorh. Unterlagen

24
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im § 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
zlglich besonders und streng geschuitzter Arten ausgeldst werden. Ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag wurde den Unterlagen beigefigt.

Das Plangebiet wurde aus dem LSG L30b " Brohmer Berge/Rosenthaler Staffel” ausgeglie-
dert.

Die Notwendigkeit einer Natura - Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
kénnen. FFH — Vorprufungen beziglich des SPA DE 2347-401 ,GroRes Landgrabental, Ga-
lenbecker und Putzarer See" und des GGB DE 2348-301 ,Galenbecker See” wurden den Un-
terlagen beigeflgt.

Abb. 4: Lage des Untersuchungsraumes im qutuyraum (© LAIV — MV 2020)
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Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen keine MaRnahmen, Erforder-
nisse oder besondere Bedingungen fur das Plangebiet vor.

Laut RREP liegt die Vorhabenflache in einem Tourismusentwicklungsraum und in einem Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft.



Planungsgrundlagen fur den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 4.Marz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist,

» (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geéndert worden ist,

» Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), zuletzt mehrfach gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

Abb. 5: Biotope in der Umgebung des Vorhabens (© LAIV — MV 2020)
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+ \Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist,

*» Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBL. M-V 1892, 8. 869), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

» Gesetz zum Schutz vor schédiichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3485) gedndert worden ist,

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | 8. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBI. t S. 432) gedndert worden ist,

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL | S. 3634),

+ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
37886),

» (Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckienburg-Vor-
pommem — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221,
228) gedndert worden ist,

+ Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreisiaufwirtschaftsgesetz - Kr''WG) das durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2808) ge&ndert worden ist.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff (Abb.4).
Das Plangebiet beinhaltet nach § 18 NatSchAG geschiitzie Baume (Bestandskarte).
Das Piangebiet beinhaltet keine geschiitzten Biotope (Abb.5/Bestandskarte).

Vb

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
 lich beeinflusst werden

Mensch

Das 1,98 ha grofle Plangebiet vereinnahmt die Spitze des Dreieckes welches die Landes-
stral’e 311 Richtung Schwichtenberg mit einem unbefestigtem Landweg Richtung Schul-
strafle und dem Flof3graben im duBersten Norden Heinrichswaldes bildet. Die Flache liegt
ca. 400 m westlich des Galenbecker Sees. Sie umfasst sehr lockere Bebauung, die dem Auf-
enthalt sowie als Unterstand, Sitzgelegenheit, Laube, Gewéchshaus, Schuppen und Stalle
dienen. Das Plangebiet ist nahezu komplett von umlaufendem Gehdélzbewuchs umgeben,
der die geschlossene im Westen aus einer 2 m hohen Mauer und im Osten und Slden aus
einem ca. 1,5 m hohen stromfihrenden Zaun bestehende Einfriedung begleitet. Der nordli-
che Planteil ist vereinzeit, der stddstiiche Planteil regelmafig und der sudwestliche Planteil
dicht mit Gehdlzen bestanden. Im Siden des Plangebietes findet Tierhaltung statt. Das Plan-
gebiet unterliegt den geringen immissionen der Landesstralle, des unbefestigten Landwe-
ges, der Wohnnutzung und Tierhaltung. Das Plangebiet hat, als uneinsehbares Grundstiick,
keine Bedeutung fur die Erholung.
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Flora

Abb. 8: Sudteil des Plangebietes (stdliches Baufeld)

Die umlaufenden Baumreihen bestehen aus Robinien, Spitzahorn und Eschenahorn. Das
Siedlungsgehdlz wird von Eschenahorn bestimmt. Weitere Arten sind Feldahorn und spétbli-
hende Traubenkirsche sowie vereinzelt Pappeln, Kastanie, Walnuss, Birke und Eichenauf-
wuchs. Im Plangebiet stehen Einzelbdaume der Arten Ahorn, Linde und Walnuss. Die Freifla-
chen werden gartnerisch sowie zur Tierhaltung genutzt und sind daher dem Biotoptyp Nutz-
garten zugeordnet.

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 16.04.20 und am 29.07.20 folgen-
dermafen dar:

Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code Bezeichnung Flache in m? Anteil an der
Gesamtflache
in %

PWX Siedlungsgehdlz heimischer Arten 142,00 0,72

PWY Siedlungsgehdlz nichtheimischer Arten 10.683,00 53,88

PGN Nutzgarten 5.497,00 27,72

ovu Wirtschaftsweg unversiegelt 2.528,00 12,75

OVP Versiegelte Freiflachen 351,00 147

ODE Einzelgehoft 385,00 1,94

SYL Feuerldschteich 243,00 1,23

19.829,00 100,00
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Abb. 9 Biotope des Plangebietes
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Die Lebensraumfunktion des Plangebietes wurde auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
und Potenzialanalysen vom 16.04.20 und vom 29.07.20 sowie der Angaben zu Boden-,
Wasser- und Grundwasserverhaltnissen abgeschatzt. Es erfolgten keine Artenaufnahmen.
Das Plangebiet ist kaum versiegelt. Alle unversiegelten Flachen werden intensiv, gartnerisch
oder zur Kleintierhaltung genutzt. Daher ist das Plangebiet trotz des anstehenden sandigen
Substrates als Lebensraum fur Reptilien ungeeignet. Auch fehlen entsprechende Strukturen.
Weiterhin steht das Grundwasser flurnah an, schafft feuchte und somit klimatisch unguinstige
Bodenverhaltnisse. Das Gelande ist groRtenteils verschattet. Uber die Graben, Saumstruktu-
ren und die Wiesen kénnten Amphibien aus den potenziellen Laichgewassern in der Umge-
bung des Galenbecker Sees in das Plangebiet wandern und diesen als Uberwinterungs-
oder Transferraum nutzen. Aus oben genannten Griinden sind auch flur diese Artengruppe
keine guten Bedingungen vorhanden. Die Gehdlze bieten baum- und strauchbewohnenden
Vogelarten Bruthabitate. Fir Bodenbriter ist das Plangebiet nicht geeignet. In und an Ge-
bauden kann mit potenziellen Fortpflanzungsstéatten fur Hohlenbriter und Flederm&usen ge-
rechnet werden. Biber und Fischotter tangieren das Plangebiet auf der Suche nach Nahrung
und neuen Revieren entlang der Graben. Aufgrund der (stromfuhrenden) Umz&unung kén-
nen Exemplare der Arten nicht ohne Weiteres auf die Flache gelangen, die von freilaufenden
Hunden bewacht wird. Als Lebensraum fur die Arten der Gruppen Kafer, Weichtiere, Fische,
Libellen, Falter ist das Plangebiet aufgrund fehlender Habitate ungeeignet.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2348-4 wurden 2007 bis 2015 ein besetzter
Fischadlerhorst, zwischen 2008 und 2016 zwei besetzte Brutplatze des Kranichs, ab 2014
ein besetzter WeiRstorchhorst sowie Biber- und Fischotteraktivitaten verzeichnet. Der Unter-
suchungsraum liegt in keinem Rastgebiet (siehe Abbildung 11) und in Zone B (2 Klassen),
das heillt im Bereich mittlerer bis hoher relativer Dichte, des Vogelzuges tber dem Land M-
V.

Das Plangebiet kann aufgrund der Unzugénglichkeit wegen der Einfriedung und vielfaltigen
Geholzanordnungen keine Rastplatzfunktion sowie keine Habitatfunktion fur oben genannte
Grofk- und Greifvogelarten austiben.



Abb. 10 Gewasser in der Umgebung des Plangebletes (© LAIV — MV 2020)
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Boden

Der natlrliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus grundwasserbestimmten
Sanden. Das Plangebiet ist aufgrund menschlicher Nutzung durch Fremdstoffeintrage, Ver-
siegelungen und Geldndemodellierungen vorbelastet.

Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine natirlichen Oberflachengewasser ist aber von einer Vielzahl
gréfierer und kleinerer Gewasser umgeben und liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
Das Grundwasser steht flurnah an und ist wegen des sandigen Deckungssubstrates vor ein-
dringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschutzt.

Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gehélzbe-
stand und die Siedlungsrandlage gepragt. Die Gehdlze erflllen Sauerstoffproduktions-,
Windschutz- und Staubbindungsfunktionen. Die Luftreinheit ist aufgrund der benachbarten
Landesstralle vermutlich leicht eingeschrankt.



Abb 1%L Rastplatze in der Umgebung des Plangebietes (@ LAIV MV 2020)

Fle 1l HIHE Grole Wigsa

Wilhelr

L SIS,

Plangebiet

L Smm—— s— ]
0 83 06 09 L2 LSk MaBstab 1:26975

Landschaftsbild/Kulturgtter

Laut LINFOS MV “Naturrdumliche Gliederung” liegt der Untersuchungsraum in der Land-
schaftszone ,Vorpommersches Flachland®, der GroRlandschaft ,Vorpommersche Heide- und
Moorlandschaft® und der Landschaftseinheit ,Friedlander Grofze Wiese". Das Relief des Plan-
gebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommerschen Phase der Weichseleis-
zeit als schluffiger Feinsand in Becken, am sidlichen Rand des Haffstausees, welcher der
Rosenthaler Staffel nérdlich vorgelagert und von holozénen Bildungen tberlagert ist. LINFOS
ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale - Land-
schaftsbildpotenzial“ weist dem den Untersuchungsraum betreffenden Landschaftshildraum V
7 - 7 ,Friedlander GroRRe Wiese und Gebiet um Heinrichswalde" die Bewertung ,hoch bis sehr
hoch" zu. Die Gelandehthen bewegen sich bei etwa 10 m Uber Pegel. Das mit sehr lockerer
flacher Bebauung bestandene ebene Gelénde, welches einigen Gehdlzbestand enthalt, ist
komplett umfriedet und von aufen her nicht erlebbar. Es bestehen keine Blickbeziehungen
zwischen Landschaft und Flache. Die Vorhabenflache befindet sich in keinem Kernbereich
landschaftlicher Freirdume. Zum Vorkommen von Kulturgitern liegen keine Informationen vor.

Natura-Gebiete

Das Vorhaben befindet sich etwa 15 m &stlich des SPA DE 2347-401 ,GrofRkes Landgrabental,
Galenbecker und Putzarer See” mit den Zielarten Blassgans, Blaukehlchen, Eisvogel, Fisch-
adler, Kranich, Mittelspecht, Neuntdter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Saatgans,
Schnatterente, Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seeadler, Sperbergrasmiicke,
Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkénig, Weistorch, Wespenbussard, Zwergschnapper, Zwerg-
schwan und des GGB DE 2348-301 ,Galenbecker See” mit den Zielarten Biber, Fischotter,
SteinbeilRer, Européischer Schlammpeitzger, Skabiosen-Scheckenfalter, Sumpf-Glanzkraut,
Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke. Die den Unterlagen beigefugten FFH-
Vorprifungen stellen fest, dass die Natura-Gebiete durch das geplante Vorhaben in ihren Er-
haltungszielen nicht beeintréchtigt werden.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Fldchen schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Ober-
flachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profi-
tieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente” durch Sauerstoff- und Staub-
bindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen Lebensraum. Die
vorhandenen und geplanten Bebauungen pragen das Landschaftsbild, die Erholungsfunktion,
die Habitatfunktion und die Bodenfunktion.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Gelénde als lockere Bebauung gartnerischer
Nutzung bestehen bleiben. Das Gelénde wirde weiterhin intensiv bewirtschaftet. Zusatzliche
Versiegelungen wirden nicht erfolgen.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
filhrung der Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs- und
abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vorhaben
auf die Umweiltbelange unter Beriicksichtigung der nachhalti-
gen Verfiligbarkeit von Ressourcen

2.21 Méogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-

che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Be-
riicksichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache

In einem bewohnten und genutzten Aultenbereichsstandort werden bestehende Nutzungen
geordnet und zuklnftig zuldssige Funktionen geplant um weitere Bebauungen zu regeln.

Flora

Auf der Flache werden zus&tzliche Versiegelungen von Biotopen zugelassen. Siedlungsge-
hélz (iberwiegend nichtheimischer Arten (Robinien/Eschenahorn) kann beseitigt werden.
Diese Eingriffe sind zu kompensieren. Viele Geholze werden zur Erhaltung festgesetzt. 5
Einzelbdume kdnnen gefallt werden.

Fauna

Die mégliche zusatzliche Uberbauung von Biotopen verursacht Habitatverluste fir Brutvogel-
arten. Langerfristig geplante Gebdudeumbauten betreffen gebiaudebewohnende Arten.
Durch Umsetzung von Vermeidungsma@nahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande vermieden. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt bei Umsetzung von MafRinah-
men keinen Konflikt mit den Verboten des § 44 BNatSchG fest.

Boden/\Wasser

Im Plangebiet werden zusétzliche Versiegelungen zugelassen. Dieser Eingriff muss kompen-
siert werden,

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt bleibt unverandert, da die zulassige zusétzliche Bebauung intensiv
bewirtschaftete Freiffdchen sowie Uberwiegend nichtheimische Gehdlze betrifft.

2.2.2 Mdbgliche bau-, anlage~, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belds-
tigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge Emissi-
onen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie infolge
der Verursachung von Bel&stigungen durch die Planung zu erwarten, da die zusétzliche Be-
bauung nur geringe Immissionen erzeugt.

M



Giemeinds Haindchswalde
Bebavungeplan Nr. 0172020 Wohnen in Heindchswalde Mord”

2.2.3 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung

Die Mllentsorgung erfolgt geman der drtlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatztichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch die Planung
von Bebauung zu erwarten.

2.2.4 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken
fiir die menschiiche Gesundheit, die Umwelt, das kultureile Erbe

Aufgrund der blickdichten Umfassung des Plangebietes durch Mauer, Zaun und Pflanzungen
sowie wegen der geplanten lockeren, eingeschossigen Bebauung sind verschwindend ge-
ringe zuséatzliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungs-
funktion zu erwarten. Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt werden
dadurch nicht erzeugt. Das Plangebiet enthalt keine Boden- oder Baudenkmale.

2.2.5 Mégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umwelitbelange infolge
der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Die geplante Bebauung steht im Zusammenhang mit der Bebauung von Heinrichswalde. Die
zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen sind sehr gering und entsprechen denen der Umge-
bung. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von . bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrisshedingten Auswirkungen auf umgebende Schutzgebiete und auf
natlrliche Ressourcen.

2.2.6 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbeiange infolge
Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Die anteilige Beseitigung von Gehdlzen und zusatzlichen Versiegelungen fllhren nicht zur
Stérung von grofiraumigen Klimafunktionen, da maximal ¢a.30% des Plangebietes versiegelt
werden darf und grofie Gehdlzbereiche zur Erhaltung festgesetzt wurden. Die zur Umset-
zung der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Wer-
den fossile Energietrager verwendet flhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 WMogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umwelibelange infolge
eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Matetialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-
gewerbe Ublicher Methoden ist das geplante Bauvorhaben vermutlich nicht storfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszuldsen. Nach
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derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauveorhabens keine Anlagen, die umwelt-

gefahrdende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezlglichen Konflikte
mit den geplanten Funktionen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konffikie sind folgende Mafnahmen durchzufiihren:
Vermeidungsmalknahmen

V1
V2

V3

Sind Abrisse oder Féllungen vorgesehen, sind diese vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufthren.

Kurzfristig sind keine Bauarbeiten an Gebaduden als potenzielle Lebensstatten gebau-
debewohnender Arten vorgesehen. Bel beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten
von Gebéduden sind diese 1 Jahr vorher auf Vorkommen von gebdudebewohnenden
Arten (Fledermause, Vigel, Hornissen) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung
und die Umsetzung ggf. notwendiger Malknahme zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Konflikten ist durch eine fachkundige Person durchzufiihren bzw. zu pla-
nen und zu begleiten. Diese stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des §44 Absatz 1 BNatschG. Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen
bzw. der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der UNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Obernimmt sdmtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie Gehdlze im Be-
reich der Anpflanzfestsetzung sind zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als
Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Ab-
géngige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbaume zu
ersetzen. Sind Fallungen innerhalb der Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen beab-
sichtigt, sind die betroffenen Baume vorher auf Vorkommen von héhlenbewohnenden
Arten (Fledermause, Végel) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Um-
setzung ggf. notwendiger Malknahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten ist durch eine fachkundige Person durchzuftihren bzw. zu planen und zu
begleiten. Diese stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Ab-
satz 1 BNatschG. Die Person hat nach Abschiuss der Untersuchungen bzw. der Ar-
beiten einen Tatigkeitshericht zu verfassen und an UNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der UNB und anderen Beteiligten zu orga-
nisieren. Die Person Ubernimmt sédmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrm
und anderen Beteiligten.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Nutzgarten, Siedlungsgehslz
Uberwiegend nichtheimischer Arten und Boden. Diese Eingriffe sind durch geeignete Mal-
nahme aullerhalb des Plangebietes zu kompensieren:

Kompensationsmafinahmen

M1

Zur Deckung des ermittelten Kompensationshedarfes sind 6.525 Okopunkte eines
QOkokontos in der entsprechenden Landschaftszone ,\Vorpommersches Flachland® zu
erwerben. Hierflr stehen z.B. folgende Okokonten zur Verflugung:

VG 007 Kontakt Hr. Schwake/Fr. Frevel 0385/7609995 naturnahe Wiesen/ Weiden
VG 009 Kontakt Hr. v. Schintling-Horny 0163/2583477 Naturwaldentwickiung

VG 010 Kontakt Fr. Brozio 03834/83234 Dauergrinlandentwickiung

VG 017 Kontakt Hr. Marsch 0171/7741897 Gehdlzumbau

VG 020 Kontakt Fr. Fischer 039723/27834 Dauergranland/Magerrasen

VG 010 Kontakt Fr. Brozio 03834/83234 Dauergrinlandentwickiung

38
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M2

CEF ~
CEF 1

CEF 2

CEF 3

VG 022 Kontakt Herr Markgraf 0171/7823135 extensive Mahwiesen

VG 025 Kontakt: Hr. Dr. Krumbach 039748/55000 Feldgehdize/Hecken

VG 027 Kontakt: Frau Remy 0176/81085798 Magerrasenentwicklung

Werden die nicht zur Erhaltung festgesetzten geschitzten Einzelb&ume (1 Linde + 4
Ahorne siehe Abb.4) gefalit, sind diese durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung je
einer Birke in der Qualitdt ,Hochstamm mit durchgehendem ungeklrztem Leittrieb,
Stammumfang 10 bis 12 cm” zu ersetzen. Die Bewédsserung, die Abstltzung mit Dop-
pelpfahi und Gurt, die Anbringung von Verbissschutz sowie von Arboflex-Stammfarbe
ist zu sichern. Bei Verlust des Ersatzbaumes ist dieser in Anzahl und Qualitat gleich-
wertig zu ersetzen. Die Baumpflanzung ist spétestens im Herbst des Jahres nach Fal-
tlung durchzufiihren. Die Fallungen sind bei der uNB zu beantragen.

Kurzfristig sind keine Bauarbeiten an Gebauden als potenzielle Lebensstatten gebau-
debewohnender Arten vorgesehen. Damit bei beabsichtigten Beseitigungen oder Um-
bauten von Gebauden Ersatzquartiere fir sireng geschitzte gebaudebewohnende
Arten zur Verfligung stehen, sind spétestens 1 Jahr nach B-Plan- Genehmigung vor-
sorglich Ersatzquartiere zu installieren, die durch die untersuchende Person aus Ver-
meidungsmalnahme V2 ggf. zu quanti- bzw. qualifizieren sind.

MaRnahmen

Der mogliche Verlust von Brutmdglichkeiten flr Hohlenbriter ist vorsorglich zu erset-
zen. Die Ersatzquartiere sind bis 1 Jahr nach Genehmigung im Plangebiet zu instal-
lieren. Die Umsetzung der Mafnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uUNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt
samtiiche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Liefe-
rung und Anbringung an zur Erbaltung festgesetzten Baumen von;

2 Nistkasten Haussperling @ 32 mm — 34 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB Erzeugnis z.B.; Hersteller Jens
Kruger/Papendorf. Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pase-
walk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Unterhaltung der Nistkasten ist im Zeitraum
Oktober bis Februar regelmaRig abzusichern. Defekte Kasten sind fachgerecht zu re-
parieren oder auszutauschen.

Der mégliche Verlust von Brutméglichkeiten flir Nischenbriiter ist vorsorglich zu erset-
zen. Die Ersatzquartiere sind bis 1 Jahr nach Genehmigung im Plangebietes zu in-
stallieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Obernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Liefe-
rung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Baumen von:

4 Nistkasten fir Bachstelze und Hausrotschwanz mit ungehobelten Brettern und
leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung
AFB Abbildung 8. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriiger/Papendorf. Die Unterhaltung
der Nistkasten ist im Zeitraum Oktober bis Februar regeimaBig abzusichern. Defekte
Késten sind fachgerecht zu reparieren oder auszutauschen.

Der mégliche Verlust von Fledermausquartieren ist vorsorglich zu ersetzen. Bis 1
Jahr nach Genehmigung sind 2 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermaus-
flachkasten z.B, Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an zur
Erhaltung festgesetzten Baumen zu installieren, Die Umsetzung der Mafinahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauhermn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
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Beteiligten zu organisieren. Die Person tibernimmt samtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 1,98 ha gro und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigie Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone I 200 m

Die Planung von zusatzlicher Versiegelung auf bereits bebauten Grundstlicken erzeugt keine
die vorhandenen Immissionen Uberschreitende Wirkungen. Geschlitzte Biotope oder Biotope
der Wertstufe 3 sind in oben genannten Wirkzonen vorhanden, werden von den Wirkungen
des Vorhabens jedoch nicht arreicht,

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller stérungsempfind-
licher Arten fuhren kénnen.

A3  Lagefaktor

Das Vorhaben umfasst vorhandene Bebauung, die einen Lagefaktor von 0,75 erzeugt, und
lag bei Berechnung im LSG, woraus ein Lagefaktor von 1,25 resultiert. Aus der Verschnei-
dung beider Werte ergibt sich ein Lagefaktor von 1.

B Eingrifisbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: taut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: faut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Beeintrachtigungen

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des tkologischen Wer-
tes der Bestandsfl&chen verursachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Erhal-
tungsfldchen, die zukinftigen unversiegelten Bauflichen auf Nutzgarten und unversiegeltem
Wirtschaftsweg und die derzeit versiegelten Flachen.

Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp. _ “|Planung ... ]l Flache (m?)
PWWX alle 142,00
PWY Gehélzerhaltung auf Grinflachen und unver- 8.382,00
siegelten Baufldchen

PGN unversiegelte Bauflachen/Granflichen 4.131,50
OovU unversiegelte Baufidchen 600,75
OvP ohne dkologischen Wert 351,00
ODE ohne 8kologischen Wert 385,00
SYL Planung=Bestand 243,00

14.235,25

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kom-
men der gesamte Geltungsbereich abzlglich der Flachen aus Tabelle 5 zum Ansatz, Der
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Biotopwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 1

multipliziert.

T

abelle 6: Un

mittelbare_ Qeeintréchtig ungen

-Besta

Um un

: = 1] =
PWY alle au3er Erhaltung 230100 0O 1 1 2.301,00
PGN versiegelte Bauflachen/Verkehrs- 1.365,50
flachen 0 0.8 1 1.092,40

ovu versiegelte Bauflachen/Verkehrs- 1.927,25
flachen 0 0,2 1 385,45
559375 3.778,85

B 1.3 Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen {mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréchtigt werden, ist dies bei der Ermittiung des Kom-
pensationsbedarfes zu berlicksichtigen. Im 200 m Umkreis des Vorhabens befindet sich ein
geschiitzter Geholzbiotop, der im Auftrag des LUNG M-V im Jahr 2004 kartiert wurde.

Die Wirkungen des Vorhabens sind so gering, dass dieser nicht erreicht wird. Ein Kompen-

sationserfordernis flir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B 1.4 Ermmitttung der Versiegelung und Uberbauung
Es kommen die Versiegelungen durch die versiegelien Bauflachen und Verkenrsflachen zum
Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 7: Versiegelung und Uberbauung

: i 5| L T}
PWY versiegelte Baufldchen 2.200.25 0,5 1.100,13
FGN versiegelte Baufla- 1.365,50
chen/Verkehrsfléchen 0,5 BB82,75

ovy versiegelte Baufla- 1.927,25
chen/\VVerkehrsflachen 0.6 963,63
5.493,00 2.746 50
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B2  Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grolen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Aufgrund der vorhandenen Stérungen auf der Vorhabenflache sind keine Tierarten mit gro-
Ren Raumanspriichen zu erwarten. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
Durch das Vorhaben werden keine Populationen der in Roter Liste M- V und Deutschlands
aufgeflhrten Arten beeintrachtigt. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B3  Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima :
Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 8: Zusam

nst il

der Punkte B1.2 his B4

3.778,85 0,00 2.746,5 6.525,35

C Geplante MaRnahmen fur die Kompensation
Die Kompensationsmalnahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt.

C1 Berlcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen
keine
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C2 Kompensationsmalinahme

tlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmaftnahmen

Tabelle 9: Ermi

Ak
o

Kaufvon Okopurkten | | T | T 6.525,35

C2 Bilanzierung
Eingriffsflachenaquivalent (EFA) ) 6.525 m?
Kompensationsflachenéquivalent (KFA) 6.525 m*®

Ermittlung des Ausgleiches fir Baumfallungen

Der Ausgleich for die Baumfallungen erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass, der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt- und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 - V16 - 5322.1 - 0 . Hiernach sind Fallungen von Baumen ab 50 cm
bis 150 cm Stammumfang (Std = 16 -47,7 cm) mit 1:1, von 150 cm — 250 cm Stammumfang
(Std= 47,7- 79,59 cm) mit 1:2 und ab 250 cm Stammumfang (Std= 79,59 cm) mit 1:3
auszugleichen,

Tabelle 10: Ermittlung der Ersatzbaumpﬂanzungen _

Nr. Stammumfange (Durch-'
i messer) in em. Ll
1 125(40) Linde

_ ﬁdarf (Stuck}

1
4 1 125(40) Ahorn 4
5

D Bemerkungen/Erlauterungen i

Der Eingriff durch die mégliche Versiegelung und Uberbauung von Biotopen wird mit dem
Kauf von 6.525 Okopunkien ausgeglichen. Bei iiblichen 3€/Okopunkt entstehen Kosten von
ca. 19.575 €.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundsti-
cke, der Vorbelastung und der glinstigen Erschliefungssituation nicht.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen
hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,
. Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz
kommenden Materialien. Alle Gbrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten ent-
nommen werden.

3.2 Beschreibung der Mafnahmen zur Uberwachung der erhebli-
- chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB tberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflhrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaR-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. '

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden Uber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachieilige Auswirkungen auf die Umwelt,

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mafnahmen. Hierflr sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfithrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen. Sie Iasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation Ober
die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Mafnahmen auf verbaler und fotodo-
kumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigsteliung der Mainahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen und zu dokumentie-
ren. Die Malnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigsteliung durch geeignete
Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild
zu dokumentieren und der zusténdigen Behdrde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzu-
legen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso )
stdrfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfille auszuldsen.
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3.4 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenztiberschreitend
und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete betrof-
fen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es
sind MalRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaus-
halt vollstandig kompensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal

Umwelt M-V,
e Begehungen durch Fachgutachter

Heinrichswalde, )Z(O‘OC)‘ ‘20’2/( / QS /\\D ’ :)”@24

geandert) durch Auflagenerfullung der Genehmigung 11.10.2021
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