SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 19 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN BEREICH NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF

TEIL A -;fPLANZEICHNUNG

X

Es gilt die \/e?rdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsyerordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom'21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Es gilt die Plahzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 8. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Jum 2021 (BGBI. | 5.1802).

Vermesser: | VERMESSUNGSBURO_ KERSTIN SIWEK

KanalstraBe 20, 23970 Wismar

Tel.: 03841 / 283200, email: mia@verm:ssung siwek.de
Datum: 7.11.. ZDZU
Auftrag-Nr.: | §581-00-
Datei: ubbert ¢ 519 2018-09_335107_04092008_ETRS89.dwg
Lagebezug: | ETRSB9/UTM33
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Hohenbezug: | DHHNG2
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NUTZUNGSSCHABLONE

Tlgetit WA WA | SO S0 50
nach Ifd. Nr. e e N H S0
bis FH1 bis FHb G+C
WA SO
Art der Nutzung lgemeil i Sonstiges Sonstiges
§ 4 BauNVO H-Feri iet) | (G+C-G
§ 10 Abs. 2 BauNvVO haus mit Coworking )
§ 11 Abs. 2 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse | | |
GRZ-Grundflichenzahl 0,25 0,25 -
GR-Grundfliche - 2 450 m?
Bauweise éo A’ E
maximale Traufhdhe TH max 4,75m TH max 4,75m TH max 4,75m
maximale Frsthohe | FH . 6.80m | FHyp6,80m | FH ey 6,80m
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Gemarkung Niendorf
(b. Grevesmiihlen)
Flur 1

M1:1.00

Solthiter.

PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

Erlauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB

Sonstiges Sondergebiet (§ 10 Abs. 2 BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Gemeinschaftshaus mit Coworking Spaces

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,25 Grur (GRZ)als t
GR 450 m? Grundflédche (GR) als Héchstmal
| Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR
TH max 4,75mM Traufhohe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt
FH max 6,80m Firsthdhe, als Hchstmal ber Bezugspunkt

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§ 16-21a BauNvO

16,37 Hohenbezugspunkt, hier: 16,37m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

° Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNvVO
A nur Einzelhauser zuléssig
O] Baugrenze nach Ifd. Nr. (1 bis 41)
VERKEHRSFLACHEN §9 Nr. 11 BauGB
§9 Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache

inie auch gegentiber Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung

[ Z Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung,
Ver Bereich - Misct

Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich
private Verkehrsflache
¢ffentliche Verkehrsflache
¢ffentlicher Geh- und Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG §9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB
Flachen fir Ver- und Entsorgung
@ Regenwasserriickhaltebecken/ -mulde

GRUNFLACHEN
Grunflache

§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Gffentliche Griinflache

Parkanlage
Regenwassermulde

WASSERFLACHEN §9Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflache, Graben

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur Maf&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

von
hier: Externe Ausglelchsﬂéche siehe Teil B - Text

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzgebot fir Baume §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen  § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassemn

Erhaltungsbebot fiir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Erhaltungsgebot fiir Bdume (Baumreihe),
geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
- Milistandort (M)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

1 Abs. 4 BauNvO
16 Abs. 5 BauNvVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber

§9 Abs. 7 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen

dgrenzumg der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten  § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
sind, (WS Wurzelschutzabstand Kronentraufe + 1,50 m)

GFL-R 2u9.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

StraRenverkehrsfiache Kreisstrae 19 (K19) § 9 Abs. 6 BauGB

das dem D

unterliegt § 9 Abs. 6 BauGB

M. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2119 F Fi

E@ vorhandener Baum (eingemessen)
vorhandene Béschung und Graben
BemaBung in Metern

Hoéhenangabe in Meter i DHHN2016
Geh- und Radweg innerhalb Grinflachen

TEIL B - TEXT

g f
z.B. oberirdische Leitung (Strom)

\/ermutllcher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
b des Pl

o
———o—  _ Schmutzwasser
e} Sichtdreieck

@ Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.
® Hydrantenstandort, geplant

Zisterne (LGschwasserbehalter, unterirdisch), geplant

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 19 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN 11. WASSERFLACHEN Skologischen Baubegleitung durch das beauftragte Arf hutzbiiro bei der di 8.

FUR EINEN BEREICH NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) de zu

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die Wasserflachen sind zu Zwecken der Regenwasserrlickhaltung zu nutzen. Die am 44 Grundstticksbezogene MaRnahmen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers

nordlichen Rand vorhandene Vorflut dient zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers Grundstiicksbezogen sind je Baufeld R zur und

1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG aus dem Gebiet. | gedrosselten Ableitung des Obe in einer von 30 m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) £ 1 vorzusehen. Die konkrete Bedar[sermlttlung |n Abhanglgkelt von der Tiefe der Mulde hatim

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON | Zuge des fahren: bzw.
BODENSCHATZEN | Baugenehmlgungsverfahren und im Zuge der Planung der ErschlieBungsanlagen zu erfolgen. 9.
9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ler gemeir nlagen von Mulden fiir mehrere Baufelder bleil
11 :;L:gsmf‘;g?s WOHNCEBIEL (§ 9 Ab: GB) \ Die der g Anlag Mulden fii h Baufelder bleibt
| davon unberdhrt.
o = " . 12.1  Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind bis zu einer |
i (Aligemeineiiohngebiete/dienen;vorwiegend:demiWohnen; Hohe oder Tiefe von maximal 0,50 m in Bezug auf die gewachsene Geléndeoberfldche zuléssig. ‘ 45 Gebéudebezogene MaBnahmen zur Aufnahme des anfallenden Oberflichenwassers
112  Zuldssig sind: Sie sind durch Boschungen oder Stiitzmauern abzufangen. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe | Mindestens 50 % der Dachfléchen je Baugrundstiick sind zu begriinen; vorzugsweise ist eine 10.
s uléssig siny 3 von maximal 0,50 m (oberhalb des Geldndes) zuldssig; sichtbare Betonelemente sind I Ausrichtung nach Stiden vorzusehen.
1 Vyohngebaude, . ) Y : unzuléssig.
2. dfe der }/ersorgung des Geble_ts dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 46 Ausbildung des Regenwasserriickhaltebeckens
nicht storende Handwerksbetriebe. 13.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN Das innerhalb der Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) "R khaltebecken/ -mulde" | il K ist als

113 Ausnahmswels‘e kdr‘men Qﬁma" § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: ( ‘mulde zur ing des anfallenden Oberflachenwassers auszubilden und

- Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. 13.1  Fur die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Verkehrsflachen, Verkehrsfldchen besonderer ] na(urnah 2u gestalten.
a Zweckbestimmung und Geh- und Radwege innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen wird ein |

1.1.4 Im ) ) I Wohngebiet (WA 1 bis 4) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO Geh- und Fahrrecht fiir F und F der Al inheit 47 Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in den Wurzelschutzbereich
allgemein zulassigen Nutzungen - § . . . 5 : Als Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in den Wurzelschutzberelch sind entlang des offentlichen
- Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 132 Innerhalb des Plangebietes im Bereich der Griinfidche mit der Zweckbestimmung Parkanlage | Weges innerhalb der dffentlichen mit der 2 ing Parkanlage auf einer
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht B dteil des Bebauur und deshalb nicht zuléssig. westlich der StrandstraBe wird eine mindestens 5 m breite Fldche mit Geh-, Fahr- und Lange von 100 m Ei geméR F unter I1.1.1 Der

Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt. Stammdurchmesser der Baume in 1,30 m Héhe muss gréRer als 10 cm sein. Es missen

115 Im f zten All inen Wohngebiet (WA 1 bis 4) kénnen die nach § 4 Abs. 2 BauNVO " | mindestens 5 Einzelbdume im Abstand von mindestens 6 m und maximal 15 m angepflanzt

aligemein zulassigen Nutzungen 14. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN | werden.

- Nr.3 Anlagen fir kulturelle Zwecke UMWELTEINWIRKUNGEN

gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
. 9 (§ 9 Abs. 6 BauGB)

116 Im (WA 1 bis 4) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO 14.1  Anforderungen an AuRenbauteile von Geb&uden
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Zum  Schutz vor StraBenverkehrsidrm mussen  bei Errichtung, Anderung oder { 1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, NutzL Ing von Anlagen die AuBenbauteile  schutzbediirftiger |
- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen, o "ef baud im S des Bebauungsplans ein bewertetes Nach i Ki I d sind im P keine Bau- und Kulturdenkmale
_ NI 4 Gartenbaubetriebe Gesamt-Bau-Schalldamm-MaR (R'w,ges) 1, das nach gemaR DIN bekannt.

- Nr.5 Tankstellen, 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: / Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal beriihrt. Das Bodendenkmal ,Niendorf b.

gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht B dteil des Bebal lanes und deshalb nicht R La—K | Wohlenberg, Fundplatz 11“ befindet sich auf dem Flursmck 30/1 der Flur 2. Die Anforderungen

2zulassig. Wi SIEAE T der Denkmalpflege sind zu beachten. Vor entspr ist eine R mit
it Ln = maRgeblicher Auenl | der unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich.

117 Imf prmen (WA 1 bis 4) sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a L) = mafgeblicher AuBenlirmpege Alle MaBnahmen an Denkmalen sind genehmigungspfiichtig gema® § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. E)er]km?lschlftfgesetzes - DchZ?” e’;’ll'\}\ilerem der §MUeII gg:i::e:ur Zausfsr\:g:a Eu"r::
= _Nr.2i5anstige nicht siorendeiGawerbebetricbe nach Anhﬁrun bzw. |m Einvernehmen gem&R § 7 Abs. 6 DSchG M-V mi? der
geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 1 91 Land far Kulturg und Denkmalpflege - LAKD M-V Abteilung
Bebauungsplanes und deshalb nicht zul4ssig. 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01. Landesarchaologie) erteilt werden.

. T e " . F , die beiErdarbei fall tdeckt den, It di

118 Im I (WA 1 bis 4) sind in den geméB § 4 Abs. 2 Nr. 1 Dabei sind die liftungstechnischen A gen fir die A ime durch den Einsatz | B‘;'sﬁmmungen des § 11 DSARG R [ Hieee a1 15t dle Ulthie Dankrient S ohsrde
aauNVO 2 iden gemaﬁA§ 1 Abs_. 9_ BauNVO nur V_Vohnungep, vonbsoball(lé;.edé{mm!en Luftern in allen B, mit n& Beur 250 dB(A) unverziiglich zu benachrichtigen. Wer wéahrend der BaumaBnahmen Sachen,
dl_e der t_iauerwohnllc_hen Nutzung durch Persor}en d_lenen, die |t|ren Lebensmittelpunkt in zu beriicksichtigen. Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen ar ist, dass
Niendorfin der Gemeinde Hohenkirchen haben, nicht hingegen Zweit- bzw. Nebenwohnungen, Der Nach Py - I S T y | an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein ffentliches Interesse besteht, hat
2uldssig. or° Nachivels der lung der Anforderungen istim erfor erlchen enehmigungs- oder | dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der

geveranren zu (gema den Arbeiten, den Grundeigentiimer, zuflligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

1.2  SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN - FERIENHAUSGEBIET g_al')]el s".‘td im A i die nach DIN 4109'2'2018'01 geforderten Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die
(§ 10 Abs. 2 und 4 BauNVO) icherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in

unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Das festgesetzte Sondergebiet - Ferienhausgebiet (SO FH 1 bis 6) dient Zwecken der Erholung, Dxe zugrunde 2u legenden mafgeblichen AuRenldrmpegel (LA) sind aus den er-mittelten Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen mit den dazugehdrigen Anlagen und 16068 DOl von HOFFMANN-LEICHTER vom Februar 2023 | Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die
Einrichtungen zur Versorgung des i und zur Freizei die das Frei. nen abzulelten welches Bestanditeil der Satzungsunterlagen ist. sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert —vgl. § 11 Abs. 1,
g gung
nicht wesentlich stéren. Es sind Ferienwohnungen mit insgesamt maximal 150 Betten zul4ssig. : : - " 2, 3 DSchG M-V.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Einzelfall der
Nachweis erbracht wird, dass sich aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere
A|Igeme|n zulassig sind: 5 L 2. KREISSTRASSE - K19
¥ ndl Ingen nach § 10 Abs. 4 BauNVO mit maximal 5 Betten, die Anforderungen an den Fassaden-Schallschutz ergeben als im Bebauungsplan festgesetzt. )
aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den frr— Die Flachen der KreisstraBe K19 gelten als nachrichtliche Ubernahme. Dies betrifft sowohl die
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem o Kreisstrabe NWM K19 selbst als ':1.”91‘ die Nebenanlagen. Bei Anbind  an die in
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. w Tragerschaft des Landkreises b Kr ist eine Al beim
[ iktur, F Renbau, zu beantragen Unter Berlicksichtigung
Ausnahmsweise kénnen nach § 10 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden: €3 rvene des Slelllungnahmeverfahrens wird vonpemer‘ . aufgrund
s Schank- und sPe'seW|mchaﬂen [T gow— des U fahrens geht die davon aus, dass die Anbindegenehmigung
- fur und Bereil sowie flr Betriebsinhaber und :::::‘_'““ in Aussicht gestellt ist.
Betriebsleiter, T 3
- Anlagen fir die Verwaltung der Ferienh&user, "
- Anlagen fiir die Energieversorgung der Ferienh&user, i s L HINWEISE 1.
- Anlagen fir kulturelle. sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen der
Freizeitgestaltung, 1. BODENSCHUTZ
3 'Slollpiategiior Behinderte: [ Der Grundstiickseigenttimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick
13 B %, itc King S Lo — - pyce sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Personen 12.
B 1A 2 BauNVO - mitCoworking:Spaces ! - sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder
Y bs. 2 Baul ) w » Altlast vorliegt, unverziglich der zusténdi unteren tzbehorde des Landkreises
. " X - : b . Nor i i Diese  Pflicht  gilt bei  BaumaBnahmen,
1. Das fest zte sonstige 4 = | - mit Coworking Spaces (SO . » Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
G+C) dient der Unterbringung eines fur das sowie die ’ zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten
Unterbringung von Coworking Spaces. T Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéandige und Untersuchungsstellen.
i '._ o Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes- 13,
2. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen des Gebietes (SO G+C) sind folgende s 5 (BBodSchG) sind die Grundstiicksei in Grundlage :
i Abb. 1: : HOFFMANN-
Nutzungen zuldssig: maggebli?}?:rlI/e\ur?emarmpeglzlI/-ItialgsHTER Isophonenkarte In/57m; Hoho' Uber Gelénde / von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern
- Gemeinschaftshaus fiir soziale und kulturelle Zwecke, etz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
- Coworking Spaces. Dieser Auszug ist immer im Zusammenhang mit den volistindigen Schallgutachten von de(Landkrelse und krelslsfrelen Stadte hierliber Mitteilung 2u machen. o .
HOFFMANN-LEICHTER (Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Hohenkirchen — OL Niendorf — vom 24. Februar 2023) zu betrachten. Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von 14,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. .

21 Grundfldchenzahl . GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT
Im fe iet (WA 1 bis 4), in dem festgesetzten Sondergebiet — PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, " IE b .

Ferienhausgebiet (SO FH 1 bis 6) und in dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet - ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE Soliten wéhrend der Erdarbeiten wie he Verfal bzw. Gerliche
Gemeinschaftshaus und Coworking Spaces (SO G + C) darfgemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB) des Bodens , ist die untere Boder brde des L. 15
BauNVO die maximal \zahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nor_dwestrpecklenburg zu informieren. Der i nnls_( als zer nach § 15 -
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Giberschritten werden. Hierzu zéhlen auch 1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN Krelslaufwirtschaflagesetz (KIWG), .zur ot ki rgung des
die Anlagen fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstticken. BEPFLANZUNGEN Bodenaushubs verpflichtet. Sle unterllegen damt gleichzeitig der Anzeigepflicht.

9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

22 Hohe baulicher Anlagen € K525 @ BauGE) Alle Bat h sind so vor. und durchzuﬁ]hren dass von den Baustellen und
Hohe baulicher Anlagen

221 Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen 1.1 Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind ausschiieRlich heimische standortgerechte fertiggestelten Ob]ekte?mime (sach- und % L ol nach den

k. Die gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Gehdlze geméR in 1 P zu verwenden: emsprech:rl;d SorA ) T Wertrégliche und g erfolgen k:rfr\nt}s:z:g:i:g
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel der Hau tgebéude. i i o t
Dio Firsthafis fet dor Kk ger € ptg Biume 1. Ordnung-  Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm, ordnungsgeméBe  Entsorgung ‘smd die Abfallbehélter am Entsorgungstag am
Baume 2. Ordnung-  Heister, Hohe 175/200 cm Mullbet auf der besonderer nung Parkplatz 16
3 BAUWEISE oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm. (privat) bereitzustellen. )
3 Obstb N %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Stréucher- '125”50 e Sxv;iStammumiangi10-12'om; Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riickbau vorhandener Anlagen darauf zu
B achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Geb&duden und Anlagen
Fenenhausgeblet bt un(xVAm: bis 4), im festgese!zten Sondergebnete— Bsume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), schadhaft belastet ist.
Gemeinschaftshaus mit Coworking Spaces (SO G + C) sind nur Einzelh&user in der offenen 2::::'?:C§f0he (FrgxmusAi);?sbI::::r), 3. MUNITIONSFUNDE
Bauweise zuldssig. : 5 A ¢/ S
‘5’\2::‘::;'":?r;g;l_:_?"‘:’;jaa‘;?ﬁyuos) Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben ber die
4. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE e i ar g (K unft)  fur das  Plangebiet  sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Weiden in Arten und Sorten (Salix alba), gebuhrenpfiichtig beim dienst des L ntes fiir zentrale Aufgaben und
Rot-Buche (Fagus sylvatica). Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
Innerhalb des (WA 1 bis 4) und innerhalb des etialton. Sin Askunfissmilchion wid vor Baubeginn emefohan.
festgesetzten Sondergebletes Ferienhausgebiet (SO FH 1 bis 6) dirrfen die Baugrundstlicke Balme:2.0mdntng FeldAiom (cer Campeetie); Werder bel Erdarbsitn Kampimi i oder Muniion aiitgefurden, ist
eine MindestgroRe von 810 2 nicht unterschreiten. Hain-Buche (Carpinus betulus), aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
Eberesche (Sorbus aucuparia), einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu
5 ZAHL DER WOHNUNGEN Schwarz- Erle (Alnus glutinosa) benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde hinzuziehen. 17.
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
) : Bruch-Weide (Salix fragilis), GeméR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Ei der & i li
- Noh i e E f : . Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’). verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen
541 Erlfi e Sondergezb?:tlel:\er;lt S Wohv‘:velir:r{(eeit festgesetz;n den allgemeinen Wohngebieten fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
3 Obstbdume, alter Sorten die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Ei tiber eine liche Kampfimif des 18.
, P
; Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”, Baufeldes einzuholen.
52 Innerhalb des W A 1 bis 4) und innerhalb des H .. e »
tan " - (SO FH (:Nbls 6) st Je) 1 Wohnung bzw. jo Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
1 Ferier 6. are & Vo 810 m? (Anteil des jeweiligen Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens Friihe Herzkirsche*. 4. GEWASSERSCHUTZ
Baugrundstiicks) nachzuweisen. Straucher Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
| Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata! Dachflédchen abflieBt, gilt als belastet. Eintrage von 1 Ni in das

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN H g| C d I Il | oY gatz); Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieBen. 18.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) asel (Corylus avellana),
= Schlehe (Prunus spinosa), wit den A it sind R Bead i i

i F sin vor und sonstige
Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten Sichtfischen ist die :glt:??-zéns'arg?uél;:n'::gsa;hgumea) Vorflutlei inihrer F ahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Errichtung bauli Anlagen jeglicher Art nicht zulassig. —Roter Hartriegel (Corr > = Lagering  Ah I enden Stoffen oder Herstellen

. . e T Brombeere (Rubus fruticosus).
In den festgesetzten Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus ;:anhaﬁca) Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn des zugehorigen StraRenabschnittes unzulédssig. Straguch-Rosen in Arten (Rosa ssp.) i Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhéhe von 2,50m. : L wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) SO zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus), 0 nicht zu b ist.

7. ANFORDERUNGEN AN VERKEHRSFLACHEN Streuch-Weiden in Arton|(Sekxissp.):

5 3 p— " Werden bei der Durchftihrung der Planung auch E fur Flact oder
(§8/Ab5: 1iNr-11,88UCB) Die rv;]lt IAnpﬂanzgeholen versehenen Fléachen sind dauerhaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Erdwarr den fur V & T g mit denen unmittelbar oder mittelbar auf die
Die privaten Parkplétze dienen zur Absicherung der Anforderungen an den ruhenden Verkehr Zusmaion o WHgder dleM fvor B bedes %‘ bl i b""]'gdds'nd diese Qe"[‘)éﬂ §t “f:
for das te Allgemeine I A1 bis 4), fur das festgesetzte Sondergebiet — S. einen Monat vor au gmn ei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies tri
Ferienhausgebiet (SOQ FH 1 l‘;is 6) und %\1 Y ) re stgnstige 9 e 12 Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 750 m? Grundstiicksflache ein Baum 2. Ordnung ebenso flir eventuell 1kungen der BaumaRnahmen zu.
Gemeinschaftshaus Coworking Spaces (SO G + C) oder ein Obstbaum gem&R Pflanziiste unter 11.1.1 . Die 1zenden Aufgrund der méglicherweise zu erwanenden Artesik sind Erdwé&rmesonden nur bedingt

) Einzelb&ume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten. einsatzfahig.

8. HOHENLAGE T . " o . " .

(§ 9 Abs. 3 BauGE) 2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND Derr Abfluss wild abfiieBend auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines 20.

Der Hohenbezugspunkt ist in der Planzeichnung grt sen fur die | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Baufelder (Baufelder 1 bis 41) in DHHN 92 Der Erdgesct darf eine s " a . 8 . 2 n

Hohe von 0,30 m uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Das Ma bezieht sich auf den Die mit Er L ten Ei e und Gehdl sind 2l in_den W per ist durch einen sorgsamen Umgang mit
ikalen Abstand zwi der O des s (Fert den) und erhalten und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich nachzupflanzen. wassergefahrdenden Stoffen bei Bauarbeiten oder den Verzicht von wassergeféhrdeten Stoffen

dem Bezugspunkt. Die Oberkante Erd den (Fertigft darf jedoch auch (z. B. kein Anstrich mit stark wassergefédhrdenden Stoffen) zu sichern.

nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Die Hohenlage der StraBe ist durch die festgelegten 3. GRUNFLACHEN

He g SR Lot (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Ereignisse sowie mdgliche Abwei oder A beim Bau oder im Rahmen der . " " : .

Ausfiihrungsplanung ein Spielraum von mehr oder minder 15 cm zuléssig. 3.1 Die ¢ffentiiche Grinflache mit der kbesti umung SR mulde* ist neben dem Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentlimers nicht Uberbaut oder

als ive Wiese zu i auf der Fliche sind zugunsten umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabsténde einzuhalten. Konkrete

9. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE der Bewirtschaftung des Gewssers unzulésslg Der Bewirtschaftungsweg kann auch von é:?abﬁ‘n machen dlel dV:e"st;rgungstr_?ger auf Anfrage Im Bereich von, Ver- und

; Radfahrern und FuRgéngern genutzt werden. sl S el ungrciesy]
(§§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO) Bgangern g der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabet 2zu beachten.

9.1 des fé zten 1V (WA 1 bis WA 4) sind Stellplatze und 3.2. Die festgesetzten offentlichen Grunﬂachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage sind 6 SCHIFFFAHRT

Garagen inklusive Uberdachte Ste\lplatze (Carports — auch mit Seitenwénden) nur innerhalb der parkartig mit Gehdlzen unterschi Arten ar dauerhaft zu erhalten und zu { "

ten tiber zuldssig. pflegen. Es sind ieRli i Arten gemérs Pflanzliste unter 11.1.1 zu | padid

verwenden. Innerhalb der Fldchen sind Anlagen der Freizeitnutzung, Spielfldchen, Geh- und | Anlagen. und, ‘ortsesto Elgnc\htungen ﬂ(l;rer;:rltm:ui:?: Agzgrgi?altfnge:oc:?ﬁrc; ih?eers\
92 Innerhalb des festgesetz - Ferier sgebiet (SO FH 1 bis 6) sind nur Radwege sowie Komr und A n zuldssig. Nicht bepﬂanzte oder nicht | Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
ze und ( (Carports — auch mit Seitenwéinden) fir den auf dem genutzte Grinflachen sind als extensiv ! beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen,
Grundstiick verursachtenl Bedarf und nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Verbindungen und Parkwege sind mit kleinteiligem Material (Pflaster) zu befestlgen oder als Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Grundstiicksflachen zulassig. dene Decke her Schifff: i ist ig. Von der aus sollen ferner weder rote, gelbe,
griine, blaue noch mit Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt

93 des ietes — G mit Coworking Spaces (SO 4. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG beleuchtete Fidchen sichtbar sein. Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
G + C) sind nur Stellplétze fiir den auf dem Grundstiick verursachten Bedarf und nur innerhalb VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT WasserstraBen und Schifffahrtsamt Ostsee zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Um
der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ver mit Schifffat ichen zu vermeiden, bezieht sich die Forderung, Errichtung

von L auch auf die g.
94  Die von Kleinstwi i 2ur i ist 41 Zufahrten
Zum Schutz der gemé&R § 19 NatSchAG M-V geschlitzten Béume entlang der StrandstraBe sind 7. ARTENSCHUTZRECHLICHE BELANGE
95 I halb des ten A i i (WA 1 bis WA 4), des festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten nur auRerhalb des Wurzelschutzbereiches (Wurzelschutzbereich =
i — Feri i (SO FH 1 bis 6) sowie des festgesetzten sonstigen Kronentraufe ~ zuzuglich 1,50 m) der Béume zuléssig. Die Darstellung des gs- und i 1ahmen
— Gemeii \aus mit C ing Spaces (SO G + C) sind Nebenanlagen Waurzelschutzbereiches erfolgt in der Pi i A im Wurz ereich
und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder sindinicht zultiesio. Brutvdgel
des Baugebietes selbst dienen und dieser in der Eigenart nicht widersprechen nur innerhalb il A s S | g&“vgrer:;ﬁ;?zts‘;bg;‘a:%g:; Tg“:_"g f0ridie Brutvogelgrlen gemal 544 Absatz 1 BNat%ch
s ¢ : " i I = | n del un g der und die
aeazp&l;irfg;:]?rr:ger ﬁw 3:?22::;:?3 d:?ndc a':gmb?:::::er';chil:zag]er:’;ﬂg:';? k:lit“ eggg Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und offentlichen Fléchen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Fallung von Gehélzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.
Ziffer 8.1 bis 8.3 - zulissi 3 P 9 9 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 30. September
x : 9. und dem 01. Mérzdurchgefuhrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- Reptilien und Amphibien
0 und Pfi itte zur Beseiti des Zi der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die

10. :Ifé[?::;\ICHL AF(;JSRW Asgéi RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON Béumen zuléssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der 6rde Gréaben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) zugelassen werden. ! Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.
43 ahm ch itt und G

Das auf den Gr und gering verschmutzte
Niederschlagswasser soll auf diesen erlaubnisfrei versickert werden bzw. verwertet werden.
Auf den icken issiges Oberflachenwasser sowie das auf den
Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist in Mulden zusammeln und verzégert
gedrosselt abzuleiten.

Die Berdumung von Geholzen, Ackerflachen, Griinland und Ruderalfluren hat im Zeitraum
zwischen dem 30. September und dem 01. M&rz zu erfolgen. Eine Ausdehnung der Arbeiten
Uber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zuldssig, wenn die Arbeiten auRerhalb der
genannten Zei und ohne U ihrt werden. Sollte eine
Einhaltung der Ausschlusszeiten nicht mdglich sein, ist durch eine okologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde betroffen sind.
Wadhrend der Bautétigkeiten aufgefundene Tiere sind zu bergen und zu versorgen. Ein
Ausnahmeantrag zum Verbot der Entnahme von Tieren ist unmittelbar nach Einsetzung der

Der Schnitt oder die Besemgung von Gehélzen darf geméR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Irs gesetzes (BN nurim Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag

im Februar durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
zur i des der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von

E!aumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehdrde
zugelassen werden Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass
Tierarten § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.

kei
Brutvbgel, F\edermause).

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

Auf der externen Ausgleichs- und Ersatzflache sind mi 2 L

Be| sn(sprechender Ausbildung des extensiven Griinlandes kénnen die Lefchenfenster
ing fir die Ler auf dem Griinland ist, dass diese nicht vor dem

1. Juli geméht werden. Die eines L ist mit 20 m? zu bemessen. Die

Dichte von 2 bis 4 Fenstern pro ha darf nicht tiberschritten werden.

GEHOLZSCHUTZMABNAHMEN

Waéhrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass die
Bédume durch BaumaBnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Externe Komgensaﬂonsmaf&nahmen eKM!

Die (eKM) sind auf den Flurstiicken 32/2 und 30/2 der
Flur 1 Gemarkung Niendorf zu realisieren. Ziel ist die Umwandlung von Acker in extensive
Mé&hwiesen gemaR Ziffer 2.3.1 der Anlage 6 zur HzE 2018. Fiir die MaBnahme ist vorgesehen,
Umwandlung von Ackerflichen durch spontane Begriinung oder Initialansaat mit
regionaltypischen Saatgut in Griinland bei einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als
Méhwiese. Die Anforderungen fiir die Anerkennung bestehen. Die Vorgaben werden konkret in
der Begriindung und im LU i zum Die
MindestflachengréRe von 2000 m? ist eingehalten. Die Mahd nicht vor dem 1. Juli begiinstigt
die artenschutzrechtliche MaRnahme fir die Feldlerche.

Zum Ausgleich der Elngnffe sind 55.836,15 m? Kompensatlcnsﬂachenéqulva\ente (KFA) auf der
Fléche mit der zu

Auf der fir die externe KompensationsmaBnahme festgelegten Flédche kénnen 115.232,82 m?
KFA realisiert werden. Bei vollstandiger Realisierung der externen Kompensationsmanahme
wiirde somit ein Uberschuss von 59.396,67 m? KFA erreicht werden. Dieser kann fur den
Ausgleich anderer Eingriffe herangezogen werden.

J X
arstellung der externen Kompensationsmanahme

Ausgleich fir Eingriffe in den Baumbestand
Der Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand ist vorhabenkonkret zu realisieren.

Externe MaRnahme zum Artenschutz
Die externe MaBnahme zum Artenschutz fiir die Feldlerche ist zu realisieren.

Okopunkte,

Der erfordsrllche Umgang an Komper wird in der Gemeinde
Hohenkirchen auf der externen Ausgleichsfléche fiir Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen
realisiert.

Die Sich der A - und Ersat ymen zuziiglich der Pflegeleistungen erfolgt
im stadtebaulichen Vertrag. Im s(adtebaullchen Vertrag wird auch die Sicherung der externen
Ausgleichs- und Ersat fiir i MaRnahmen im Bereich von Niendorf
geregelt.

FEUERWERK UND LICHT-/ LASERSHOWS

Der Einsatz von Feuerwerk und Licht-/ L nern) ist im C eich des

LOSCHWASSERBEREITSTELLUNG

Zur Léschwasserbereitstellung werden innerhalb des Plangebietes 3 Zisternen mit je 100.000
Liter festgelegt. Ein Uberflurhydrant in ausreichender Kapazﬁat ist am Einmiindungsbereich zur
StrandstraRe fiir die ausrei de L erforderlich. Die Regelung der
Kostentibernahme durch den Vorl erfolgt vor Satzt uss.

GESTALTUNGSSATZUNG

Fur die Gestaltung baulicher Anlagen innerhalb des Plangeltungsberelches wird eine
| die die Vorg: zur G g parallel zur Satzung
(ber den Bebauungsplan regelt. Eine Ubernahme in den Text-Teil B erfolgt nicht.

VERMESSUNG

Vermessungsmarken smd nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche Geoinformations- und
ions- und \ — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 713) (inkl. Anderungen) gesetzlich geschiitzt.

UNTERHALTUNGSLEISTUNGEN

Die t g und die U ng der Pri
unterliegt der Eigentiimergemeinschaft.

Die Unterhaltungsleistungen fir den zur Anlage gehdrenden offentlichen Park, fiir die
PrivatstraBen und fur die externe Ausgleichs- und liegen beim
Vorhabentrdger und V Die Unter istungen sind im
stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Hohenkirchen und dem Vorhabentréger
geregelt.

und der zugehérigen Parkplatzflachen

ENERGIERELEVANTE ASPEKTE

Im Zusammenhang mit der g des B wurde das i 1zept
»Strandleben® aufgestellt.
Folgende Zielsetzungen unter Bert itigung der ichti G ion und

Entwiirfe bestehen:
- Geeignete Dachflachen fiir potentielle Photovoltaik (PV)-Nutzung werden realisiert.
- Die Uberdachung von Parkpldtzen bzw. Carports und Garagen mit PV-Modulen ist

3 Der Beschluss der Satzung tber den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des hlusses der G:
ibliche des ist mit
und Liibecker Nachrichten am 16.12.2008 erfolgt.

tretung vom 26.06.2007. Die orts-
) wung in der Ostsee-Zeitung

Die Gemeindevertretung hat am 04. 11 .2008 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 19 gebilligt und zur frii der O it sowie der und
Trager ¢ffentiicher Belange besnmmt.

Die friihzeitige O Nr. 19 ist vom 29.12.2008 bis zum
02.02.2009 durch éffentllche Auslegung |m Amt Kliitzer Winkel durchgefiihrt worden. Die frithzeitige
Offentlict fir den Nr. 19 ist durch Veréffentlichung in der Ostsee-
Zeitung und Libecker Nachrichten am 16.12.2008 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die und 1 Trager Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den
Bebauungsplan Nr. 19 geméR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2008
friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 27.09. 2018 den Vorentwurf der Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 19 gebilligt und zur der © it sowie der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die frihzeitige © g des Bebaut Nr. 19 ist vom 08.03.2019 bis zum
08.! 042019 durch éffentllche Auslegung im Amt Klutzer Winkel durchgefiihrt worden. Die friihzeitige
[} fiir den B Nr. 19 ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klitzer Winkel am 27.02.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fir die F und L

Stelle ist beteiligt worden.

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fur den
Bebauungsplan Nr. 19 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.03.2019
frithzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 23.08.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemé&R § 4

Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A), dem Text (Teil-

B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht und die bereits
und Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.10.2023 bis zum 27.11.2023 wahrend folgender Zeiten
- Dienstag bis Freitag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und Donnerstag
von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Klutzer Winkel nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interssswnen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemaf
gnahmen bei der tber den unber
bleiben konnen, wenn die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
deren Inhalt fir die RechtméBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Ver-
offentlichung n der Ostsee-Zeitung am 07.10.2023 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behorden
und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung
unterrichtet. Der Inhalt der 1achung tiber die A des der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 19 und die nach § 3 Abs. BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www kluetzer-winkel.de/cms/front ideat=11 ins Internet eingestelit.

Der ige Bestand im It

als richtig F g der Gi gllt der
Vorbshah dass eine Prifung nur grob anhand der i Lieger te (ALKIS-
isgabe) erfolgte. {iche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.
N > —
e NG .05.202¢

., den

Unterschrift

(Stempel)

. Die Gemeinde hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und

sonstigen Trager offentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 09.04.2024 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
atzung beschlossen. Die Begriindung zum
gindevertretung vom 30.05.2024 gebilligt.

Hohenkirchen, den ..

Die Bebauungsplansatzung bestehen
hiermit ausgefertigt.

Hohenkirchen, den /..

50
" igsplan Nr. 19 durch die Gemeindevertretung der
Hot sowie die des Amtes Kliitzer Winkel und die Stelle, bei der
der Plan, die g und die zus: Erklarung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eln&esehe @rden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecl ommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am Tag der Bekanntr

46,05, 2625 [«

F i den

Birgermeister

vorgesehen.

- Eine Energiezentrale und ein Nahwérmenetz sind zum Zeitpunkt der des
Entwurfs nlcht vorgesehen.

- Winder 1sind nicht h

- Fur die Wa sind W4 pen h immissi htlich:
Anforderungen insbesondere b lich des Nachb wtzes sind ei .

VORGABEN DER TECHNISCHEN PLANUNG

Die technische Planung wird als Vorgabe fir die Festsetzung der Gradienten genutzt.
Grundlage ist die Planung von 01/2023, Ingenieurbiiro Méller.

ERSATZPFLANZUNGEN

Als Ersatzpflanzungan fur Eingriffe in den Wurzelschutzberelch werden Baumpﬂanzungen in
Form einer Baumreihe innerhalb der 6 Griinfla mit der Z

Parkanlage im erforderlichen Umfang vorgenommen, so dass die Anforderungen fiir elne
Baumreihe erfullt sind.

BELEUCHTUNG b ’
des i des Bebal sind fur die
Al an und auf F (z.B. Straen, Wege, Platze, Parkplétze, |
etc.) Lampen Zu verwenclen die folgende Kriterien erfullen:
det b unton mit Aucr aufdas 711 !

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR EINEN BEREICH NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach Landesb M b Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geanden durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
Mérz 2025 (GVOBI. M-V 8. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Hohenkirchen am ... 2 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 19
fur einen Bereich ndrdiich der Orts lage Niendorf, bestehend aus der Pl wung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb
der Horizontalen abstrahlen

- LED- mit benem Licht mit einer Farbtemperaturvon 1800 bis 2200
Kelvin oder fiir die Beleuchtung von Schildern und wstafeln mit bis
warmweiRen Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenl&ngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzulédssig sind insbesondere:

- Flachiges Anstrahlen ohne Informallonsvermlmung (z.B. Fassaden von Gebéauden).

- inklusive mit b oder n Licht (z.B.
Videow&nde, Skybeamer, etc.).

BESUCHERINFORMATION

Durch gezielte Besucherinformation zur Informatlon iber das Vogelschutzgeblet »Wismarbucht
und Salzhaff* sowie das Gebiet g Bedeutung ! ist gezelt
Einfluss darauf zu nehmen, dass Auswirkungen auf die Natura 2000 Schutzgebletskuhsse
minimiert werden oder auf die fur den Sct
werden konnen und die bereits vort

Wissen und Ir ion zu den Scht
Schutzgebiete und deren Schutzziele.

Stér- und Scheuct reduziert werden.
bewirken eine gréBere Akzeptanz fir diese

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 19

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR EINEN BEREICH
NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF

R Wismar >

- |Geltungsbereich des

E 1es Nr. 1
der Gemeinde Hohenkirchen |-
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Planungsstand: 30. Mai 2024

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breftscheld-Strabe 1
23836 Grevesmihien
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