PLANZEICHENERKLARUNG L B — BAMICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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DER GEMEINDE OSTSEEBAD WUSTROW
'SEEFAHRTSSCHULE: MIT WESTERFELD'

TEIL A — PLANZEICHNUNG ,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt gedndert am 27.07.2001,
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO W-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998, zuletzt gelindert durch
das Gesetz vom 9. August 2002, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretersitzung vom ........... folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan

Nr. 10 der Gemeinde Ostseebad Wustrow 'Seefahrtsschule mit Westerfeld’
bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:;

in der Gemarkung Wustrow:

Flur 2: Flurstiicke 344, 345, 346, 347 (tiw.) (Direktor—Schitz—Weg), 348/1,
348/2, 349/3, 349/4, 349/5, 350 (tiw.) (ParkstraBe), 353/1, 354/1, 354/2
(tiw.), 355/1, 355/2 (tiw.), 356, 357/1, 357/2, 357/3, 358/1, 358/2, 35@3,
35774, 359/1, 359/2, 359/3, 359/4, 359/5, 359/6, 359/7, 359/8, 359,73,
=<' /10, 360/1, 360/2, 361/1, 361/3, 361/4, 362, 363 (ParkstraBe), 364, 365,
3[33. 67, S68, 368, 37072, 370/3, 37, 312/, 372/4, 372/5, 372/6, N2 /7

- 272/8, 374/4. 378/1, 379/1, 380/1, 380/3.

Flur 3: Flurstiicke 98/1(tiw.}, 99, 11270, Tzy=, 11Z70, 112/7, 112/8, 112f9,
1211, H2/42, 12713, 112/14, 113/3, 114/5, 114/6, 114/7, 114/8.
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RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

- Gebiet fiir Infrastruktur § 11 BauNVO

GR 130m? Zuldssige Grundfldche § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

GRZ0,4 Grundfldachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

HochstmaB

FH = 13.10m Maximale Firsthdhe baulicher § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Anlagen in Metern Uber HN

e T

TH = 8,40m Maximale Traufhche baulicher § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Anlagen in Metern liber HN

OKE = 5,10m Maximale Oberkante Erdge— § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
schossfuBboden in Metern
tiber HN

®E=4.71m Zwingende Oberkante Erdge— § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
schossfuBboden in Metern

uiber HN
BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
A nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
T Baulinie § 23 Abs. 3 BauNVO
= Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
e, Hauptfirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber

T— Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkfidche, 2.T. FuBgéngerbereich
mit Nummerierung :

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-—

BESEITIGUNG SOWE FUR ABLAGERUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung |
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Zweckbestimmung: Feuerlschteich

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauNVO
—————0— unterirdisch >———  entfallend

M Fernmeldewesen E Elektrizitat G Gas :
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB l
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO |
Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zuldssig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet § 11 BauGB

Uiy ATHUYSIl £ul YOISUITyuiiy 1t QuLsiin ulniu vichisusiswiingern ucs Onernuicnien una
privaten Bereichs.

(2) Zulgssig sind

a) Schulen bis zu 1.600 m? Geschossfldche,

b) Kindertagesstitten bis zu 1.000 m? Geschossfldche,

c) Sporthallen bis zu 800 m? Geschossfldche,

d) Kinder— und Jugendvereine,

e) Seniorentreffs, !n
f) Museen und Historienkabinette, j?\‘

g) Galerien,

h) Planetarien,

i) Kurbibliotheken,

j) Veranstaltungssile,

k) Ldden mit Sortimenten, die der Versorgung mit Strandartikeln und anderen
tourismusbezogenen Verkaufsartikeln dienen,

I) Rdume fiir freie Berufe,

m) nicht storende Betriebe des Gesundheitstourismus bis zu 2.400 m? Geschossfldche,
n) Schank— und Speisewirtschaften bis zu 400 m?* Geschossfldche.

Die Geschossfliche der zuldssigen Nutzungen d) bis |) darf jeweils 200 m?Z?nicht
uberschreiten.

1.3 Steliplétze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 I.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellpldtze und Garagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksfldchen, Stelipidtze dariiber hinaus auch auf den fiir Steilpidtze umgrenzten
Fldchen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, zuldssig.

1.4 Fldchen fur das Parken von Fahrzeugen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verschiebungen der gekennzeichneten Standorte flir die einzelnen straBenbegleitenden
offentlichen Parkfldchen sind aufgrund von Zufahrten zuldssig.

1.5 Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVO
Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis zu einer GroBe von 44 m?
umbauten Raum und einer Grundfldche von 20 m? zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Riickwdrtige Anbauten diirfen die gleiche maximale Traufhdhe, aber nur 3/4 der
festgesetzten maximalen Firsththe des Hauptgebdudes aufweisen. § 16 Abs. 2 Nr. 4
und Abs. 5 BauNVO

Zu den festgesetzten Geschossflichen im Gebiet flir Infrastruktur sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als den Vollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen. § 16
Abs. 5 i.V.m. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen in den Nutzungsschablonen der
Allgemeinen Wohngebiete (maximal zuldssige Firsthohe, Traufhohe und Hohe Oberkante
ErdgeschossfuBboden) beziehen sich auf das amtliche Hohensystem HN als untere
Bezugsebene gemdB § 18 Abs. 1 BauNVO.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche fiir die Errichtung von Garagen ist nicht
zuldssig. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO {

3. Uberbaubare Grundstlicksfiiche, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Ein Vortreten Uber die Baulinie zum Bau von Veranden um maximal 4 m auf einer
Breite von jeweils max. 4 m ist auf den die Park—StraBe angrenzenden Grundstiicken
zuldssig.

Die Ausrichtung der Hauptgebdude in den Allgemeinen Wohngebieten ist aus

stddtebaulichen Griinden entsprechend der festgesetzten Hauptfirstrichtung vorzunehmen.

4. GroBe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
In den Aligemeinen Wohngebieten muB die GroBe der Baugrundstiicke mindestens 500m?
und darf héchstens 1.200 m? betragen.

Als Mindestqualitat flur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze in den
Griinfldchen sind zu verwenden:

Bdume: 3 mal verpflanzte Hochstdmme als Ballenware mit einem Stammumfang von
16—18 c¢cm, gemessen in 1 m Hohe;

Strducher: verpflanzte Strducher H 60—100 cm.

Bei den Anpflanzgeboten gemdB der Pflanzenliste B sind mind. 6 der vorgegebenen

Arten zu gleichen Teilen zu pflanzen.
Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfldche von mind. 6 m? freizuhalten
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sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgdrten” mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern ist der bestehende Geh&lzbestand im siidlichen Bereich zu ergdnzen. Es sind
mehrreihige Hecken mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemdB Pflanzenliste B
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Abstand der Gehdlze in den Reihen
betragt 1,50 m. Je 40 m? der neu zu bepflanzenden Fldche ist ein Baum gemds8

Pflanzenliste A einzubringen.
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche mit Bindungen fir Bepflaniungen

und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind die vorhandenen Gehdlze ziy er—
halten. Sie sind wdhrend der Durchflhrung von Bauarbeiten vor Beeintrdchtigungen 'durch
MaBnahmen gemdB DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb
einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Fldche sind nicht zuldssig.

Die in der Planzeichnung durch ein Erhaltungsgebot gekennzeichneten Bdume innerhalb
der Baugebiete und in den Griinflichen sind dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrdchtigungen zu schiitzen.

6.5 Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich § 9 Abs. 1a BouGB

Als Fldche oder MaBnahme zum Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans gelten die Festsetzungen zu Gehdlz— und Baumanpflanzungen sowie der
riickzubauende Plattenweg in der Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” am
Westrand des Geltungsbereiches. Der restliche Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt iiber das Okokonto zur Wiederherstellung eines natiirlichen
Geldndeprofils im Bereich der "Fischlandwiesen”.

Die AusgleichsmaBnahmen werden in vollem Umfang den neuen Baugrundstiicken und den
zusdtzlichen Fldchenversiegelungen des Sondergebietes dieses Bebauungsplangebietes und
den neu entstehenden Verkehrsflichen zugeordnet.

7. Fldchen fir die Wasserwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung aufgrund der Errichtung baulicher oder sonstiger
Anlagen, beispielsweise durch Ringdrainagen, innerhalb der blau umgrenzten Fldche ist
zum Schutz vor Schddigungen der stddtebaulich bedeutsamen Baumreihe der
angrenzenden Park—StraBe auszuschlieBen. Eine tempordre Absenkung des Grundwassers
widhrend der Bauphase bis zu einem Zeitraum von ldngstens drei Monaten ist zuldssig.

8. Geh— und Leitungsrechte flir Versorgungsunternehmen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das festgesetzte Geh— und Leitungsrecht umfaBt die Befugnis flr die E.DIS
Aktiengesellschaft, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

9. Festsetzungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB
Auf der offentlichen Parkfliche P1 und der Gemeinschaftsstellpldtze GSt 1 Ostlich des
Direktor—Schiitz—Weges sowie der Gemeinschaftsstellpldtze GSt 2 ndrdlich der ehemaligen

Seefahrtsschule ist wdhrend der Nachtzeit (22 bis 06 Uhr) ein flichenbezogener
Schallleistungspegel von L”WA = 0 dB(A)/m? einzuhalten.

Il. FESTSETZUNGEN NACH § 86 ABS. 4 LANDESBAUORDNUNG M-V

10. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Aligemeinen Wohngebieten § 86 Abs. 1
Nr. 1 LBauO M-V

10.1 Kubatur

Anbauten missen im rlickwdrtigen Bereich des Hauptgebdudes, d.h. von der StraBenseite
abgewandt, rechtwinklig zum Hauptfirst und aus der Mittelachse versetzt angeordnet
werden.

10.2 Geometrie der Ddcher |
Als Dachformen fiir Hauptgebdude sind nur symmetrische Kriippelwalmddcher mit nur
einem Dachfirst und einer Dachneigung von jeweils mindestens 45° und hdchstens 50°
zulgssig.

10.3 Dacheindeckung

13. Hinweise des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege

o} Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bodendenkmale bekannt.
Die rote Schraffur kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Veri;inde!'ung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M—V: GVBI.
Mecklenburg—Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff). (Uber die in Aussicht

peaingungen gebunden.

Eane“Be:_'otung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie bei der
zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege, SchioB Wiligrad, 19069 Liibstorf.

b) Ff.ir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere

Denkmalschutzbehdrde unverziiglich 3u benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind

bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters nder Douuftragten des Landesamtes fiir

Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erfischt ‘

finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

14. Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege Meckienburg—Vorpommern
MaBnahmen, die an den Denkmalen und in ihrer direkten Umgebung ausgeflihrt werden,

sind gemdB § 7 DSchG M-V genehmigungspflichtig.
15. Plangrundlage

Plangrundlage ist der Vermessungsplan vom Vermessungsbiiro Prof. Dr.~Ing. Bonau vom
Mdrz 1999 mit Ergdnzungen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung
vom .&5:41.95...". Die ortsiibliche Bekanntmachung des.Aufatgl[gngsbeschtusses

ist durch Aushang an den Bekan ngstafeln vom 22.42.93... bis zum
2:.4.22.. / durch Abdruck imye.  ERLRG. . AM ) < erfolgt.
Ostseebad Wustrow,
1 0. JUN" 2004
' ! i
Blrgérmeister

zustdndige Stelle ist gemdB § 1 Abs.
4 BauGB beteiligt worden.

Ostseebad Wustrow,

o
= Bilirgérmeister
3. Die frﬁhz;éti%e&Bijrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

ist am 2.70.% durchgefiihrt worden.

O WER ﬂz,“?’\ /)

Ostseebad Wustrow,

10 JUN 2004

vom ..0.1:07.03... nahme aufgefordert worden.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach &ffentlicher Auslegung (Ziffer 8)

gedndert V{orden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus v
der Planzeichnung (Teil A) und den éegtlichen Festsetzungen (Text Teil B) sowie
der Begriindung in der Zeit vom . 72.%.9%  bis zum ..803.0¢. wahrend der

Dienst— und Offnungszeiten erneut &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen

wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift 3
geltend gemacht werden kdnnen, am .£.¥..0%..... in der Zeit von 29‘99" his : j
.................. - reg
10. JUN 2004
Biirgermeister "

11. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgelbrachten Bedenk
der B{(.i)t;ge_r sowie die Stellungnahmen do;,,'l:mg efrw-lrltwnvr nUeIUTTQE‘en unduﬁ_rggu_ngen
L9522 04 gepriift. Das Ergebnis ist thitgeteilt- worden.

Ostseebad Wustrow,

[

Biirgefmeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun gl':il A) und den
textlichen Festsetzungen (Text Teil B) wurde am ...25.:95:04. . von der
Gemeindevertretersitzung als Satzung beschlossen.

Die Begrijndungz zum_Bebauungplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertreter—
sitzung vom 2502 RF....coven gebilligt.

Ostseebad Wustrow,

= e = 3
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= H
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o / [ A

Biirgérmeister

textlichen Festsetzungen (Text Teil B), wurde am .....cccoccoevvevveveennn... von der
hdheren Verwaltungsbehdrde genehmigt.

Ostseebad Wustrow,

‘Y
13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den :r
H)

-
(s

Biirgermeister

14, Der katastermiBige Bestand im Geltungsbereichs des Bebauungsplans am
273‘64‘{"’ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der ,(
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung \
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK 1:1.000; aus dem ‘\

urspriinglichen MaBstab 1:2.000, bzw. 1: 4
\
v s i
SO aster— und Vermessungsamt

15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Text Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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: i 5 i G flE - 5. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB % : . . . ; - i . Ostseebad Wustrow
FH=14'50 . . . . . . .e ’
- ::A m Zweckbestimmung offentlicher Griinfldchen: In .c_len. Allgemeinen Wohngebieten sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebéude 210012::1 sc;:?ikmI«:in[)zﬂzgiil?ed:cmngen in roten bis braunen Farbtonen, in einer jeweils Ostseebad WasHow, 3 e dat |
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GR I tH=760m R Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, 120 m? innerhalb der Griinfldche ist zuldssig. Gebdudeseite zuldssig, die von der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche abgewindt ’ 1 g ‘ 2t lO2 i Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. / in der Zeit vom
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— T ¢ | : o \\B\x v /\‘ Ve WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ ‘ byelbed S P en. verschiebung des Standortes um O m sind aufgrund von Zufahrten offentlichen Verkehrsfldchen sind als Lochfassaden zu gestalten, dabei muB der Anteil montags — donngrstags von ...l bis | AL //,f:og 5 (oo i
e S5 S ; Q. N\ J.w& Y\‘L‘ g UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES , | \ - ; . : : " s der geschlossenen Fassadenfldche mehr als 50%, jedoch weniger als 70% der gesamten freitags von ... ot  bIB AL o il ' =
= e P i ) ,’*“;{\ A{\\ e L 5 o ‘/f 2 A : ] n.nerholb det: offentlichen Gr_{]nfldchen mit der Zweckbestlmmung Parkon!age sind 40 Fassadenfldche betrogen Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hmwe|s’ dass Bedenken und Anregunge ,
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AR IR ,\\\. e Gestaltungssatzung vom 11.01.2002 Gehdlze in den Reihen betrdgt 1,50 m, bei einreihigen Hecken 1 m. Die 10.8 Wintergtirten und Markisen de%Bé'izrgelj sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am
Lo A\ \\\\? Babfarmen A\ |okE=s50m| o e oestusboden et ; ' Heckenanpflanzungen sind fiir Ein— bzw. Ausfahrten zu unterbrechen, die zur Wintergdrten und Markisen sind nur zuldssig, wenn sie von dffentlichen Verkehrsfldchen 7895, gepriift. Das Ergebnis. ist mitgeteilt worden.
oy WV - A : gen (unbewegliche Kulturdenkmale), verkehrlichen ErschiieBung bestehender Hauptaniagen d der LindenstraBe siidlich i i sl
i B A escnrankung der Za maximal zuldssige i i . Wi
3 \\\\\\w BenohraRkung der Zani .- : die dem Denkmalschutz unterliegen g ptaniagen der an der LindenstraBe sidlic nicht sichtbar sind B tacchan Wustrow, i

der Wohnungen Zahl der Voligeschosse
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//// Bereich mit Bodendenkmalen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen § 9 Abs.7 BauGB
B BN B Celtungsbereichs des Bebauungsplans

e Umgrenzung von Fldchen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
i ‘ Nebenanlagen, Stellpldtze, -

der ParkstraBe gelegenen Flurstiicke 351/1, 352, 353/2, 354/3 und 355/2 der Flur 2
notwendig sind.

Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Fldche am nérdlichen Rand der
Grundstiicksfldche der ehem. Seefahrtschule, Flurstiick 359/10 der Flur 2, Gemarkung
Wustrow, ist eine freiwachsende zweireihige Hecke mit standortgerechten Strduchern
anzupflanzen. ;

Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Griinflichen mit der Zweckbe—
stimmung "Gehdlzflache” sind Gehdlzgruppen von ca. 10-15 m? mit einem Mindestanteil
von 20 % der Gesamtfliche bei einer Pflanzdichte von je 1,5 m? ein Gehdlz
anzupflanzen, diese Gehdlze miissen der Pflanzenliste B entsprechen. Ein FuBweg
innerhalb der Griinfldche ist zuldssig.

10.9 Werbeaniagen und Warenautomaten
Werbeanlagen sind in den Aligemeinen Wohngebieten nur im Erdgeschoss zuldssig.
Warenautomaten sind unzuldssig.

10.10 Satellitenempfangsaniagen
Satellitenempfangsaniagen sind nur auf der Gebdudeseite zuldssig, die von der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche abgewandt ist.

11. Gestaltung der Grundstlcksfreiflichen § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M=V
11.1 Stondpldtze flir bewegliche Abfall— und Wertstoffbehtilter

a\
Bﬁr[; meister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes”ist-nath dffentlicher Auslegung (Ziffer 6)

gedndert worden. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Text Teil B) sowie
der Begriindung in der Zeit vom .32..%.Q%.. bis zum £3.2.2%.... wihrend der

Dienst— und Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen.

Garagen und Gemeinschaftsanlagen Standplitze flir bewegliche Abfall— und Wertstoffbehdlter sind so zu gestalten, daB die Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen

SCHNITTE Regelquerschnitt ParkstraBe St Stellpldtze Pflanzenliste: _ beweglichen Abfall- und Wertstoffbehdlter von den &ffentlichen Flidchen aus nicht wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieﬂgrschrigt‘( :
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GSt 1 Gemeinschaftsstellpldtze mit Nummerierung JEeF Blatonoldes skl : 20m 495424 ....... durch Aushang ortsibiich bekannt gemacht worden.
R ; Betula pendula Gemeine Esche 11.2 Einfriedungen 4
L o S Sichtfelder § 9 Abs. 6 BauGB Fraxinus exelsior Weide In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Grundstiicke entlang &ffentlicher Ostseebad Wustrow:'m S
| U dor Eldchen. fir b i At Salix alba Winter—Linde Verkehrsflichen mit Einfriedungen zu versehen. Zuldssig sind senkrechte Lattenzdune und H 0. JUN 2004
by | SAAMAA T REERS T TISCHen TUE - veapnse S Tsen und Tilia cordata Hecken aus heimischen Gehdlzen. Die Hohe muB mindestens 0,80 m betragen und darf
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Parkincht | Fahrbahn —o-0-oe Asaren t hiedlich Corylus avellana emeiner Schneeball a) Die nordlich der ParkstraBe angrenzenden Grundstiicke liegen im Geltungsbereich der i : i i
Fe;tsetzztr;\gge‘:\n erschiediicher § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 25 BaufB Viburnum opulus Wolliger Schneeball rechtskrdftigen Erhaltungssatzung fiir die Ortsmitte der Gemeinde Wustrow, in Kraft 9. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen e i PROEKT-N:
! _ Viburnum lantana Wein—~Rose getreten am 10.07.1992. der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trcg‘er offentlicher Belange am ; 1 308001101 1304001
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