SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.17 "ORTSZENTRUM" DER GEMEINDE OSTSEEBAD PREROW

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1
des gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertrersitzung vom ..........ccoceeunernens folgende
Satzung {iber der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Ortszentrum” der Gemeinde Prerow bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Einzelhandel (SO 2/2a/2b) § 11 Abs. 2 BauNvVO

Das Sondergebiet Einzelhandel (SO 2/2a/2b) dient der Unterbringung von Einzel-
handelsbetrieben mit iberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Zulassig sind:

Im Erdgeschoss des 502/2a/2b: :
Einzelhandelsbstriebe mit (iberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenter bestehend
aus Lebensmitteln Getrénken, Drogerieartikeln, Blumen und Zeitschriften einschliefilich
Lebensmittelhandwerksbetrieben wie Backer und Fleischer. Die in einem [Lebens-
mittelmarkt Giblichen Randsortimente sind ebenso zulassig wie Strandartilel wnd
sonstige auf die Urlaubsgéste zugeschnittne Sortimente .

Im Erdgeschoss des SO 2b:
Cafe’s und Eisdielen

Im Obergeschoss des SO 2b:
Wohnungen

Die Verkaufsfliche aller Einzelhandelsbetriebe im Bereich desS0 2/2a/2b) darf
insgesamt 1.550 m? nicht (iberschreiten.
2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nrr. 1 BauGB
Die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthdhe baulicher Anlagen bezieht siich auf das
amtliche Hohensystem HN als untere Bezugsebene geméfR § 18 Abs. 1 BauNV(O.

5. Anlage fur den Gemeinbedarf §9 Abs. 1 Nr.. 5 BauGB

Als Ersatz flir die ehemals im Geltungsbereich bestehende 6ffentliche Tollettenanlage ist
eine offentlich zugéngliche Toilette auf der Fldche des Sondergebietes Nr. 2 zu 'errichten
und dauerhaft zu unterhalten.

7. Festsetzungen zur Griinordnung

a) Flachen oder Mafthahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwlckluhg von Boden, Na-
tur und Landschaft § 9Abs. 1 Nr., 20 BauGB

Samtliche Rad- und FuRwege sowie PKW-Stellflachen sind in wasserdurchlassiiger
Bauweise zu befestigen. Der Abflussbeiwert darf dabei 0,7 nicht Uberschreiten. /Anlieger-
wege mit ErschlieBungsfunktion fiir Kraftfahrzeuge fallen nicht unter dese Regeslung.

9. Festsetzungen im Sinne d. Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Auf der mit P1 gekennzsichneten Parkflache ist wahrend der Nachtzeit (22 bils 06 Uhr)
ein flichenbezogener Schallleistungspegel von L"WA = 0 dB(A)/m? einzuhalten.,

b) Die erforderiiche Luftschalldédmmung von Aulenbauteilen zum Schutz vor AulRenlérm
ergibt sich nach untenstehender Tabelle entsprechend der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche.

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR flir AuRenbauteile in Abhangigkesit vom
Larmpegslbereich nach DIN 4109

Larmpegel- maRgeblicher Auken- | Erforderliches resultierendes Schalldérmm-MaR
bereich larmpegel des Auflenbauteils R'vres in dB
dB(A) Aufenthaltsrdume in Blrodume umd
Wohnungen ahnlihes-
I 56 - 60 30 30
n 61-65 35 30

Fir larmabgewandte Gebé&udeseiten darf hierbel der maRgebliche Auetlarmpegel ohne
besonderen Nachweis

- bel offener Bebauung um 5 dB(A)

- bel geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11. Gestaltungsvorgaben § 86 Abs. 4 LBauO M-V

Grundflache Gebaude § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Fir alle Baugebiets wird festgesetzt, dass das Verhéltnis von Geb&udebreite zu Gebaudelinge
1 zu mindestens 1,2 zu betragen hat. Anbauten in untergeordneter GréRe sind dabei zuléssig.
Flir Gartenhéuser ist eine maximale Grundflichen von 8 m? zugelassen.

Dachformen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Décher sind symmetrisch auszubilden. Es sind zugelassen Satteldach, Kriippelwalmdach,
Walmdach. Fir Gebaude mit 2 Vollgeschossen sind auch zugelassen: Mansarddach und
Mansarddach mit Kriippelwalm. Fiir Nebengebaude und Garagen sind zusétzlich Flachdacher
zugslassen. Davon abweichend ist fiir den Bereich des Sondergebiets SO 2a
ausschlielich das Flachdach zugelassen.
Dacheindeckungen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Als Materialien zur Dacheindeckung werden zugelassen: Pfannen oder Biberschwénze

(unglasiert und einfarbig) und Natumrohr. Als Farbtdne werden zugelassen: rot, braun, anthrazit,
schwarz. Flachdacher sind von vorstehender Regelung ausgenommen.

Die Dachansichtskante der Flachdécher mit Dachiiberstand darf eine Héhe von 30 cm nicht
Uiberschreiten, Die Dachansichtskante darf nicht abgeschragt werden.

Fassadenmaterialien § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Als Fassadenmaterialien sind zugelassen: Ziegelsichtmauerwerk in den Farben gelb und rot;
Putz, Holzverschalungen.
Fassadengliederung § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Im Sondergebiet (SO 2a-c) Einzelhandel sind entlang der Bergstrale mindestens drei
Fensterfronten mit einer Lénge von jeweils mindestens 8 m mit einem Vorsprung von
mindestens 1 m vor der Fassade des Geb&udes anzugliedem.

Im Mischgebiet Nr. 6 sind die der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung zugewandten
Fassaden mit einer Breite von mehr als 12 m vertikal durch Vor- oder Riickspriinge von
mindestens 1,5 m Tiefe und 1,5 m Breite alle 12 m zu gliedern.
Einfriedungen § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
Zur strafienseitigen Einfriedung privater Grundsticke ist eine Bepflanzung mit einheimischen
Laubgehdlzhecken, ebenso eine Einfriedung mit Holz- oder Drahtzéunen sowle eine
Kombination aus den vorgenannten Méglichkeiten zuléssig. Die maximal zuldssige Hohe der
Einfriedungen betragt 1 m,
Abstellplétze fiir Fahrrader § 86 Abs. 1 Nr. 7 LBauO M-V
Auf der durch Planeintrag gekennzeichneten Fléche sind fiir den durch die vorgesehene
Nutzung des jeweills siidlich und nérdlich angrenzenden Baufeldes entstehenden Bedarfs

Abstellplatze fir Fahrrédder von dem Eigentiimer dieser Baufelder herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Ill. KARTENGRUNDLAGE

Kartengrundlage ist die Liegenschaftskarte vom 05.04.2008, ibernommen vom rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 17 "Ortsmitte der Gemeinde Ostseebad Prerow.

Grundlage flr den Ubersichttsplan ist die TK10.000, ibemommen vom rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 17 "Ortsmitte" Prerow.

IV. ABGRENZUNG ANDERUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 2 der Gemarkung Prerow:
910/3 teilweise, 910/4 teilweise, 912/8, 913,2, 915/3 teilweise, 915/7, 915/8 teilweiseund 934/7.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretersitzung vom
20.03.2008 . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 25.04.2008 bis zum 10.05.2008 erfolgt,

Prerow,? . Ot oa E

N u,..;

Birgemmeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemars § 1 Abs. 4
BauGB und § 21 Abs. 1 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

Prerow,

~Bi.'|rgermeister

3. Die von der Planung bertihrten Trager éffentlicher Belange slnd mit Schreiben vom
28.04.2008 zur Abgabe einer Stsllungnahme aufgefordert worden.: g

Prerow,

Blirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Prerow

128, g¢r

: lrgermeister
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A ) und den
textlichen Festsetzungen ( Text Teil B ) sowie der Begriindung hat'in derZeiI vom
13.05.2008 bis zum 13.06.2008 wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs 2 BauGB
offentlich ausgelegen:

montags - donnerstags von 09:00 Uhr bis 16:00 Uhr / dienstags bis 18: 00 Uhr und
freitags von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr. Mittwochs geschlossen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, die in der Zeit vom 25.04.2008 bls zum 13.06.2008 durch Aushang ortsubllch
bekanntgemacht worden ist.

Prerow, | ' - e

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 21.08.2008 gepruft Das
Ergebnis ist mitgetsilt worden. :

Prerow,

Die gedanderten Zeichnerischen und

Textlichen Fes‘u‘:setzungen sowie Ortliche
Bauvorschriften sind in "rot” markiert!

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Text Teil B) wurde am 21.08.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
21.08.2008 gebilligt.

Prerow, I{ 8 Sy

Bﬁrgen'ﬁ'eister
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Text Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan<auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {berden ‘Inhalt Auskun
erhalten ist, sind am ............... /in der Zeit vom . 5. 74.4\...... bis zum .. .{ o~ ﬂég
durch Aushang - ortstiblich bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist au
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- unt “OHIVars hnften und von
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abf 37
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 "Ortsmitte” Ostseebad Prerow
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