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0.Inhalt der 2. Anderung

Die Stadt Friedland will die folgenden Anderungen an dem B-Plan Nr. 5 Friedland ,, Am
Brink ,, in Form einer 2. Anderung vornehmen:

- Die inzwischen erfolgte Neuparzellierung der MI-Flache ostlich der Wohngebietszufahrt
( StraBBe ,, A ,, )soll entsprechend der vorliegenden Vermessung in den B-Plan iibernom-
men werden. Der Abstand der Baugrenzen soll in diesem Baufeld von 6,0 m im Osten
und Westen auf 3,0 m und im Siiden von 5.0m auf 3,0 m verindert werden.

- Anderung der Art der baulichen Nutzung von WR in WA und damit Wegfall der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen WA und bisher WR.

- Festsetzung beziiglich der Baufenster in den bisher nicht erschlossenen WA-Bereichen
Es soll dhnlich der Anordnung im Mischgebiet ( MI ) jeweils ein groBes Baufenster iiber die
Gesamtflache entstehen. Es ist dadurch ein individueller Grundstiickszuschnitt moglich, den
Anspriichen den Bauherren kann besser Rechnung getragen werden. Der Abstand der
Baugrenzen zum offentlichen Bereich soll 4,0 m betragen

- Die Festsetzungen zu den Traufhéhen entfallen.
- Anderung der zuldssigen Dachneigung von 30° bis 50° auf 25° bis 50°.

- Anpassung der aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen an das neu erarbeitete
Schalltechnische Gutachten. Das heif3t, der Schallschutzwall und die Schallschutzwinde
entfallen, ebenso die passiven SchallschutzmaBnahmen, bis auf eine Empfehlung fiir
Wohnungen in der von der BundesstraB3e gesehen ersten Gebaudereihe im Bereich des
Mischgebietes ( MI )

- An den Strassen ,.B“ und ,,C* werden je 2 Parkplitze einschlieBlich Sicherheitsstreifen
angeordnet. Der Verlauf dieser StraBen wird geringfiigig verindert..

Von der 2. Anderung ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
einschlieBlich der 1. Anderung betroffen. Deshalb wird darauf verzichtet, die bisherige
Planzeichnung auf der neuen Fassung der Planzeichnung mit darzustellen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Straflen ,, A ,, und ,, D ,, sowie die Anbindung an die Bundesstrafle

B 197 bereits realisiert sind.

Zum besseren Verstindnis wird der Begriindung der Bebauungsplan Nr. 5 einschlieBlich 1.
Anderung im MaBstab 1 : 2000 beigefiigt



1. Planerische Grundlagen

Als planerische Grundlage gilt der Teilungsvorschlag vom 05.05.2003 des
Vermessungsbiiros Seehase mit endgiiltigen Grundstiicksgrenzen fiir die verkauften
Grundstiicke 6stlich und westlich der StraBe,,A“ , sowie nordlich und siidlich der
StraBBe ,,D“.

Der Bebauungsplan Nr. 5 — genehmigt 1995 und die 1. Anderung, genehmigt 1999.
Das Schalltechnische Gutachten der Firma BDC DORSCH CONSULT vom 7.3.2003

2. Angaben zum Bestand

Aufgrund veranderter Bedingungen im StraBenverkehr wurde mit Datum

27. Januar 2003 ein neues Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, das seit dem
7. Mirz 2003 vorliegt. Es besagt, dass keine aktiven und passiven SchallschutzmaBnah-
men mehr erforderlich sind. Lediglich fiir das Mischgebiet (MI) wird fiir Wohnungen in
der von der Bundesstralle aus gesehen ersten Gebdudereihe die Empfehlung
ausgesprochen, die Schlafraume auf die dem Verkehrsldrm abgewandten Seite zu legen.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan gemiB § 8 (2-4) BauGB.

Im Interesse der Bauwilligen werden die noch vorhandenen reinen Wohngebiete (WR)
in allgemeine Wohngebiete (WA) verindert, so dass es im gesamten Planungsgebiet
nunmehr keine reinen Wohngebiete (WR) mehr gibt. Auf den Flachennutzungsplan hat
diese Anderung keine Auswirkungen, da dort geméB BauNVO § 1 Abs.1 Nr. 1 nur
Wohnbauflachen (W) dargestellt werden.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 dient dem Zweck und hat das Ziel, der
Bevolkerung Baugrundstiicke anzubieten, die preisgiinstiger sind, als die in den bisherigen
Ausarbeitungen, z.B. durch Wegfall der bisherigen SchallschutzmaBnahmen und mogliche
Verkleinerung der Grundstiicke durch die Anderung der Verlaufe der StraBen ,, B ., und
» C ... Aullerdem sollen den Bauwilligen mehr Moglichkeiten in der Gestaltung und
Nutzung gelassen werden ,durch Anderung WR in WA, Verinderung der Baufenster,
Anderung der moglichen Dachneigung und Wegfall der Trauthohenfestsetzung.

Die maximale Traufthéhe wird nicht mehr festgesetzt.

Die mogliche Dachneigung von 30° - 50° wird auf 25° - 50° verindert.



WR wird zu WA verandert.. Die StraBen ,,A* und ,.D* sind inzwischen ausgefithrt und
haben 15 Parkplitze im 6ffentlichen Bereich erhalten. Die StraBen , B und ,,.C* sind noch
nicht ausgefiihrt, hier sollen je 2 offentliche Parkplitze angeordnet werden. Sie sind in
Abhidngigkeit von den Grundstiickszufahrten an den Strassen ,, B und ,,.C* vorzusehen.
Die Gesamtzahl der Parkplatze im 6ffentlichen Bereich betriagt damit 19.

Die Berechnung der erforderlichen Stellpléitze im 6ffentlichen Bereich ergibt folgenden
Stellplatzbedarf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) — bisher (WA) und (WR) — Fiir Hochbauten 4142 m?
+5351 m* = 9493 m?, 20% fir Nutzungen aufler Wohnungen = 1898 m?, je 50 m? bis
70m? 1 Stellplatz = 37 — 27 Platze, davon 10% bis 30% o6ffentlich = 8-11 bzw.3-4 Plitze.
Mischgebiet (MI): Hier wird die Berechnung aus der bisherigen Planung weiterverwendet,
also 12 Plitze.

Insgesamt sind erforderlich: Mindestens 15 Stellplétze, hochstens 23 Stellplitze im
offentlichen Bereich.

5. Umweltvertriglichkeit

Mit Datum vom 7. Mérz 2003 hat die 0.g. Firma BDC DORSCH CONSULT ein neues
Schalltechnisches Gutachten erarbeitet, da sich zwischenzeitlich die Bedingungen auf der
Bundesstrafie B 197 geéndert haben. Dieses Gutachten sagt aus, dass die bisherigen
Schallschutzmafnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Die Stadt Friedland hat geprift, ob eine UVP durchgefiihrt werden muss. Im Ergebnis der
Priifung zeigte sich, dass mit der 2. Anderung keine wesentlichen Eingriffe verbunden sind
und deshalb eine UVP nicht durchgefithrt werden braucht.

6. StrafBlenbau

Die Stichstraen ,,B* und ,,.C* erhalten im Bereich der Parkplitze einen 2,0 m breiten
Parkstreifen und einen 0,75 m breiten Sicherheitsstreifen.

7. Umsetzung des Griinordnungsplanes

Samtliche griinordnerischen Festsetzungen, die im Bereich offentlicher Flichen, z.B.
Grunfliachen liegen, sind vom Vorhabentriger, der PROJEKTMANAGEMENT zu
realisieren. Soweit Festsetzungen private Grundstiicke betreffen, werden sie von den
Eigentiimern realisiert. Die Verpflichtung dazu wird ausdriicklich beim notariellen
Vertrag an diese iibertragen.

Die im 6stlichen Bereich ausgewiesenen Linien, auf denen zu erhaltende Biaume
dargestellt sind, stellen ehemals geplante Flurstiicksgrenzen dar, die inzwischen nicht
mehr gelten

Friedland, 7. /2 2003
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