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STADT FRIEDLAND BEBAUUNGSPLAN NR.5 ~
FUR DAS WOHN- UND MISCHGEBIET " AM BRINK "

TEIL A - PLANZEICHNUNG

ERHOLUNGSGEBIET

WEITERFUHRUNG DER STRASSE
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F$ 171 Ghl 51 RT: LPG Pflanzenproduiction Friedland
FS 172 Gbl 1635 RTIWF&VM-SW
FS 173/1 Gol 1758 RT: Rat der Stadt Friedland .
FS 173/4 Gbl 3236 Spaoller, Rudolf
FS 173/5 Gbl 3243 Ross, Sonja
874 1am FS 173/6 Gbl 1758 RT: Rat der Stadt Friedlond
FS 173/7 Gbl 1673 RT: Rat der Stadt Friedlond
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL/S. 2253) mit den
Anderungen Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt IT des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 ‘
(BGBL II/S. 1122)
. Planzeichenverordnung vom 18.12:1990 (BGBI. I, Nr. 3 vom Be
Artikel 12 des Gesetzes vom 11. Jan. 1993 (BGBIL. [, S. 50) 22.01.1991) Pr
: Ti
Investitionserieiterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem vom 26.04.1994 Ae
(BGBI. I 1993, S. 466 - 481) (GS Meckl.-Vorp. GL Nr. 2130-3)
Textliche Festsetzungen il
I Grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1)20 BauGB I1 Pflanzbindungen entsprechend § 9 (1) 25 BauGB LA
In Erginzung der Planzeicien wird foigendes festgesetz: " . U'-\?— RUPER
2 . . . .. . _—-—\/‘"{ “f,_,:"
- Gemii BauNVO § 1 Abs. 6 Nr. 1 Ausschiud von Nutzungen - A-ﬂc micht bcbmtm Flichen sind vorzugsweise mit einheimischen Pflanzen zu begriinen. II a) Baumarten zu pflanzen w‘“g‘fﬁ? i
Nicint zuisissig sind im ail inea Wo iet - WA - die stine Filiidioen Die Pflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukdérper herzusteilen und dauernd z. B. Acer platanoides - Spitzahorn, Platanus acerifolia - Platane, Tilia cordata - 2};‘;?,5{;,”“'@— T Vg SIRGSEE ii;wté‘a
Tanistellen und Garenbauberriehe BauNVO § 4 (3) 4 und 5. ¥ 2u unterhaiten. Winteriinde, Betula pendula - Birke, Fraxinus exelsior - Esche, Prunus avium-
Nicht zulissig sind c{xe im Mischgebiet zugelassenen Tanksteilen und msnahmsweise PKW-Stell ) ) _ ‘ Vogelkirsche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Prunus serulata "Kanzan" - Zier- st R =
zugelassenen Vergniigungsstitten BauNVO § 6 (2) 7und {3) sowie die zugelassenen ) B sz‘ und der V-atnndxmgswcg zwischen den Wendeplitzen sind mit einer kirsche, Corylus cuiumna - Baumhasel, Acer campestre - Feldahorn. '
Einzeihandeisbetriebe nach BauNVQ §6(2)3. wmcr:hrdﬂiss:.gcn Befestigung m verschen. Je 5 Stellpiitze ist ¢in Baum zu pflanzen - Als Straenbaum 2 x verpflanzt Stammumfang 12 - 14 cm. In der Schutzpflanzung 0'75l, 2.0 )!, : 5.50 ,]L 1.5
- GemiB LBauO M-V § 86 Ontliche Bauvorschriften auch gruppeaweise Pflanzung méglich. Auswahi It. 11a. tiberwiegend als Heister pflanzen. I
5 =2 SCHNITT A-A
Gestalterische Festsetungen J""éggmfmmu sindindivickedl zn gestalten - Pflanzenauswahl . 11 d. IIb)  GroBstriucher fiir Schutzpflanzung 2 x v. 100 - 150 cm hoch
) Pc 1 m kx;nbeba;;te Grundstiicksfliche ist ein Baum It. Tazu pflanzen. An Fassaden und z. B. Forsythia intermedia - Goldgi6ckchen, Philadelphus coronarius -
’ . . . e ) . ergolen konnen Klettergehdize Ii. I e zur Begriinung verwendet werden. Zu den Nachbar- Pfeifenstrauch, Prunus serotina - Traubenki Ph ifolius -
.gsmdscﬁdﬂuchnjmamrDanwnSO - 50 vonmschcn. Die Dicher sind als grundstiicken ist mindestens eine S the ahl Hozup a 1 Stiick je 1.5 m? Blasenspiere. Salix . akirscae, Physocarpus opulifolius
ebeidach, Kriippeiwalmdach oder als Waimdach auszufithrert . Die Farbe der D trauchreihe nach Ausw pilanze ] . nspiere, ~aprea - Salweide, Viburnum lantana - Schneebail,
teged soil rot bis braun sein. ' - Sichudreiecke sind mit boden begriin '
zeg - Sichtdreiecke sind mit deckenden Striuchem zu inen s. Auswahl I 4 1 ES) Striucher 2 x v 100 - 150 cm hoch
. Fir die Fassaden 3 . . AR ) 2. B. Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche, Cornus
werden ais Material Putz, Klinker oder beides im Wechsel zugeiassen. - Die Schutzpflanzung an der Ost- und Siidseite ist mit Biumen und Striuchem nach Auswahl sanguinea - Hantriege, Symphoricarpos Schnesbeere
Il a - e herzusteilen. e . .
. ;Verbcanla.gm diirfen nur im ErdgeschoBbereich des Gebiiudes vorgesehen werden. \Ef?gir::lmagfﬁﬁmgﬁtim?&sﬁmm% euerdo o
ie miissen sich gestaitesisc in die Fassade ei ndiirfen in der Ftiche nicht ; i . : . S S e SE—
2r08er als 0.5 1 spiy einordaen. . dlrfen in der b - Abweichungen bei Bmmstandorten sind dann méglich, wenn eine Uberschneidung mit vorh.
Die Grundstiicks der StraBe i ' I Hecken zu bepfl, ;:l dies erforderiich macht, oder wenn neue Leitungen zwingend in den fir Straen- I d)  bodendeckende Striucher SUESRNNE e = o
« e ¥ enze an der e ist it i s . . . )
-~ Hohe maximal l,grm. ist ausnahmslos mit Hecken zu bepflanzen. ume vorgesehenen Bereich gelegt werden miissen. z. B. Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch, Potentilla | e

Die Grundstiicksgrenzen zwischen den Eigenheimen sind mit Hecken oder Ziunen zu
versehen. ' Pflanzenauswahl It. 1 e.
— GemiB § 9 Abs | Nr 24 BauGB

Es sind aktive und passive Schallschutzmanahmen zum Schutz vor Verkehrsiirm von der B
197 vorzusehen. Aktive in Form eines Schallschutzwalles und -wand entlang der B197 und in
emem 120 m Bereich in nordwestlicher Richtung, passiv iber dem ErdgeschoB der zu
er?:c!_xtenden Gebiude durch Bauteile, insbesondere Fenster und Tiiren , fir die AuBenwand
mit emem erforderiichen Schaildimmai Wand/Fenster entsprechend Schailtechnischem
Gutachten Seite 10. Die Seite 10 des Schailtechnischen Gutachtens, die mit dem
Bebauungspian einseirig fest verbunden ist, ist Bestandteil dieser Festsetzung.

- Die Schallschutzwand ist mit scibstklimmenden Rankpflanzen beidseitig zu begriinen -

= Innerhalb der Umgrenzun
und sonstigen Bepflanzungen ist Je 5 m? Fliche ein Gehélz zu pflanzen.

in Sorten - Fiinffingerstrauch, Spieraca bumaida "A. Waterer" -
Spierstrauch, Hypericum - Johanniskraut, Rosen, Cytisus purpureus -
Purpurginster, Euonymus in Sorten - Kriechspindel,
g von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Str =5l Helde
N, Strduchern

IIe) Klettergehdélze

z. B. Kletterrosen, Clematis - Waldrebe, Lonicera

heckrottii - Feuergeiischlinge, Fiir Schallschutzwand Seibstklimmer:

z. B. Hedera helix - Efeu, Panthenocissus tricuspidata  Veitchii - Wilder Wein

SCHNITT C-C

Birke
Zierkirsche
Winterlinde
Kastanie

Satzung der Stadt Friedland iiber den Bebauungsplan Nr. 5
fiir das Wohn- und Mischgebiet "Am Brink"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466), sowie nach § 86 der Bauordnung vom

26, April 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl. N-. 2130-3) wird nach BeschiuBfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung Friedland vom ..20Q:.04: 1995 .. und mit Genehmigung der
héheren Verwaitungsbehorde folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 5 fiir
das Gebiet nordwestlich der Bundesstrale 197, siidwestlich der vorhandenen Bebauung am
Brink, siidostlich der geplanten Ferienhausbebauung "Friedlinder Heimat", nordéstlich der
verbleibenden landwirtschaftlichen Fliche auf den Flurstiicken 173/19, 171 und 172, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklirung

(gemdf Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalits, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

I. Festsetzungen

- Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

MI Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

:

WR Reine Wohngebiete

- Map der baulichen Nurzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflichenzahi

B

sl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen (Trauthéhe)
HN als HochstmaB iiber HN

=

TH=2322m

- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO

offene Bauweise

o

== == - = —. Baugrenze

- Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflichen

dffentliche Parkflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Befahrbar fiir Fahrzeuge mit Sondergenehmigung.

- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

6 ¢ —¢ unterirdisch W = Wasser
A = Abwasser
R =Regenwasser

- Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

.

- Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
Jfir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

@ Baume anpflanzen $°°°°°3  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
S~ o000 ooo Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen.
(®) Béume erhalten

- Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBles der Nutzung innerhaib eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu gunsten der anschlieflenden Grundsticke

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Spieipiatz

Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

180

III. Nachrichtliche Ubernahme

G/R Gehweg/Radweg | Flurstiicksgrenze

H‘ BemaBung -*-;L} Flurstiicksbezeichnung

II. Darsteilung ohne Normencharakter

—— — —  geplante Flursticksgrenzen

Folgende Forderung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege wird als Hinweis in die
Satzung aufgenommen B

GemiB §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 5 DSchG M-V
Bei der GroBe des Vorhabens ist eine baubegleitende Prospektion erforderlich. Der Beginn der
MaBnahme ist uns deshalb 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnungenversammiung T ERIEAS~
vom .. 1.09., 3% AW AN
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses ist durch Abdruck inder / =~ = \
Neuen Friedlinder Zeitung am . 28.09, 3%...... erfolgt. : [o - \
Friedland, den 1. fo. 9% i /_ . =
Der Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemil § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB +¥—§4-Abs—3-BauZV¥0 beteiligt worden.

. 16.02.
Friedland, den 2.85 L Cetl
Der Biirgermeister

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB istam ...%3.©3: 8%
durchgefiilirt worden. 7

Friedland, den 1. 12. 3% /’c ¢

Der Birgermeister

4. Die von der Planung benihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ..1...14.:..8%.... zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland,den S .M. 8y ///’ (
Al

Der Biirgermeister

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am .20 30 8%  den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begnindung beschlossen und Zur Auslegung bestimmt.

i/ Z
Bl
Der Biirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..2.17... 3% .. bis zum
©03..12..9%.. wihrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen withrend der Auslegungsfiist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, ortsit.ich bekzantgemacht worden am .. &4§...70..8¢% _
in der Neuen Friedlinder Zeitung, P

Friediand, den 27. l0- 8% V4

Friedland, den  Te. 72 . 3% Al & 2

Der Biirgermeister -

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : . 22°°
vorliegt. RegreBanspniche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den 23.5, 85
gez. Borotq
Der Leiter des Katasteramtes

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triiger offentlicher Belange am ..¢9,. Q%:. .35

geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Friedland, den  jo.oSs. 35 e oA —

[

DerBOrgennun‘ ister

9. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ...20...0%.. 35... von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum B: lan wurde mit Beschlul der Stadtver-
ordnetenversammlung vom ...49..Q ¥.... 9.5 gebilligt.

s e I Sl ] llw &

Der Biirgermeister
10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der htheren Verwaltungsbehérde

vom .. 2. 1Q. 85 Az ............ -mit Nebenbestimmungen und Hinweisen-
erteiit. ) Vs
Friedland, den 1. 71. 85 (e &

Der Birgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschlufl der Stadtver-

ordnetenversammiung vom ...........cccocveveee erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .......................
AZ: e bestitigt.
Friedland, den
Der Biirgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei cichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

F
e A

i S

Der Biirgermeister

Friedland, den 12.02. 2b

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am ..}3:/2.:. 32 . in der Neuen Friedltinder
Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Miingein
der Abwigung sowie auf die. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erléschen von Entschiidigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz | Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 22 /2....35..... in Kraft getreten.

/7 o /
/ -’.,f Ceoc A

Friedland, den  12.02 . 8S
' Dér Bilrgermeister

Nach der Genehmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwickiung und Umwelt des Landes
‘Mecklenburg-Vorpommemn vom 27. 10. 1995 AZ . VIII 260 a-512.113 -55.020(5)
geidnderte Ausfertigung.
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