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ERLAUTERUNGEN

1.0 Allgemeines

Fiir das ncuc Wohngebiet "Am Brink" wurde berceits einmal ein Griinordnungsplan in
Ausfiihrungsreife erarbeitet. Das heift, es war ein Pflanzplan mit den erforderlichen
Ausgleichsberechnungen fiir den Eingriff. Da sich die Flachenrelationen und die
StraBenfiihrungen veridndert haben, wird ein neuer Griinordnungsplan als Ergénzung zum B-Plan
erarbeitct.

2.0 Standortbeschreibung

Das neue Wohngebiet "Am Brink" in Friedland ist am siidlichen Stadtrand an der Ausfahrtstra3e
B 197 in Richtung Neubrandenburg geplant. Es stellt eine Erweiterung des vorhandenen
Wohngebietes dar. Das neue Wohngebiet liegt in ca. 1250 m Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt.

Im Westen und Siiden schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen an, wobei
nordwestlich in Richtung Miihlenteich ein zukiinftiger Ferienpark vorgeschen ist.

Das Wohngebiet grenzt an das landschaftlich reizvolle Datzetal, wodurch eine Frischluftzone mit
viel Griin zur Verfiigung steht.

Zwischen vorhandenem (nordlich des Neuen) und ncuem Wohngebiet befindet sich eine zwischen
3,5 und 6 m breite Windschutzpflanzung aus vorwiegend Pappeln- und Weidenheistern.

Das Gelidnde fillt stetig von Sitidost nach Nordwest ab, man kann von einer ebenen Fliche
sprechen.

Aufgrund sciner geologischen Entstehung kdnnen Steine bzw. Findlinge bei den Bauarbciten
angetroffen werden. Sie kdnnten am Kinderspicelplatz oder einem anderen markanten Punkt
abgelegt werden. Sonst handelt es sich vorwiegend um anstehende bindige Boden (schluffige
Sandc).



3.0 Beschreibung des Bebauungsgebietes

Das Planungsgebiet hat eine Gro3e von rund 6,7 ha.
Die VerkehrserschlieBung erfolgt an die stlich licgende B 197 iiber einen niveaugleichen
Knotenpunkt sowie durch die Anbindung an eine StraBe im vorhandenen Wohngebiet.

Entgegen der vorhergehenden StraBenfiihrung wird es keinen geschlossenen inneren Stralenring
geben. Die Verbindung der beiden Wendemdoglichkeiten soll durch eine nur im Notfall zu
befahrende StraBe (durch anschlieBbare Poller gesichert) hergestellt werden. Die Verldngerung der
Knotenpunktausbildung B 197 nach Nordwesten bringt die Verbindung zum spiteren Ferienpark.

Nach Erstellung eines Schallschutzgutachtens wird eine Schallschutzwand parallel zur B 197 und
ca. 120 m siidwestlich des Wohngebietes erforderlich.

4.0  Ausgleichsmafinahmen

Baumafnahmen, gleich welcher A, stellen immer einen negativen Eingriff in den Naturhaushalt
dar.

Als MaBinahmen zum Ausgleich von Eingriffen gem. § 8 (2) BNatSchG werden Pflanzungen um
das Wohngebiet und Pflanzungen an Straen vorgeschlagen.

Der 20 m breite anbaufreie Streifen entfillt in der neuen Bearbeitung, da das Planungsgebiet jetzt
innerhalb der Stadt Friedland liegt.

Fiir den Schallschutz wird entlang der B 197 und siidwestlich des B-Planes ein Wall in ca. 2,0 m
Hohe aufgeschiittet und auf dem Damm dann noch eine Schallschutzwand errichtet. Der Damm
soll in seiner gesamten Breite bepflanzt werden. Die Schallschutzwand kann mit
selbstklimmenden Rankpflanzen begriint werden.

Auf der Stidwestscite wird die Geholzpflanung Breiten zwischen 3 bis 10 m erreichen. In Hohe
des Kinderspielplatzes sollten dichte bzw. auch immergriine Striaucher angepflanzt werden, um
den erforderlichen Windschutz zu erhalten. '

Parallel zu den Straen ist einseitig ein 2,0 m breiter Griinstreifen, unterbrochen durch PKW-
Stellflichen und die Grundstiickauffahrten, vorgesehen. In diesem Streifen sind Biume und
Straenleuchten im Wechsel anzuordnen. Es ist darauf zu achten, daB die Kabel nicht zu dicht an
den Biumen verlegt werden. Der 2,0 m breite Pflanzstreifen soll wegen der Ubersehbarkeit mit
bodendeckenden Striuchern bepflanzt werden, mit nur vereinzelnten Solitirstrauchern.

PKW-Stellplitze, ob offentlich oder privat, sollten mit einer wasserdurchlissigen Befestigung
versehen werden. Uberhaupt sollte jeder Grundstiickseigentiimer moglichst wenig Flichen
versicgeln. Regenwasser moglichst auf den Grundstiicken versickern lassen.

Weiterhin wird empfohlen, auf Mauern als Grundstiickeinfassung zu verzichten. Vorzuziehen sind
Heckenpflanzungen oder Holzziune.
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I Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 BauGB

- Alle nicht bebauten Flichen sind vorzugsweise mit einheimischen Pflanzen zu begriinen.
Die Pflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukdrper herzustellen und dauernd
zu unterhalten.

- PKW-Stellplitze und der Verbindungsweg zwischen den Wendeplitzen sind mit einer
wasserdurchléssigen Befestigung zu versehen. Je 5 Stellplitze ist ein Baum zu pflanzen -
auch gruppenweise Pflanzung moglich. Auswabhl It. II a.

- Vorgartenzonen sind individuell zu gestalten - Pflanzenauswahl It. IT d.
Je 250 m? unbebaute Grundstiicksfldche ist ein Baum It. II a zu pflanzen. An Fassaden und
Pergolen konnen Klettergehdlze 1t. II e zur Begriinung verwendet werden. Zu den Nachbar-
grundstiicken ist mindestens eine Strauchreihe nach Auswahl II ¢ zu pflanzen 1 Stiick je 1,5 m2

- Sichtdreiecke sind mit bodendeckenden Strduchern zu begriinen s. Auswahl II d

- Die Schutzpflanzung an der Ost- und Siidseite ist mit Biumen und Strauchern nach Auswahl
II a - € herzustellen. -

- Abweichungen bei Baumstandorten sind dann méglich, wenn eine Uberschneidung mit vorh.
Leitungstrassen dies erforderlich macht, oder wenn neue Leitungen zwingend in den fiir StraBen-
bdume vorgesehenen Bereich gelegt werden miissen.

- Die Schallschutzwand ist mit selbstklimmenden Rankpflanzen beidseitig zu begriinen -
Pflanzenauswahl It. I e.



II

b)

d)

Pflanzbindungen entsprechend § 9 (1) 25 BauGB

Baumarten zu pflanzen

z. B. Acer platanoides - Spitzahorn, Platanus acerifolia - Platane, Tilia cordata -
Winterlinde, Betula pendula - Birke, Fraxinus exelsior - Esche, Prunus avium-
Vogelkirsche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Prunus serulata "Kanzan" - Zier-
kirsche, Corylus colurna - Baumhasel, Acer campestre - Feldahorn.

Als Straenbaum 2 x verpflanzt Stammumfang 12 - 14 cm. In der Schutzpflanzung
tiberwiegend als Heister pflanzen.

GroBstréucher fiir Schutzpflanzung 2 x v. 100 - 150 cm hoch

z. B. Forsythia intermedia - Goldglockchen, Philadelphus coronarius -
Pfeifenstrauch, Prunus serotina - Traubenkirsche, Physocarpus opulifolius -
Blasenspiere, Salix caprea - Salweide, Viburnum lantana - Schneeball,

Striucher 2 x v 100 - 150 cm hoch

z. B. Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche, Cornus
sanguinea - Hartriegel, Symphoricarpos Schneebeere,
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen, Spiraea-Spierstrauch,
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, Pyracantha coccinea -
Feuerdorn

bodendeckende Striiucher

z. B. Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch, Potentilla

in Sorten - Finffingerstrauch, Spieraca bumalda "A. Waterer" -
Spierstrauch, Hypericum - Johanniskraut, Rosen, Cytisus purpureus -
Purpurginster, Euonymus in Sorten - Kriechspindel,

Erica - Heidekraut,

Klettergehdolze

z. B. Kletterrosen, Clematis - Waldrebe, Lonicera
heckrottii - FeuergeiBschlinge

Fiir Schallschutzwand Selbstklimmer:

z. B. Hedera helix - Efeu, Panthenocissus tricuspidata
Veitchii - Wilder Wein
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GEHOLZBEDARF FUR 100 m? SCHUTZPFLANZUNG -

4 STK. BAUME I.ORDNUNG Z.B. ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN,

TILIA CORDATA-WINTERLINDE, BETULA PENDULA - BIRKE,
FRAXINUS EXELSIOR - ESCHE

8 STK. BAUME II.ORDNUNG HEISTER Z. B. i:’RUNUS AVIUM - VOGEL -

8 STK.

KIRSCHE , SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE - CORYLUS COLURNA -
BAUMHASEL , ACER CAMPESTRE - FELDAHORN

Vs

STRAUCHER: Z B FORSYTHIA INTERMEDIA,

PHILADELPHUS CORONARIUS - PFEIFENSTRAUCH,

PRUNUS SEROTINA TRAUBENKIRSCHE » CORYLUS AVELLANA -
HASELNUSS , PHYSOCARPUS OPULIFOLIUS - BLASENSPIERE ,
SALIX CAPREA - SALWEIDE,

VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL




Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. §
"Am Brink" Friedland

KOMPENSATIONSBERECHNUNG

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der "Hessischen Methode"
B = Biotopwert
S = Schutzwert
F = Fliche des Ausgangsbiotops
Fp = Fliche der AusgleichsmaBnahmen
Fg = GroBe der Kompensationsfliche
Fg =F=xBxS)-(FAxBxS)

Ausgangsbilanz
F ! m* |B | S | Wertpunkte
Ackerfliache 7302913 1 949 377

versiegelte Fldchen-StraBe,
Radweg, Gehweg 2564] 3 1 7 692

Geholzpflanzung auf dem Acker
Heister und Striucher 754136 1 27 144

76 347 984 213

AusgleichsmaBinahmen innerhalb des Bebauungsplanes

Fa m? B |S Wertpunkte
Gemischte Pflanzung mit Biumen, Heistern 3778 27 |1 102 006
und Strduchern parallel zur B 197 und auf der

Siidwestseite des F-Planes

WA + WR-Flichen GRZ 0,3 30 % versiegelte 13 447 3 11 40 341
Flache

WA + WR-Flichen GRZ 0,3 70 % Hausgiérten | 31375 19 |1 596 125
MI-Flichen GRZ 0,5 50 % Hausgérten 7 843 19 11 149 017
MI-Flichen GRZ 0,5 50 % versiegelte Flichen 7 843 3 |1 23 529




StraBenbegleitgriin entl. B 197 - Rasen 1470 13 19110

StraBenbegleitgriin im Wohngebiet mit 970 18 17 460

Striduchern

StraBenfldchen neu einschl. B 197 und 9420 3 - 28260

Verbreiterung

Kinderspielplatz 200 6 A 1200
76 347

Bidume zu pflanzen
16 StraBenbdume 1. Ord. 240 m?
6 StraBenbdume 2. Ord. 60 m?
90 Béume 2. und 3. Ord. auf
den Privatgrundstiicken 720 1020 31 |1 31620
) 1 008 668

Fg =F-Fp
Fg =984 213 - 1 008 668
F =+ 24 455 = Wertpunkteiiberschufl

Mit 24 458 WertpunkteiiberschuB ist der Eingriff innerhalb des Bebauungsplanes ausgeglichen.
Jedoch sind laut Schreiben des Amtes fiir Umwelt, Naturschutz und Wasserhaushalt beim
Landratsamt vom 27.09.93 fiir die Fillung der 5 Alleébiume 64 Neupflanzungen in Abstimmung
mit dem Ordnungsamt Friedland und der StraBenmeisterei Neubrandenburg vorzunehmen.
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KOSTENSCHATZUNG

BAUVORHABEN Bebauungsplan Nr. 5
"Am Brink" Friedland
Griinordnungsplan
PROJEKT NR.: 935.4.007.1
BAUHERR Stadtverwaltung Friedland
PLANUNG BAUPLAN CONSULT GmbH

Architektur- und Ingenieurbiiro

17012 Neubrandenburg

PSF 22 07

AusgleichsmaBnahmen:

3.800 m? gemischte Pflanzung mit B&umen,
Heistern und Str&duchern parallel zur
B 197 und auf der Westseite- einschl.
Schallschutzbegriinung 190.000,~ DM
970 m? StraBenbegleitgriin im Wohngebiet mit
bodenbedeckenden—- und Solitdrstrduchern 32.100,- DM
1.470 m?2 StraBenbegleitgriin entlang der B 197
nach Baumafnahmen herrichten 48.600,- DM
22 St StraBenbdume im Wohngebiet, U= 12-14 cm 12.100,- DM
340 m Damm 2,00 m hoch aufschiitten (Schall-
schutz) . 153.000,- DM
340 m Schallschutzwand 2,50 m hoch 544.000,- DM
70 m Schallschutzwand 4,50 m hoch 196.000,- DM



Ersatzpflanzung fiir 5 zu fadllende B&ume
fir Knotenpunkterweiterung:

40 St BA&ume an der B 197 in HOhe des

B-Plan—-Gebietes, U= 16-18 cm 42.000,- DM
24 St Baume (einheimische) im Bereich der wWall-
anlagen in Zusammenarbeit mit der Stadt-
verwaltung Friedland pflanzen, U= 16-18 cm 19.800,- DM
Kinderspielplatz
150 m? Spielflédche, 40 cm Spielsand oder .
Rindenspéne 8.900,- DM
1 St Sandkasten 3x3 m 3.700,-.DM
10 m?2 Straucher 400,- DM
15 m? Rasen 300,- DM
1 St Baum, U= 12-14 cm 600,- DM
10 m? Gehwegbefestigung 1.100,~- DM
1 St Oasenkombination (2 Reckstangen, 1 Kletter-
wand, 1 Spinnenetz) 5.500,—- DM
1 St Fuchsbau-Rutsche 5.300,—- DM
1 St Wippe-SpaBvogel 3.100,~ DM
1 St Bank mit Lehne 900,—- DM
65 m Palisaden 22.800,- DM
Geschatzte Gesamtkosten Brutto: 1.290.200,- DM

BAUPLAN CONSULT

Architektur-u.lngenieurbliro GmbH

Feldstrai3e
17012 Neubrandenburg
Telefon 0394) 55 81-0

ax(038%)S581410 PSF2207

Geschaftsfithrer
Leiter Planungsbiiro
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