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1. Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Wohn- und Mischgebiet "Am Brink" befindet sich in der
Gemarkung Friedland, Flur 50 Flurstiick 173 und teilweise 171. Das bedeutet,
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es liegt siidwestlich der vorhandenen Wohnbebauung am Brink, siiddstlich der geplanten
Ferienhausbebauung "Friedlinder Heimat" nordwestlich der BundesstraBe B 197 (Friedland-
Neubrandenburg) und norddstlich der Ackerfléche Flurstiick 171.

Es umfaBt ein Gebiet von 68832 m?
Flurstiick 173 + 235,07 x 10 = 2350 m? als
12
Teilfliche des Flurstiickes 171 gesamt also
71182 m? = 7,118 ha. Dazu kommt der Bereich der B 197 (Knotenausbildung).

2. Anlafl und Voraussetzung der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friedland hat in ihrer Sitzung am 02.06.1994 den
BeschluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Brink" gefat. Das zu beplanende
Gebiet war bisher Ackerfliche, bis auf einen schmalen etwa 10 m breiten Streifen, der
Anpflanzungen von Biumen und Striuchern aufweist - als Windschutzbepflanzung zwischen dem
vorhandenen Wohngebiet am Brink und der Ackerfliche.

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit dem AufstellungsbeschluB gleichzeitig festgelegt, da3

die Projektmanagement GmbH, FeldstraBe 2, 17033 Neubrandenburg mit der Ausarbeitung des
Planentwurfs fiir den Bebauungsplan beauftragt wird.

3. Planerische Grundlagen

Der Ausarbeitung des Bebauungsplanes lagen folgende Unterlagen und Abstimmungen zugrunde:

- Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Manfred Vogler, Giistrower Strafe 23, 17291
Prenzlau

- Aufstellungsbeschlufl vom 1.09. S+ der Stadtverordnetenversammlung Friedland
- Teilflichennutzungsplan Nr. 1 der Stadt Friedland als Entwurf vom August 1993

- BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 02.06.1994 zur Anderung des Teilflichen-
nutzungsplanes Nr. 1. Das bisher als WR ausgewiesene Wohngebiet "Am Brink" soll



neu als Mischgebiet (MI), allgemeines Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet (WR)
ausgewiesen werden.

- Ortliche Besichtigung und Anfertigung von Fotos von diesem Gebiet

- Abstimmungen mit Vertretern des Amtes in Friedland, insbesondere mit Herrn
Biirgermeister Block, Herrn Bauamtsleiter Wach und weiteren Vertretern des Bauaus-
schusses, Hauptausschusses und Bauamtes

- Abstimmung mit Herm Kucias zur geplanten Ferienhausbebauung "Friedlidnder Heimat"

- Abstimmung mit verschiedenen Amtern und Firmen speziell zu Problemen der Ver- und
Entsorgung wie StraBenbauamt Neustrelitz

- Ausarbeitung von Baugestaltungspliinen in verschiedenen Varianten.
- Die Ausarbeitungen der Fa. UWT zum bisherigen Vorhaben und ErschlieBungsplan sowie
die Ausarbeitung des bisherigen Vorhaben- und Erschliefungsplanes durch die E. van Remmen

GmbH, Gladbecker Str. 433, 45329 Essen. Die Stellungnahmen der TOB zum bisherigen
V + E-Plan und die Beschliisse der Stadt.

4. Angaben zum Bestand

Das Planungsgebiet wurde bisher fast insgesamt als Ackerfliche genutzt. Lediglich an der Grenze
zum vorhandenen Wohngebiet am Brink wurde eine ca. 10 m breiter Streifen als Griinstreifen mit
Biumen und Striuchern bepflanzt bzw. z. T. auch von den angrenzenden Grundstiicksbesitzern in
unterschiedlicher Form mitbenutzt. Das Gebiet liegt siidwestlich des Stadtzentrums in einer
Entfernung zu diesem von ca. 1250 m Luftlinie.

Die Gelindehohe im Planungsgebiet bewegt sich zwischen 16,03 und 23,08 m iiber HN. Dieser
Hohenunterschied stellt sich jedoch auf einer Entfernung von ca. 330 m dar, das heiBt 2,13 cm auf
1,0 m Entfernung also 2,13 % Gefille. Es kann also von fast ebenem Gelinde gesprochen werden.
Das Gefille verliuft ziemlich gleichmiBig iiber die Gesamtfliche.

Im Rahmen der bisherigen V + E-Planbearbeitung wurde auch ein Geotechnischer Bericht -
Baugrundbeurteilung - vorbereitet vom Ingenieurbiiro Hofmann und Partner, Ihlenfelder Strale
109, 17034 Neubrandenburg, und zwar fiir die Anbindung an die B 197 und die ErschlieBung im
Bebauungsgebiet. Aus diesen Unterlagen geht hervor, daB von Seiten des Baugrundes nichts
gegen die Ausfiihrung der ErschlieBungsmanahmen spricht.

Schadstoffablagerungen im Boden sind nicht bekannt. Da das Planungsgebiet bisher
landwirtschaftlich genutzt wurde, kann sicher davon ausgegangen werden, daB es keine Altlasten
gibt.



Umweltbelastungen: Eine besondere Bedeutung fiir dieses Gebiet hat die BundesstraBe B 197. Die
Lirmbelastung, die von dem Verkehr auf dieser StraBc ausgeht, muB durch
SchallschutzmaBnahmen soweit reduziert werden, daB die zulissigen Werte im angrenzenden
Mischgebiet und dem folgenden Wohngebiet erreicht werden. Um fiir die erforderlichen
MaBnahmen eindeutigeAusgangswerte zu erhalten, wurde ein Schallschutzgutachten in Auftrag
gegeben.

In der Stellungnahme der EMO zu den bisherigen V + E-Plan wird auf Versorgungsleitungen der
EMO verwiesen, die sich in dem beplanten Bereich befinden. Die genaue Lage wurde nicht
angegeben, ist fiir die weitere Planung noch zu erkunden.

Die im Anhang zur Begriindung beigefiigten Fotos geben einen Eindruck vom derzeitigen Zustand
(15.06.94) des Planungsgebietes.

5. Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemiB § 1 (3) BauGB sowie der Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
gemil § 8 (2 - 4) BauGB

Im Rahmen der Ausarbeitung des bisherigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde mit
Schreiben vom 21.10.1992 von der Stadt Friedland die Planungsanzeige iiber das Landratsamt an
das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Neubrandenburg gesandt.

Das Amt fiir Raumordung und Landesplanung Neubrandenburg hat am 08.01.93 die
Landesplanerische Stellungnahme zu der geplanten Bebauung abgegeben und die
Jandesplanerische Zustimmung erteilt. Es wurde dabei der Hinweis gegeben, daf} eine weitere
siidwestliche Bebauung verhindert werden sollte.

Die Planungsunterlagen wurden im Amt fiir Raumordnung und Landesplanung unter der
Registrier-Nr. 0083/91-07 erfat. Im Teilflichennutzungsplan Nr. 1 ist das Planungsgebiet als
reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. In der Neubearbeitung des Bebauungsplanes wird das
Planungsgebiet als Mischgebiet (MI), allgemeines Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet
ausgewiesen. Das ist aus der Sicht der Emissionen von der Bundesstrae 197 giinstiger als ein
ausschlieBlich reines Wohngebiet und schafft auch bessere Moglichkeiten bei der Besicdelung.
AuBerdem wurde es auch in Stellungnahmen von TOB empfohlen, z. B. von der
Handwerkskammer.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.06.1994 beschlossen, den
Teilflichennutzungsplan entsprechend iiberarbeiten zu lassen.

0. Ziele und Zwecke der Planung

Die Versorgung der Bevolkerung mit ausreichendem Wohnraum ist eine der vordringlichen
Aufgaben der Stadt Friedland.



Mit dem Bebauungsplan "Am Brink" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung von bis zu 72 Wohnungen geschaffen werden. Dabei wird nicht vorgegeben, ob
Einzel-, Doppel- oder evtl. auch Reihenhiuser gebaut werden. Festgeschrieben wurde die Art der
baulichen Nutzung als MI, WA und WR, die Grundfliichenzahl, die maximale Geschof3zahl von 11
im MI und Iim WA und WR, die offene Bebauung in allen Bereichen und die maximale
Traufhohe. Entsprechend BauNVO § 4 werden in den allgemeinen Wohngebieten die unter (3)
ausnahmsweise zugelassenen Punkt 4. und 5. ausgewiesenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zugelassen. AuBerdem werden entsprechend BauNVO § 6, die im Mischgebiet zugelassenen
Tankstellen und ausnahmsweise zugelassenen Vergniigungsstitten sowie die zugelassenen
Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.

Als Dachausbildung wird das Steildach mit einer Dachneigung von 30° - 50° festgesetzt, wobei
das Dach als Giebeldach Kriippelwalm oder auch Walmdach ausgefiihrt werden kann. Farbe der
Dachziegel rot bis braun. Fiir die Ausbildung der AuBenwand wird die geputzte Fassade, die
verklinkerte Fassade oder Putz und Verklinkerung an einer Fassade gestattet.

Durch diese Festsetzungen soll die geordnete stidtebauliche Entwicklung und die Anpassung an
die vorhandene Bebauung unterstiitzt werden.

Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt durch Anbindung an die Bundesstra3e B 197 durch eine
mit dem StraBenbauamt Neustrelitz gepriifte und zugestimmte Knotenausbildung sowie durch
Anbindung an die StraBen im vorhandenen Wohngebiet am Brink. Die Verbindung zu den
StraBen des vorhandenen Wohngebietes bringt fiir beide Gebiete (vorhandenes und geplantes)
Vorteile, da es in Zukunft fiir beide Gebiete 2 mogliche Ein- und Ausfahrten auf die B 197 gibt.

Die fuBliufige Verbindung in Richtung Stadtzentrum ist vor allem tiber das vorhandene
Wohngebiet und dann entlang des Miihlenteiches, also abseits der verkehrsreichen B 197, gedacht.

Die Stellplitze fiir KFZ im 6ffentlichen Bereich wurden iiberschliglich unter Zuhilfenahme der
Verwaltungsvorschrift der Bauordnung ermittelt. Es ist nur eine tiberschligliche Ermittlung
moglich, da zur Zeit die exakte Grundstiicksbelegung nicht bekannt ist und entsprechend
BauNVO nur von den mdglichen bzw. zulissigen Nutzungen in den einzelnen Gebieten
ausgegangen werden kann und dabei kann dann auch nur mit Einschitzungen gearbeitet werden.
- reines Wohngebiet (WR) GRZ = 0,3

max. GeschoBzahl I, Gesamtfliche 25 483,- m?

25483 x 0,3 = 7644 m? bebaute und befestigte Fliche.

Davon ca. 70 % fiir Hochbauten = 5351 m?

fiir ausnahmsweise zugelassene Nutzung,

fiir die Stellplitze im 6ffentlichen Bereich vorzu-

sehen sind ca. 20 % = 1070 m2. Je 40 m?

ist etwa ein Platz vorzusehen = 26 Plitze, davon

30 % im offentlichen Bereich = 8 Plitze



- allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ = 0,3
max. GeschoBzahl I Gesamtfliche = 19725 m?
19725 x 0,3 = 5917 m? bebaute und befestigte Flichen.
Davon 70 % fiir Hochbauten = 4142 m?
Fiir Nutzungen auer Wohnungen im Eigen-
heim 30 % = 1242 m? je 50 m? = 1 Stellplatz =
24 Stellplitze 30 % offentlich = 8 Stellplitze

- Mischgebiet (MI), GRZ = 0,5, max. Geschof3-
zahl II, Gesamtfliche 10025 m2.
10025 m? x 0,5 = 5012 m? bebaute und befestigte
Fliichen. Davon fiir Hochbauten 40 % = 2004 m? x 2
Geschosse = 4004 m?2. Fiir Nutzungen auBer fiir
Wohnungen = 40 % = 1601 m2.
Je 40 m? = 1 Stellplatz = 40 Stellplitze. 30 %
oOffentlich = 12 Stellplitze.
Die Summe &ffentlicher Stellplitze ergibt:
WR=8 WA=7 MI=12
gesamt 27 Stellplitze.

Flichenbilanz

Gesamtfléche = 71 180 m?
WR reines Wohngebiet = 25483 m?
WA allgemeines Wohngebiet = 19.725 m?
MI Mischgebiet = 10025 m?
Verkehrsflichen

(StraBen, Wege, Parkplitze) = - 6867 m?
offentliches Griin = 9 080 m?

Summe = 71 180 m?

7. Umweltvertriiglichkeit

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird zur Zeit als Ackerfliche landwirtschaftlich genutzt.
Lediglich ein schmaler Streifen von ca. 10 m Breite zur vorhandenen Bebauung am Brink ist aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen. Auf diesem Streifen sind teilweise 2 Reihen
Biume und Striucher gepflanzt. Die verbleibende Fliche des

10 m Streifens wird von den angrenzenden Eigenheimbesitzern des vorhandenen Wohngebietes
am Brink genutzt, teilweise als Kleingartenfliiche, fiir Kleintierhaltung, Rasenfliche o. 4.
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Durch die Bebauung und ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt natiirlich eine Versiegelung
einer Teilfliche. Um die Versiegelung méglichst niedrig zu halten und dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gerecht zu werden, wurden die laut § 17 BauNVO festgelegten Ober-
grenzen nicht ausgeschdpft. Es wurden Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3 fiir WR und WA und

von 0,5 fiir MI festgesetzt.

Damit die Luftverunreinigungen durch Heizung méglichst niedrig gehalten werden, ist die
Beheizung der Gebdude mit Elektroenergie entsprechend der Stellungnahme der EMO vom
11.06.1993 als Allstromversorgung oder mittels Gas vorgesehen. In der Stellungnahme der OMG
vom 15.12.93 wird darauf verwiesen, daB die Gasversorgung gepriift wird, jedoch grundsitzliches
Versorgungsinteresse besteht.

Ein besonderes Problem stellt die Lirmemission von der B 197 dar. Zur Abklirung der
Belastungen von dieser Strae und erforderlicher MaBnahmen wurde ein Lirmschutzgutachten
ausgearbeitet und zwar von der Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH Berlin Biiro Frankfurt
(Oder). Das Gutachten ist in der Anlage zu dieser Begriindung beigefiigt. Die im Gutachten
vorgeschlagenen Manahmen wurden wie folgt in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
eingearbeitet:

Entlang der BundesstraBe B 197 werden SchallschutzmaBnahmen mit einer Gesamthéhe von 4,50
m vorgesehen. Davon nimmt ein Erdwall 2,0 m Hohe ein und die restlichen 2,5 m sollen durch
eine Schallschutzwand gebracht werden. An der Siidwestseite des Planungsgebietes muB die
Schallschutzmafnahme noch 120 m in nordwestlicher Richtung weitergefiihrt werden. Hier wird
die gleiche Ausbildung wie an der B 197 bis zum Wendehammer der 1. ErschlieBungsstra3e
fortgefithrt. Ab Wendehammer wird das verbleibende Teilstiick aus Platzgriinden nur als
Schallschutzwand ausgefiihrt, wobei die Hohe laut Gutachten stufenweise verringert werden darf.

8. ErschlieBung

8.1  Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann mit AnschluB an das vorhandene Leitungssystem durch den
Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland gewihrleistet werden. Die Anschliisse sind im
Bereich der VoBstr. und des Besendahlweges vorgesehen. Die Kreuzung der B 197 hat mittels
Durchérterung zu erfolgen. Die Kreuzung der VoBstraBe kann gegebenfalls in offener Baugrube
vorgenommen werden. Die Hauptleitungen als auch die HausanschluBleitungen, die bis zur
Grundstiicksgrenze zu verlegen sind, sind aus PE-HD-Rohre auszufiihren.

Der Feuerldschwasserbedarf gemiB DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 betrigt 48,0 m%/h,
der aus der flieBenden Welle nicht bereitgestellt werden kann. Es kann jedoch eine Reduzierung
zugelassen werden, wenn der Loschwasserbedarf erheblich den Trinkwasserbedarf tibersteigt.
Zu beachten ist hierbei das Arbeitsblatt W 403.



Das Leitungsnetz im geplanten Wohngebiet ist als Ringnetz auszubilden und mit Hydranten im
Abstand von max. 120 m zu bestiicken. Die Verlegung der Wasserleitung hat im Gehweg parallel
den StraBen zu erfolgen. Die Hausanschliisse sind mittels Anbohrarmaturen an die Hauptleitung

auszufiihren.
8.2 Entwiisserung/Schmutzwasser

Fiir die Stadt Friedland ist eine zentrale Kliranlage vorhanden. Das Rohrnetz wird z. Z. durch den
Wasser- und Abwasserzweckverband erweitert, so daB fiir das geplante Wohngebiet "Am Brink"
eine AnschluBméglichkeit im norddstlichen Bereich des Plangebietes gegeben sein soll. Hierauf
aufbauend wird der AbfluB jeweils in dstlicher und dann in nérdlicher Richtung gefiihrt. Die
Leitungen sind im StraBenkdrper zu verlegen. Die HausanschluBleitungen sind bis zur
Grundstiicksgrenze vorzusehen und enden dort mit einem Schacht, den sogenannten
HausanschluBschacht.

Die Hauptleitung - Sammelleitung ist aus Steinzeugrohr in der DN 200 mm herzustellen. Die
Hausanschliisse sind aus Steinzeugrohr DN 150 mm auszufiihren. Alle Schiichte sind befahrbar
auszubilden, da auch der Gehweg iiberfahrbar zu gestalten ist und die Schichte nach Moglichkeit
im Bereich der Grundstiicksauffahrten liegen sollten.

8.3  Entwisserung/Regenwasser

Die Regenwasserleitungen sind ebenfalls im StraBenk6rper zu verlegen und parallel zur
Schmutzwasserleitung auch in dstlicher und nordlicher Richtung zu fithren. Die Einleitung bzw.
Ableitung soll iiber ein vorhandenes Vorflutsystem im norddstlichen Bereich des
Planungsgebietes erfolgen. Fiir einen ordnungsgemifBen AbfluB ist das Vorflutsystem zu
beriumen und den Bedarf entsprechend auszubauen. Diese Leitungen kénnten durch eine
gesonderte Planung erfaBt werden. Abzuleiten ist das Oberflichenwasser von den StraBen und
auch zum groBten Teil von den Grundstiicken. Das Rohmetz ist aus Betonrohren in den
erforderlichen Nennweiten gemiB der hydraulischen Berechnung und die GrundstiicksanschluB3-
leitungen sind aus Steinzeugrohr DN 150 auszufiihren. Alle Schiichte, auch die
GrundstiicksanschluB3schiichte, sind befahrbar auszubilden. Die GrundstiicksanschluBschichte
sollten unmittelbar an der Grundstiicksgrenze im Bereich der Grundstiicksauffahrt liegen.

8.4 Strafienbau

Das Wohngebiet "Am Brink" in Friedland erhilt eine StraBenanbindung an die B 197. Hierzu
erfolgt eine Knotenpunktausbildung unter Einbeziehung des Besendahlweges. Gemél der
vorliegenden Planung hierfiir ist eine Fahrbahnbreite von 6,0 m mit beidseitigem Geh- und
Radweg von 2,0 m vorgesehen. Dieses StraBenprofil ist bis zum 1. Abgang der Querstraen
weiter zu fiihren.



Danach wird die SammelstraBe auf 5,50 m Fahrbahnbreite reduziert und erhlt nur einseitig einen
Geh- und Radweg von 1,5 m Breite sowie an der gegeniiberliegenden Seite einen 2,0 m
Parkstreifen mit 0,75 m breiten Sicherheitsstreifen.

Die StichstraBen sind mit einer 4,0 m breiten Fahrbahn 1,5 m breiten Geh- und Radweg sowie
auch einem 2,0 m breiten Park- und einem 0,75 m Sicherheitsstreifen auszubilden.

Die Ausfiihrung der SammelstraBe sollte in bitumindser Bauweise mit gepflastertem Geh- und
Radweg sowie Parkstreifen erfolgen. Die Abgrenzung Fahrbahn - Geh- und Radweg und
Parkstreifen - Sicherheitsstreifen sollte durch Hochbord und zwischen Parkstreifen und Fahrbahn

durch Rundbord erfolgen.

Die Ausbildung der StichstraBen sollte in Betonpflaster erfolgen wobei durch farbliche Gestaltung
eine Trennung zwischen Geh- und Radweg mit der Fahrbahn zu erkennen sein sollte. Die seitliche
Begrenzung soll durch Hochbord erfolgen, da ein zeitweiliges Uberfahren des Geh- und
Radweges moglich ist. Zwischen Fahrbahn und Parkstreifen ist ein Rundbord zu setzen. Die
StichstraBen enden mit einem Wendehammer. An der westlichen Bebauungsgrenze sind die
beiden StichstraBen mit einem sandgeschlimmten Schotterweg verbunden, der bei Bedarf ein
Befahren gestattet, ansonsten durch Poller gesperrt ist.

Der Aufbau der SammelstraBe hat gemiB der Bauklasse IV und der der StichstraBen geméf der
Bauklasse V unter Beachtung der Frostempfindlichkeitsklasse nach RStO 86/89 zu erfolgen.

8.5  Energieversorgung

GemiB der Stellung der Energieversorgung Miiritz-Oderhaff befinden sich Anlagen und
Versorgungsleitungen im beplanten Bereich, so daB Abstimmungen bei der Feinplanung
notwendig werden. Die Stromversorgung kann gewiihrleistet werden. Fiir die Wahl einer
Vollstromversorgung bzw. Altstromversorgung sind jedoch bei der weiteren Planung weitere
Angaben iiber den geplanten max. Leistungsbedarf in KW zu machen.

8.6 Telekom

Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben. Auf Grund der Tatsache, daB die Ortslage
Friedland komplett neu verkabelt wurde, diirfte die zusitzliche Versorgung des Wohngebietes
"Am Brink", nach vorheriger Abstimmung mit der Telekom mdglich sein.

8.7 Gasversorgung

Seitens der Ostmecklenburgischen Gasversorgung Neubrandenburg GmbH wird zur Zeit gepriift,
wie der Aufbau einer Gasversorgung im Wohngebiet "Am Brink" mdglich ist. In diesem
Zusammenhang sind jedoch noch weiterfiihrende Gespriiche mit dem Bautréger notwendig.



BAUPLAN CONSULT GmbH Neubrandenburg, 03.08.1994
Architektur- und Ingenieurbiiro Pau/Schr

Postfach 2207

17012 Neubrandenburg

Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 5
"Am Brink" Friedland

ERLAUTERUNGEN

1.0 Allgemeines

Fiir das neue Wohngebiet "Am Brink" wurde bereits einmal ein Griinordnungsplan in
Ausfithrungsreife erarbeitet. Das heiBt, es war ein Pflanzplan mit den erforderlichen
Ausgleichsberechnungen fiir den Eingriff. Da sich die Flichenrelationen und die
StraBenfiihrungen verindert haben, wird ein neuer Griinordnungsplan als Ergénzung zum V + E-
Plan erarbeitet.

2.0  Standortbeschreibung

Das neue Wohngebiet "Am Brink" in Friedland ist am siidlichen Stadtrand an der Ausfahrtstral3e
B 197 in Richtung Neubrandenburg geplant. Es stellt eine Erweiterung des vorhandenen
Wohngebietes dar. Das neue Wohngebiet liegt in ca. 1250 m Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt.

Im Westen und Siiden schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen an, wobei
nordwestlich in Richtung Miihlenteich ein zukiinftiger Ferienpark vorgesehen ist.

Das Wohngebiet grenzt an das landschaftlich reizvolle Datzetal, wodurch eine Frischluftzone mit
viel Griin zur Verfiigung steht.

Zwischen vorhandenem (nordlich des Neuen) und neuem Wohngebiet befindet sich eine zwischen
3,5 und 6 m breite Windschutzpflanzung aus vorwiegend Pappeln- und Weidenheistern.

Das Gelinde fillt stetig von Siidost nach Nordwest ab, man kann von einer ebenen Fliche
sprechen.

Aufgrund seiner geologischen Entstehung konnen Steine bzw. Findlinge bei den Bauarbeiten
angetroffen werden. Sie konnten am Kinderspielplatz oder einem anderen markanten Punkt
abgelegt werden. Sonst handelt es sich vorwiegend um anstehende bindige Boden (schluffige
Sande).



3.0  Beschreibung des Bebauungsgebietes

Das Planungsgebiet hat eine GréBe von rund 6,7 ha.
Die VerkehrserschlieBung erfolgt an die dstlich liegende B 197 iiber einen niveaugleichen
Knotenpunkt sowie durch die Anbindung an eine StraBe im vorhandenen Wohngebiet.

Entgegen der vorhergehenden StraBenfiihrung wird es keinen geschlossenen inneren StraBenring
geben. Die Verbindung der beiden Wendeméglichkeiten soll durch eine nur im Notfall zu
befahrende StraBe (durch anschlieBbare Poller gesichert) hergestellt werden. Die Verlingerung der
Knotenpunktausbildung B 197 nach Nordwesten bringt die Verbindung zum spiteren Ferienpark.

Nach Erstellung eines Schallschutzgutachtens wird eine Schallschutzwand parallel zur B 197 und
ca. 120 m siidwestlich des Wohngebietes erforderlich.

4.0  Ausgleichsmafinahmen

BaumaBnahmen, gleich welcher Art, stellen immer einen negativen Eingriff in den Naturhaushalt
dar.

Als MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen gem. § 8 (2) BNatSchG werden Pflanzungen um
das Wohngebiet und Ptlanzungen an StraBen vorgeschlagen.

Der 20 m breite anbaufreie Streifen entfillt in der neuen Bearbeitung, da das Planungsgebiet jetzt
innerhalb der Stadt Friedland liegt.

Fiir den Schallschutz wird entlang der B 197 und siidwestlich des V + E Planes ein Wall in ca. 2,0
m Hohe aufgeschiittet und auf dem Damm dann noch eine Schallschutzwand errichtet. Der Damm
soll in seiner gesamten Breite bepflanzt werden. Die Schallschutzwand kann mit
selbstklimmenden Rankpflanzen begriint werden.

Auf der Siidwestseite wird die Gehdlzpflanung Breiten zwischen 2 bis 10 m erreichen. In Hohe
des Kinderspielplatzes sollten dichte bzw. auch immergriine Striucher angepflanzt werden, um
den erforderlichen Windschutz zu erhalten.

Parallel zu den StraBen ist einseitig ein 2,0 m breiter Griinstreifen, unterbrochen durch PKW-
Stellfliichen und die Grundstiickauffahrten, vorgesehen. In diesem Streifen sind Biume und
StraBenleuchten im Wechsel anzuordnen. Es ist darauf zu achten, daB die Kabel nicht zu dicht an
den Biumen verlegt werden. Der 2,0 m breite Pflanzstreifen soll wegen der Ubersehbarkeit mit
bodendeckenden Striuchern bepflanzt werden, mit nur vereinzelnten Solitdrstriuchern.

PKW-Stellplitze, ob dtfentlich oder privat, sollten mit einer wasserdurchlissigen Befestiguny
versehen werden. Uberhaupt sollte jeder Grundstiickseigentiimer moglichst wenig Flichen
versiegeln. Regeawasser moglichst auf den Grundstiicken versickern lassen.

Weiterhin wird empfohlen, auf Mauern als Grundstiickeinfassung zu verzichten. Vorzuziehen sind
Heckenpflanzungen oder Holzziune. '
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Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. §
"Am Brink" Friedland

KOMPENSATIONSBERECHNUNG

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der "Hessischen Methode"

B = Biotopwert
S = Schutzwert
F = Fliche des Ausgangsbiotops

Fao = Fliche der AusgleichsmaBnahmen

Fg = GroBe der Kompensationsfliche
Fk =(FxBxS)-(FAxBxS)

Ausgangsbilanz
F m? B Wertpunkte
Ackerfliche 73029 13 949 377
versiegelte Flachen-Strafle,
Radweg, Gehweg 2564 3 7 692
Geholzpflanzung auf dem Acker
Heister und Striucher 754 36 27 144

76 347 984 213
AusgleichsmaBinahmen innerhalb des Bebauungsplanes
Fa m? B Wertpunkte
Gemischte Pflanzung mit Biumen, Heistern 3778 27 102 006
und Striuchern parallel zur B 96 und auf der
Siidwestseite des V + E-Planes
WA + WR-Fldchen GRZ 0,3 30 % versiegelte 13 447 3 40 341
Fliache
WA + WR-Flichen GRZ 0,3 70 % Hausgiérten | 31375 19 596 125
MI-Flichen GRZ 0,5 50 % Hausgirten 7 843 19 149 017
MI-Flichen GRZ 0,5 50 % versiegelte Flichen 7 843 3 23529




StraBenbegleitgriin entl. B 197 - Rasen 1470 13 19110

StraBenbegleitgriin im Wohngebiet mit 970 18 17 460

Strduchern

StraBenflichen neu einschl. B 197 und 9 420 3 28 260

Verbreiterung

Kinderspielplatz 200 6 1200
76 347

Biume zu pflanzen

16 StraBenbdume 1. Ord. 240 m?
6 StraBenbiume 2. Ord. 60 m?

90 Biume 2. und 3. Ord. auf

den Privatgrundstiicken 720 1020 31 |1 31620
1 008 668

Fg=F-Fp
Fg =984 213 - 1 008 668
F = + 24 455 = Wertpunkteiiberschufl

Mit 24 458 WertpunkteiiberschuB ist der Eingriff innerhalb des Bebauungsplanes ausgeglichen.
Jedoch sind laut Schreiben des Amtes fiir Umwelt, Naturschutz und Wasserhaushalt beim
Landratsamt vom 27.09.93 fiir die Fallung der 5 Alleebéume 64 Neupflanzungen in Abstimmung
mit dem Ordnungsamt Friedland und der StraBenmeisterei Neubrandenburg vorzunehmen.



Griinordnungsplan zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Am Brink" Friedland

I Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 BauGB

- Alle nicht bebauten Flichen sind vorzugsweise mit einheimischen Pflanzen zu begriinen.
Die Pflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukdrper herzustellen und dauernd
zu unterhalten.

- PKW-Stellplitze und der Verbindungsweg zwischen den Wendeplitzen sind mit einer
wasserdurchlissigen Befestigung zu versehen. Je § Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen -
auch gruppenweise Pflanzung moglich. Auswahl It. II a.

- Vorgartenzonen sind individuell zu gestalten - Pflanzenauswahl 1t. [ d.
Je 250 m* unbebaute Grundstiicksfliche ist ein Baum It. I a zu pflanzen. An Fassaden und
Pergolen kénnen Klettergehélze 1t. II e zur Begriinung verwendet werden. Zu den Nachbar-
grundstiicken ist mindestens eine Strauchreihe nach Auswahl II ¢ zu pflanzen 1 Stiick je 1,5 m2.

- Sichtdreiecke sind mit bodendeckenden Striuchemn zu begriinen s. Auswahl II d

- Die Schutzpflanzung an der Ost- und Siidseite ist mit Biumen und Striduchern nach Auswahl
Il a - € herzustellen.

- Abweichungen bei Baumstandorten sind dann mdglich, wenn eine Uberschneidung mit vorh.
Leitungstrassen dies erforderlich macht, oder wenn neue Leitungen zwingend in den fiir StraBen-
bdume vorgesehenen Bereich gelegt werden miissen.

~ Die Schallschutzwand ist mit selbstklimmenden Rankpflanzen beidseitig zu begriinen -
Pflanzenauswahl 1t. II e. ‘



II

b)

d)

Pflanzbindungen entsprechend § 9 (1) 25 BauGB

Baumarten zu pflanzen

z. B. Acer platanoides - Spitzahorn, Platanus acerifolia - Platane, Tilia cordata -
Winterlinde, Betula pendula - Birke, Fraxinus exelsior - Esche, Prunus avium-
Vogelkirsche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Prunus serulata "Kanzan" - Zier-
kirsche, Corylus colurna - Baumhasel, Acer campestre - Feldahorn.

Als StraBenbaum 2 x verpflanzt Stammumfang 12 - 14 cm. In der Schutzpflanzung
iiberwiegend als Heister pflanzen.

GroBstriucher fiir Schutzpflanzung 2 x v. 100 - 150 cm hoch

z. B. Forsythia intermedia - Goldgléckchen, Philadelphus coronarius -
Pfeifenstrauch, Prunus serotina - Traubenkirsche, Physocarpus opulifolius -
Blasenspiere, Salix caprea - Salweide, Viburnum lantana - Schneeball,

Strducher 2 x v 100 - 150 cm hoch

z. B. Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche, Cornus
sanguinea - Hartriegel, Symphoricarpos Schneebeere,
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen, Spiraea-Spierstrauch,
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, Pyracantha coccinea -
Feuerdormn

bodendeckende Striucher

z. B. Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch, Potentilla

in Sorten - Fiinffingerstrauch, Spieraea bumalda "A. Waterer" -
Spierstrauch, Hypericum - Johanniskraut, Rosen, Cytisus purpureus -
Purpurginster, Euonymus in Sorten - Kriechspindel,

Erica - Heidekraut,

Klettergeholze

z. B. Kletterrosen, Clematis - Waldrebe, Lonicera
heckrottii - FeuergeiBschlinge

Fiir Schallschutzwand Selbstklimmer:

z. B. Hedera helix - Efeu, Panthenocissus tricuspidata
Veitchii - Wilder Wein

’ / { L, " :

FMEGERPMEISTER SIEGEL



